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POLGARMESTERI KOSZONTO

Tisztelt Téalmasi Polgarok!

A Telepiilésképi Rendelet el6feltételeként elkészilt Telepllésképi Arculati Kézikonyv Tdalmas
értékeinek bemutatdsan tul az épitett 6rokség értékeit kivanja az olvasé elé tarni. A tajékoztatas
mellett célja jelen dokumentumnak az ajanlasokon keresztiil a segitségnyujtds, mind a jelenlegi
lakosaink, mind a jov6ben kozségiinkbe kolt6z6k szamara.

Hogy miben nyilvanulnak meg ezek a célok?

A dokumentum nem hagyja figyelmen kivil kozséglink torténetét, 6rokségilink fontossdgat. Emellett
klénb6z6 karakter(i teleplilésrészeink keriiltek lehataroldsra, arculati jellemz&ikkel egyttt. Mindez a
jelenlegi teleptilésképlink megdrzésében, jov6beni épitészeti beavatkozasok helyes kivitelezésében
utmutatoként szolgalhat. A Kézikbnyv masodik felében az el6z6ekhez olyan ajanlasokat fognak
taldlni, melyek a telepitésre, terepalakitasra vonatkoznak, valamint épitészeti paraméterek szerint
részletesen bemutatdsra keriiltek. Ez utébbi természetesen nem kotelezd jellegl, tdmpontként
szolgal, csupan lehet&ségeket vonultat fel. Az olvasd kozséglink épiletei, épliletrészletei kozil olyan
jo példakat is taldl e Kézikonyvet lapozva, melyekbél szintén inspirdlédhat és megtudhatja, milyen
karakterterileten milyen épitészeti megoldasok mutatkoznak jénak, telepilésiinkhoz illének.

Az egyediség meglrzése fontos szamunkra, csakidgy, mint hangulatos, nyugodt koérnyezetiink
fejlédése. E két dolog egylttes megvaldsuldsa hosszutavon élhetd, vonzd és épitett 6roksége
tekintetében tetszetGs jelleget kolcséndzhet Todalmasnak. Az aldbbi dokumentum folyamatos
formalasa pedig a valtozasok fliggvényében a jové feladatai kozé tartozik.
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1869-1887

Téalmds Pest megye északkeleti hataran, Bu-
dapesttél 55 km-re fekszik a Nagykatai jaras-
ban. Harom iranybdl kozelitheté meg: a féva-
ros fel6l, valamint Jaszberény fel6l Nagykatan
és Szentmartonkatan at a 31-es féuton, tovab-
ba Go6dollérél az M3-as autdépdlyan keresztil
Valké-Vacszentldszlé-Zsambok udtvonalon. Té-
almas a 450 km? teriletl Tapid-vidék kistaj
része, amely a GodollGi-dombsag és Jaszsag
kozott talalhatd.

A 3668 lelket szamlald kozséget gydrlszerlien
olelik korul szomszédos telepiilései: Zsambok,
Jaszfényszaru, Szentlérinckata, JaszfelsGszent-
gyorgy, Szentmartonkdata, Tapidszecs6, Kodka,
illetve Dany.

A teriilet mar tobb ezer évvel ezel6tt, a réz- és
bronzkor hataran lakottnak szamitott. Elsé
okleveles emlitése 1406-bdl szarmazik Almas
néven, ekkor a Janoshidai Premontrei Apatsag
birtokai koézé soroltdk. Gazddi gyakran valta-
koztak az évszazadok sordn: a XV. sz. elejéig a
Kokai csaldd tulajdona, majd a Négrad megyei
Szanda varhoz tartozott kirdlyi birtokként.
1424-ben Zsigmond kiraly feleségének, Borba-
l[dnak ajandékozta a falvat, 1439-ben pedig
Albert kirdly adomanyozta hitvesének, Erzsé-
betnek. Ezt kbvet6en olyan urai voltak, mint a
Rozgonyiak, Labatlanok, és a Tarnok csalad. Az
akkori telepiilés keleti részén, a Kathay csalad
birtokdan 1473-ban 6nallé telepilés jott létre
Boldog-Asszony Kathaya néven, amely sajat
templommal is biiszkélkedett (jelenlegi Torok-
domb). A hédoltsag idején is lakott hely ma-
radt Almds, Boldogasszonykata viszont, mint
0nallé teleplilés megsziint. Az elbujdosottak
kozil a torokok kivonuldsa utan sokan visszate-
lepliltek, illetve Ujabb csaladok is letelepedtek,
ezzel gyarapitva a telepiilés lakossagat. Az
1730-as évektdl tobb forrds szerint a Prénay
csalad birtoka volt, és az is maradt a szabad-
sagharc leverését kovetben is.

A telepilés 1900-ban mar 2495 lakost szam-
[3lt, és 413 hazbdl allt. A kdzség telepilésszer-
kezete is ekkoriban alakult ki: a Felvégen — a
templom koril (plébania, kantorlakas, egyhazi
telkek) — a vezet6 réteg élt, itt allt az egyeddili
foldbirtokos kastélya, illetve a telepiilésrész
koril éltek a vezetd tisztségviselSk is. Az Alvég
a foldmuvel6 parasztsag lakéhelyeként szol-
galt, és az el6z6vel egyetemben a fésls beépi-
tés volt a meghatdrozé. Tovabba az I. vildgha-
boru utan alakult ki az Ujtelep, melyet a kisker-
tes telepilésforma jellemzett, és terliletén a
kézmliparos réteg telepedett meg.



Nevének eredetét a gyliimolcsfa jelentésében feltételezik. Téalmas 1708-ban még Tot-Almas néven
szerepelt és ilyen pecsétet haszndlt egészen a XIX. szdzad elejéig. A késGbbiekben Td-Almas, majd a
kiralyi belligyminiszter 1898-ban torzskdnyveztette Téalmas névre.

A hagyomanyos teleplilésszerkezet kialakuldasaban is jelent8s része volt a foldbirtokok felosztasanak,
a jobb minGségl foldek birtokosai a felvégen, a ,gyengébb” kisparaszti foldek m(ivel6i az alvégen
telepedtek meg, a foldbirtokkal nem rendelkez6knek pedig Uj, kiskertes telepiilésrészt parcellaztak
fel a huszadik szazad elején.




Téalmast az épitészeti, természeti, az dsvanykincsek —kéolaj és foldgaz lel6helyek -, valamint a ter-
malviz egylttes jelenléte egyediilalléva teszi. Epitett 6roksége mellett a taj sokszin(iségét a mezdgaz-
dasagi muvelés és a kllonleges tajképi teriletek harmonikus 6sszhangja jelenti.

A teleplilésképérdl altalanossagban elmondhatd, hogy gondozott, a gazdagon fasitott utcdk, a valto-
zatosan kialakitott utcakertek és magankertek a lakossag és a teleplilés vezetGinek kornyezethez valé
pozitiv szemléletét tikrozik. A lakossag altal gondozott zoldfellletek mellett tobb kdzpark is taldlhato
Téalmason. A teleplilés sikeresen szerepelt a ,Viragos Magyarorszagért” mozgalomban, ennek ered-
ményeként a BCE Tajépitészeti Kara felajanlasabdl egy zoldfeliileti arculatterv is készilt 2011-ben.




A kozség arculatanak meghatdrozé eleme a SZENT
ANDRAS GYOGYVIZES STRAND, mely a telepiilés
legvonzébb létesitménye. A 870 m mélyrdl feltord,
51 °C hémérsékletl vizet 2002-ben asvanyvizzé,
2004-ben pedig gyogyvizzé nyilvanitottak. Egyre
keresettebbé valik a telepiilés északkeleti részén,
a Hajta-patak volgyében elhelyezkedd gydgyfiirdé
és kemping a turistdk korében. Kozelében kisebb
Gdal6teriilet épult ki, mely idilli kornyezetet te-
remt a gyogyulni és pihenni vagydknak.










A kozépkorban épitett Téalmas kozpontjaban, a kozség északnyugati
dombjan magasodik. Legrégebbi részei — a szentély és a hajo falai — Grzik eredeti gotikus stilusat.
Feltehet6leg a 11-12. szdzadban allt mar itt templom a régi falazat alapjan, erre a varszerl romra
épitkeztek a késébbiekben. 1715-ben Kollonits Zsigmond kibGvitette az épitményt, 1746-ban pedig
felépitették a tornyot, igy elnyerve a 18. szdzad kozepére a ma is megcsodalhatd formajat. Az
egyhajos barokk templomnak Andras apostol a véddszentje, akit igen gyakran valasztottak a régi
épitésu istenhazak esetében Grangyalukka a hivek.



A falu északnyugati szélén fekszik a barokk és klasszicista stilusjegyeket magén visel6 BERETVAS KU-
RIA, mas néven a régi kastély. Az 1759-ben téglabdl épllt urilak hosszu id6n keresztiil a Prénay baré
csalad tulajdondban volt, ahova ekkoriban szamos hires magyar is ellatogatott — példaul Szemere P&l
vagy EOtvos Jézsef bard. A kastély a hdboru sordn sulyosan megsériilt, és ett6l fogva folyamatosan
pusztult le az egykori fény(iz6 éplilet. Ma mar csak romjai tekinthet6k meg, melyek maguk alatt rejtik
az egykori tdgas pincerendszert.




A Prénay familia a kastély kozelében lenyligozé
parkot alakitott ki, a BOCZ-KERTet. A napdleoni-
haboruk idején a kor hires kertésze, Heinrich
Nebbien tervezte és feligyelte a munkalatokat,
melynek eredményeképp egy messze foldon
hires 6rids park elevenedett meg. Galgdczy Ka-
roly 1877-ben készilt megyeleirdasaban megemli-
ti a 60 holdon elteriil6 angol kertet, melyet pa-
ratlan szépség( platan fasorok ékesitenek.




A Bdocz-kertet Wahrmann Regina 1892-ben megvasarolta a Pronay bardktdl, melynek teriiletén 1894-
95-ben fény(lz6 kastélyt épitetett fel Ybl Lajos tervei alapjan. A korabbi Beretvas-kastély ma is meg-
tekinthet8, neobarokk stilusu épilet, amely a Hajta-patak egykori arterében fekszik. Regina kisasz-
szony masodik sikertelen hazassagat kdvet6en sulyos anyagi valsagba kerlt, igy birtokai és szeretett

kastélya eladasara kényszeriilt.

Az Andrassy csalad betléri dga vette meg aron alul az elsé vilaghaboru idején. A parkot az Uj tulajdo-
nosok tovabb épitették, kozmlivesitették artézi kutak furasaval és 6nallé aramfejleszté berendezéssel
is ellattak, illetve tovabbi épileteket, fird6medencéket is kialakitottak teriletén. A kastély és a park
1945 utan gyermekek tdiltetését szolgalta a Szakszervezetek Orszagos Tanacsanak (SZOT) iranyita-
saval. Nyaranta érkeztek a taborozd gyermekek a kastély kozelében fekvé barakkokba, illetve szep-
temberben egy hdonapot tolthettek a vadregényes kdrnyezetben, iskolai kotelezettségeik teljesitésére
pedig tanitok érkeztek. Vizeinek él6vildagat a horgdsz szovetség vette gondozdsaba, a park 30 hekta-
ros teriiletét pedig természetvédelmi teriiletté nyilvanitottdk. Napjainkban az ANDRASSY-KASTELY
tertletén alapitvanyi ifjusagi tabor makodik.







A KATONA-KURIA 1909-ben épiilt a telepiiléshez tartozé Boldogasszonykatan, melyet Katona Ferenc,
a kornyék foldbirtokos csaladjanak sarja épitetett. A Katona csaldd a 19. szazad elsé felében telepiilt
be a kozségbe, és jelentGs foldbirtokokkal rendelkeztek a kérnyéken. Az épiilet jelenleg orszagos
szintl mlemléki védelem alatt all.
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A teleplilés nyugati része lett a legrégebben
beépitett teriilet Téalmdason. Ez a ,Févég,” mas
néven a ,HATHAZAS”. Nevét onnan kapta, hogy
a torok kori pusztitdsok utan az Gjjaéleds kozség
lakossaga az els6 hat hazat a templom koré
épitette. A 18. szazad folyamdn innen kezdett a
kozség a mai F6 ut mentén keleti irdnyban
terjeszkedni. A ,Hathdazas” el6tt lathaté a , Kerek
kat”.
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FO UTCA 51.: Valészin(ileg ez lehetett Téalmas
legrégibb lakdhaza 1970-ben. A haz a torokoket
kiliz6 haboruk és Il. Rakdczi Ferenc fejedelem
vezette szabadsagharc kozotti években épilt.
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DOZSA GYORGY UT 6.: 1830-as években épiilt,

egy szobabdl és konyhabdl allé kétosztatu lako-

épllet, melynek gazdai feltehetSen jobbagyok
voltak.
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DOZSA GYORGY UT 22.: A lakéhaz 1870 kértdil
épllt.

FO UTCA 99.

ADY ENDRE UTCA 17.: Az éplletet 1840 kordil
emelték.



1848-49-ES SZABADSAGHARC HOSI HALOTTAI-
NAK SiRJA

fut'.nﬁ-a..'_més

f\

& TURAI
| CSATABAN
o 1849 JULIUs 20
I MECSERESOLT
TTTELhUNYT |
ENOVTRUN. |
HORVED

HUSZARNAK
NYUEYO e vET
GRGkITO

i
EZEN HONFII G Y
ooninon
1883 JULIUS 20
EMELT SRk

KOKERESZT HABORUS EMLEKMU



1920 + 2010

LLITATTA

R =2

MILLENIUMMI EMLEKHELY







Téalmas a Hatvani-sik kistdjhoz tartozik, amely az Alfold és a Go-
dollGi-dombsag hatdran fekvé dombhatakkal és lejt6kkel tarkitott
ugynevezett hullamos siksag. Tajképi szempontbdl meghatarozo a
terlletén atfolyd id6szakos vizfolyasu Hajta-patak, amely kialaki-
totta a kérnyék vegetaciojat is.

A kistaj a Duna-Tisza kozi flérajardshoz tartozik, novénydllomanyat
|6sztolgyesek, tolgy-kdris-szil ligeterddk, flz-nyar ligetek, mocsa-
rak, mocsar- és laprétek, tovdbba homoki gyepek,
|6szpusztagyepek és szikesek alkotjak. A Tapid-vidék kdzépsé és
északi részén viszonylag nagyobb kiterjedésben maradtak fenn fliz-
nyar ligetek és mocsarrétek, de a természetes él6helyek egyre
kisebb kiterjedésliek, elhelyezkedésiik mozaikszer(i a mezégazda-
sagi hasznositasu teriletek kozott.

A telepiilés hataraban homoki sztyepprétek talalhatdak, amelyek
jellegzetes fajai tobbek kozott a cslidfi (Astragalus exscapus), a
tarka nészirom (Iris variegat), a pdkbangd (Ophrys sphegodes) és a
somoros kosbor (Orchis ustulata). A terlleten kisebb kiterjedés(
kékperjés laprétek is talalhatdk, amelyeknek jellegzetes névényei a
szibériai nGszirom (lris sibirica), és a fehér zadszpa (Veratrum al-
bum). A kistaj teriletén mintegy 30-40 védett faj talalhaté. Toal-
mas kiiltertletén tobb taj- és természetvédelmi szempontbdl tobb
jelent6s teriilet taldlhatd, ezek a kovetkezék (A DINPI adatszolgal-
tatdsa alapjan): eurdpai kozosségi jelentGségl természetvédelmi
rendeltetés teriilet (Natura 2000 terilet), a Hajta-mente elneve-
zés( kiemelt jelent6ségli természetmegébrzési terilet, ex lege vé-
dett foldvar, ex lege védett kunhalmok, OTrT és PMTrt szerinti
orszagos Okoldgiai haldzat dvezete, OTrt-ben megjelent tajképvé-
delmi szempontbdl kiemelten kezelend§ teriilet 6vezete.







Jelmagyarazat

" Falusias karakterti teriilet

| Kertvérosias karakter(i teriilet

| Kertvarosias karakterd teriilet Gjabb épitésii lakdépiiletekkel
| Udiil8 karakter tertlet

| Homoki dilé teriilete

" Majorsagi teriilet

| Taji értékkel rendelkez6 tertilet

I Erdés karakter( terulet

| Mezdgazdasagi terllet



TOALMAS BELTERULETI KARAKTERTERULETEI

Jelmagyarazat

[T Falusias karakter( tertilet

| Kertvarosias karakterd teriilet

| Kertvarosias karakterd teriilet (jabb épitésii lakdépiiletekkel
| Udiil6 karakteri terlet

' Homoki dUil3 teriilete

" Majorsagi teriilet

| Taji értékkel rendelkez6 tertilet

I Erdés karakter( terulet

| Mezdgazdasagi terllet



FALUSIAS KARAKTERU TERULET

Ddzsa Gyorgy Ut

Nyar utca és Nyar koz

FG utca (Kokai utcatol a Rakdczi Ferenc
utig)

Ady Endre utca (F6 utcatol Rét utcaig)
Arpad utca

Rakdczi Ferenc ut

Szabadsag ut folytatdsa Arpad utcaig
Jézsef Attila utca

Tancsics Mihaly utca

KERTVAROSIAS KARAKTERU TERULET

Ady Endre utca (Rét utcatdl Bajcsy-
Zsilinszky utcaig)

Bajcsy Zsilinszky utca

Széchenyi utca

Hatdr at

FG utca (Rakdczi Ferenc utcatdl Hatar
utig)

Moszkva utca

Jékai utca

Pet6fi Sandor utca

Kokai utca

Bdczkert koz

Deak Ferenc ut

Kossuth Lajos ut (Kékai utcatél Béke
utcaig)

Nora utca

Tavasz utca

Sz616 utca (NOra utcatdl Béke utcaig)
Béke utca

Arany Janos utca

Szabadsag utca

Attila utca

Liget utca

Sz616 utca (Béke utcatdl Jokai utcaig)
Kossuth Lajos utca (Béke utcatdl Jokai
utcaig)

KERTVAROSIAS KARAKTERU TERULET UJABB EPITESU LAKOEPULETEKKEL

Kblcsey utca

Kossuth Lajos utca (Jokai utcatdl F6 utcaig)

Erdé utca

FG utca (Széchenyi Istvan utcatél Kolcsey utcaig)

UDULO KARAKTERU TERULET

TAJI ERTEKKEL RENDELKEZO TERULET

Patak utca
Honvéd utca
Remény utca
Kemping utca
Rét utca
Boglarka utca

Andrdssy-kastély és parkja

Flird6 utca
Sévirag utca
Strand utca
Udiil6 utca
Szivarvany utca
Rezeda utca



FALUSIAS KARAKTERU TERULET

A falusias karakter( telepiilésrész Toalmas lakoteriiletének nagy részét lefedi. Tulnyomo részt ol-
dalhataron allé beépitési mod jellemzo, el6kerttel. Morfologiailag szalagtelkes telepiilésrész, a
keskeny telkek utcafronti részén allnak a lakohazak. Az udvarok nagymeéretiiek, a lakdépliletek gaz-
dasagi és egyeéb mellekepiilettel rendelkeznek. A foldteriileteken kiskertes mivelés folyik. A legre-
gibb teleplilésrész itt talalhat6 (a F6 utca északi szakasza), melyet mutat az épliletek kora. Allnak
még régi paraszthazak, de tobbnyire az 1960-as, 1970-es évek satortetds hazai fordulnak eld.







KERTVAROSIAS KARAKTERU TERULET

A kertvarosias karakterU
teriilet a telepilésrész a
telepiilés déli-délkeleti
részén taldlhaté. Jellemzé
a mer6leges utcaszerke-
zet, az utcabutorok, pa-
dok hasznalata, sok utca-
ban fellelhet6k a hagyo-
manyos népi épitkezés
formai, az 1960-as, '70-es
évek kockahazaival valta-
kozva, de jol lathato fo-
lyamat a régi hazak atépi-
tése. A kertvarosias lako-
tertlet abban kulénbozik
leginkdbb a falusias lako-
teriilett6l, hogy a telkek
kisebbek és hianyoznak a
gazdasagi éplletek. A
telkeken  konyhakertek,
diszkertek ovezik a lako-
éplletet, és szépen gon-
dozott el6kertekkel és
utcai zoldfelliletekkel is
talalkozhatunk. Az utca-
képek meghatarozé sze-
repl6i a gylimolcsfak.
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KERTVAROSIAS KARAKTERU TERULET UJABB EPITESU LAKOEPULETEKKEL

A F6 utca délkeleti szakasza és
arrél nyild Kolcsey, Kossuth és
Erdé utcdk altal meghatarozott
telepiilésrészen, kisméreti telke-
ken all6 kétszintes lakdhazak
éplltek.

A kertvarosias karakter(
lakéterilettel ellentétben ezen a
teleplilésrészen az Ujabb épitésl
(1980 utéani), kétszintes hazak
domindlnak. A hdzak el6tti

utcaképre a valtozatos
novénykilltetés jellemz6, a hazak
koril szépen gondozott

diszkertek novelik a teleptlésrész
értékét. Az oldalhataron allo
hazak sator vagy nyeregtetések.
A telekméretek kisebbek, az
elokertek szélesek.
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UDULO KARAKTERU TERULET

A Hajta-patak mente mocsaras terileteinek lecsapolasaval tették a telepuilésrészt lakhatéva. 1969-
ben tortént furdst kovetben szénhidrogén helyett vizet taldltak, melyre az 1970-es években flirdé
épllt. A vizet 2002-ben asvanyvizzé, 2004-ben gyogyvizzé mingsitették. A napjainkban m(ik6dé
Szent Andras Gyodgyvizes Strand koril kiterjedt Gdulé karakter( terilet talalhaté. A kisméreti tel-
keken kis alapteriletd, tobbnyire kétszintes idiil6hazak épliltek. Gyakoriak a fa anyagu és alpesi
tet6s tdil6hazak.
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TAJI ERTEKKEL RENDELKEZO TERULET

A tajképvédelmi jelentGségli teleplilésrészeken altaldnos ajanlas a zoldteriilet beépitetlen jellegé-
nek megtartasa, tovabba a tdjkarakter meglrzése érdekében nem javasolt reklamfeliilet elhelyezé-
sére szolgald épitmény, valamint felszini elektromos haldzati, vagy hirkozlési elem vagy épitmény
elhelyezése. Az érintett teleplilésrészeken a természetvédelem mellett az adott teriiletre valé rala-
tas védelme a jovére nézve is alapvetd épitészeti, telepilésrendezési cél kell, hogy maradjon.

ANDRASSY KASTELY PARKJA

A telepiilés torténelmében és arculatdban ki-
emelt szerepet kap az Andrassy kastély parkja,
amelyet a 18. szdzadban, akkor még Bdcz-kert
néven alakitott ki a Préonay csaldd, a kor hires
kertésze, Heinrich Nebbien tervei alapjan.

A kastély parkjaban taldlhaté halasté és a Hajta-
patak halastd kozotti vizfolyds a tajképileg ki-
emelkedd, egyben a Duna-lpoly Nemzeti Park
altal is nyilvantartott orszdgos 6koldgiai haldzat
része. A halastd partjan a ritka mocsari nészi-
rom (Iris pseudacorus) is fellelhetd.

A park hatalmas Gsfai erd6ként ovezik a kas-
télyt, és élGhelyet biztositanak szamos allatfaj
szamara.

A kastélypark a nyari id6szakot leszamitva lato-
gathatd, érdemes egy sétat tenni az driadsi fak
alatt.




A HAJTA-PATAK MENTE értékes él6vilaggal rendelkezd kii-
I6nleges Natura 2000 természetmegGrzési teriilet, amely a
Duna-Ipoly Nemzeti Park altal kijelolt tajképvédelmi szem-
pontbdl kiemelten kezelendd teriiletek ovezetébe tartozik,
tovabba az orszagos okoldgiai halézat magterileteként nyil-
vantartott.

A telepilés északkeleti részén |év6 szakasz védGteriletén
barmilyen beavatkozast, tdjhasznalatot, vagy mdvelésiag
valtast a védett a természeti teriletek kezelési tervében
foglaltakkal 6sszhangban javasolt megvaldsitani.



HOMOKI DULOK TERULETE

A kozség délnyugati részén, a tele-
pllésre bevezet6 Béke utca két
oldalan hizddé diilSs terilet saja-
tos telepliiléskaraktert hordoz. A
régi terilethaszndlatot tlkrozé
keskeny és homokos d(l6utakat
régi zartkertek, gylimolcsos- és
tdulési célra hasznalt kertes telkek
szegélyezik.

Régi korokba repit vissza a ddl6ne-
vek izlelgetése, mint példaul a
Paskom, eredeti jelentése szerint:
»legel6” dil6, és a Varhegyi diilg,
amely az ‘ex lege’ védett foldvar
kozelségét jelzi. Szintén arulkodo a
tobbi ddlénév, a Forrai, Legel6,
Di6fa, a Peresi és az Oregsz8l6
dilék neve.

Tobbnyire szépen gondozott
telkek kozott vezetnek a
dil6utak, a terlleten szamos
egyedi tajértékkel
taldlkozhatunk, ilyen példaul
Peresi ddl6 sarkan &lld

kékereszt, valamint a
terileten  taldlhato régi
kerekes kutak, a
sz6l6hegyekhez tartozo

pincék, és idds fak. Jdl
megfigyelheté folyamat a
kertek atalakuldsa haszon-,
sz6l6skertbdl diszkertekké.



MAJORSAGI TERULET

A majorsag teleplilésrész a kozségtbl északkeleti irdnyban
elteriil6 szantéfoldek kozott fekvé Boldogkata terdlete,
minden irdnybdl szanték —napraforgd-, blza- és
kukoricaféldek- hataroljak. A telepulésrész ikonikus
épllete a Katona-kuria, amely allami gazdasagi épiletként
is funkcionalt, jelenleg viszont hasznalaton kiviil van, és a
kornyezé parkja is elhanyagolt. A volt kudriaval szemben
nyeregtet8s, piros cserépfedésl, fehérre vakolt hdazak
alkotta lakéutca huzdédik.

KATONA-KURIA



MEZOGAZDASAGI TERULET

Téalmas kiiltertletének jelentés része
mez6gazdasagi mlvelésbe vont terllet. Az id6k
soran lecsokkent a muivelést végz6 gazdak szama,
ezdltal n6tt a mezégazdasagi tablak mérete, de
jellemzé a vetésforgdban valé mdlvelés. A 6
termények a napraforgd, kukorica és bulza és
takarmanynévények, emellett jelentGsek a

legelGteriletek. A takarmany- és
gabonandvények mellett a foliasatras
z6ldségtermesztés is meghatdarozza a

tdjhasznalatot.

A terllet részben O6koldgiai folyosdként, tovabba
az 6koldgiai halézat magterileteit 6vezé puffer
teriiletként is szolgdl.




ERDOS KARAKTERU TERULET

Téalmas erdéteriletei kdzil természetvédelmi szempontu kijeldlés alatt a kdkai hatarnal taldlhaté
Var-hegy (foldvar) terilete all, amely része az orszagos 6koldgiai haldzatnak.

A telepllés erdbs terileteit részben enyves éger (Alnus glutinosa) és magas kéris (Fraxinus
excelsior) alkotta ligeterddk, tolgyes tarsuldsok alkotjak, amelyek sokszinl és gazdag él6vilaggal
szinesitik a teleptlés arculatat. Az erdds karakterhez sorolhatdk a nyarfa (Populus sp.) Ultetvények,
,energiaerddk”, amelyek energetikai célu felhaszndlasra Ultetett erdGteriletek. Jelenlétik nem
hosszutdvu, azonban az élGvilag szempontjabdl jelents, buvé- és élGhelyet biztositanak tdbb allat-
faj szdmidra.

A mezbgazdasagi terlletek kozott huzédé mez6védS erdbsavok oOkoldgiai  folyosdként
mikroklimatikus szempontbdl, és élGhelyként is kiemelt jelent&ségliek.







Téalmds arculatara vonatkozdéan megfogalmazhatdk altaldnos ajanlasok, amelyek az egész telepu-
lésre nézve meghatdrozdak lehetnek telepiiléskép szempontjabdl. Az épiletek telepitésére, tets-
formajdra, altaldnosan a magassagra, a homlokzatszinezésre, szinek és anyagok alkalmazasara, a
keritésekre, a kertekre, az utcdkra és a terekre, valamint a cégérekre, rekldmhordozékra vonatko-
zdan nyujt Utmutatast az aldbbi fejezet, hogy ezek figyelembevétele segitse az egységes teleplilés-
kép kialakulasat.
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ALTALANOS AJANLASOK - TEREPALAKITAS

A lakohaz  telken vald
elhelyezésénél mindig vegyik
figyelembe a telek adottsagait.
Nem ajanlott az indokolatlan
feltoltés, bevagas.

ALTALANOS AJANLASOK - TELEPITES

Az éplilet tajolasa, telken
vald elhelyezése
mikrokodrnyezetében
jellemz6 médon toérténjen.
Az el6kert méretét szintén az
utcdban altaldnos maddon
javasolt kialakitani.

A lakdterileteken az oldalhataron allé, el6kertes telepitési mdéd javasolt. A telepités sordn
igazodjunk a mar kialakult rendhez, figyeljik meg a kornyezetiinket! A kertvarosias jelleg(
lakéterlleten a telkek mérete jellemz6en kisebb, mint a falusias karakter( lakdterileten, az
éplletek atlagosan fiatalabbak vagy felujitottak.



ALTALANOS AJANLASOK - EPULETMAGASSAG

Téalmdson a teleplilésrészeken
bellil nincsenek kiugré eltérések az
éplletmagassagban, tobbnyire a
foldszintes épiletek a jellemzGek.
(kertvarosias karakter(i ujabb épi-
tési lakoépiileteknél, Gdilé karak-
ter( terlleteken fordulnak el6 jel-
lemz6en kétszintes épiiletek).

A telepilésrészek utcdinak arcula-
tat az éplletek kozel azonos ma-
gassaga nagyban befolyasolja, mert
igy a szemlél6 szamara szebb az
utcakép.

Az atlagosnal magasabb épliiletek
nem illeszkednek a telepiilésképbe.
Az épllet magassaganak kialakita-
sakor is igazodjunk a kérnyezethez,
figyeljik meg a szomszédos éplile-
tek magasséagat, alkalmazkodjunk
az utcaban kialakult rendhez!




ALTALANOS AJANLASOK - TETOKIALAKITAS

A tet6formak kozil javasolt az
egyszer(ibb tet6formak - pl.
satortetf, nyeregtets, toldott
nyeregtet6 - valasztdsa, vagy -
épllet felljitdsa esetén- annak
megtartasa.

A tetd hajlasszogének kialakita-
sa sordn torekedni kell az utca-
ban jellemz6en el6forduld tet6-
hajlasszog alkalmazasara. A tul
magas, illetve tul alacsony haj-
lasszogl tetével rendelkezé
éplletek megbontjak az egysé-
ges utcaképet.

A kialkult, kornyezé allapothoz
hasonlé, egyszerli tet6forma
alkalmazasa  javasolt, mind
feldjitaskor, mind Uj épités
esetén.

Téalmason a telek mentén hosz-
szan elnyulé hazak jellemz&en
nyeregtetGs, kontyolt tetd ki-
alakitdsuak. A négyzet alaprajzu
éplleteken satorteté van. Ezen
tet6forma tipusok esetében a
35-45°-0s hajldsszog megtartasa
javasolt.

Lapostetds épilet nem illeszke-
dik Tdalmas arculatdhoz igy
ezen tet6forma haszndlata nem
javasolt.



ALTALANOS AJANLASOK — ANYAGHASZNALAT, HOMLOKZATSZINEZES

Téalmason a legtdbbet hasznalt homlokzati szinek a fehér, a halvanysarga és a halvany rézsaszin,
foldszinek. E szinek harmoéniat sugallnak, érdemes alkalmazni 6ket.

A régebbi hazakon -f6leg a ’'60-as évek kockahdzain- a homlokzatok vakolatdiszitésének
hagyomanya van, jellemz&en geometriai mintak, vagy a tobbszin( vakolat elvalasztdsara szolgald
eltérd szinl vakolatcsik figyelheté meg.

Ujépitést hazakon a homlokzatok diszitése szintén mészks, tégla, fa alkalmazasaval, ezek kombi-
nacidjaval, vagy —vakolt falfelllet esetén- harmonikus szinkombinacié vdlasztasaval javasolt.

A homlokzatok kialakitasanal ne hasznaljunk élénk, rikité szineket. Részesitsiik elényben a pasztell,
visszafogottabb szinarnyalatokat. A vildgosabb szinek nagyobb feliileten jelenjenek meg, mig a
sotétebb szineket diszitésre, labazatszinezésre hasznaljuk.




A tetSfedés anyaga f6ként kerdmia cserép. Ujépitésnél és feldjitasnal torekedni kell a hasonld szindi
és formdju cserepek alkalmazdsara. Azbeszt tartalmu anyagok, igy példaul azbesztpala

felhasznalasa tilos. A telepilés terlletén bitumenes lemez és hulldmpala tet6héjazatként nem
alkalmazhaté.

A teleplilés egészére jellemz6 a hagyomadnyos, visszafogott, letisztult, nem hivalkodd szinek
alkalmazasa az éplleteken. Az ettdl eltér6 élénk, rikitd szinek alkalmazasa nem javasolt, az arculat
megbontadsat eredményezi.

Udiil6 karakterdi teriileten jellemz6 a fahdzak barndra festése. Tet8k tekintetében a piros, barna és
szirke szinek fordulnak el6. A szinek hasznalata soran, mind a tet6k, mind a homlokzatok
tekintetében, az utcaban el6forduld jellegzetes szinek és azok legfeljebb 3-4 arnyalattal s6tétebb
vagy vildgosabb valtozatanak haszndlata javasolt. Tobb szin hasznalata esetén egymadssal
harmonikus egységet alkotd szineket javasolt hasznalni.



ALTALANOS AJANLASOK - KERITESEK

A kozterlletek felé néz6 keritések megjelenése jelent6sen befolydsolja az utcaképet és
telepllésképet. Az attort és félig attort keritések alkalmazdasa atlathatd telepilésképet biztosit.
Keskeny utcakban a teljesen zart keritések alkalmazasa rontja a térérzetet.

A fentiek miatt a telepllésen elsGsorban az attort kerités kialakitasa javasolt, zart keritést
csak deszkakerités telepitése esetén alkalmazzunk. A belatds ellen a kerités mellé
telepitett, 6shonos fajokbdl kialakitott sévény, vagy cserjesor telepitése alkalmazhaté.
Saroktelkek esetén a zart keritések telepitése —a keresztez6dés belathatésaganak
csokkenése miatt- nem javasolt.

A keritések anyag- és szinhaszndlatandl a természetes (fold-) szinek, valamint a szirke,
fehér, fekete szinek hasznalata javasolt, a lakdépiilet szinével valdé 6sszhang megteremtése
fontos.

anyaghaszndlatban els6sorban a vas, fa, k6, tégla, anyagok alkalmazasa javasolt, a ldbazat
esetén a beton hasznalata is elfogadhatd.

Keritésként természetes, fas szard novényekbdl kialakitott térhatarold killtetés is
alkalmazhatd. Térhatarold sovény telepitése esetén a lombhullatd cserjefajokat célszer(
elényben részesiteni, magassaguk ne érje el a 1,5-2 méteres magassagot. Télen is mutatos,
tdjba ill6, a telepllésképet pozitivan befolydsold sovények kialakitdsa is lehetséges,
lomblevelli 6rokzoldek telepitésével, mint pl. japan kecskeragd (Euonymus japonicus),
kerti mahdnia (Mahonia aquifolium), julidn borbolya (Berberis julianee), mirtuszlonc
(Lonicera nitida).

A telken belili keritések esetén épitett attort és é16 sévénykerités alkalmazasa javasolt.
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ALTALANOS AJANLASOK - KERTEK

A kertek és lakdépllettel valé egységiik a telepiilés arculatanak fontos szerepldi. Az épliletek tajba
illesztésében nagy segitséget nyujt a kertek megfelel6 kialakitdsa, természetesen a tdj
adottsagaihoz ill6, &shonos novényfajok alkalmazasaval. Téalmas lakossaga kertszeretd, a
helybeliek nagy hangsulyt fektetnek kertjuk harmonikus kialakitdsara, amelyek kozott
megtalalhaték a konyhakertek és diszkertek egyarant. Az évente megrendezett versenyben a
helybeliek palyazhatnak a ,legszebb konyhakert”, illetve , legszebb diszkert” cim elnyerésére. Az
aldbbi szempontok figyelembe vétele javasolt a kert lIétrehozasakor:
e A telek rendezésekor a lehet§ legtobb (fas szaru) novényt ajanlott megtartani, csupasz
telekre telepitett novények csak sok év elteltével nydjtanak kellemes latvanyt
o Az idGs fak meg6rzése (amennyiben nem kiszaradt, vagy beteg példanyrdl van szd)
rendkiviil fontos, id6ben lassan pétolhatd egy nagy drnyékot add, szép példany.
o A kert kialakitasakor célszerl megtervezni — esetleg szakember bevonasaval — a kilonb6z6
tereket, lehetbleg az éplilet tervezésével parhuzamosan, azzal 6sszhangban.
e Burkolt felliletek kivalasztasanal torekedjink a vizatereszt6 burkolat alkalmazasara (tégla,
fakocka, terméskd, kavics), hogy az es6viz minél inkabb a talajba szivaroghasson.




ALTALANOS AJANLASOK — ANTENNAK, LEGKONDICIONALOK ELHELYEZESE

Parabolaantennat ajanlott nem az utcafronton elhelyezni, igy elGsegitve az utcafronti homlokzat és
az utcakép egységességét.

A légkondiciondldk kilsé egységének elhelyezését ajanlott nem az utcafrontra telepiteni és a
beltérbdl kivezetett vezetékeket esztétikusan leburkolni.

Parabolaantennat, légkondicionaldk  kilsé
egységeit ajanlott nem az utcafronton
elhelyezni, igy el6segitve az utcafronti
homlokzat és az utcakép egységességét. A
beltérbél kivezetett vezetékeket javasolt
esztétikusan leburkolni. Napelemek
elhelyezésénél torekedni kell a teté formajanak
és a napelem/szabad tetéfelllet aranyanak
figyelembe vételére.




KERTVAROSIAS KARAKTERU LAKOTERULET UJABB EPITESU LAKOEPULETEKKEL
RESZLETES AJANLASOK - TETOFORMA

40°
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Az (Gjabb épitésli lakdhazakkal rendelkezé kertvarosias jellegii teriileten talalhatok a kis hajlas-
szogl 15-40°-o0s tetOhajlasszogl tetéformak, ezért a telepiilésen itt ajanlott egyediil ennek alkal-
mazasa.
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UDULO KARAKTERU TERULET
RESZLETES AJANLASOK — TELEPITES, TETOFORMA

Az (dul6terilet a telepiilés északi részén talalhaté a Hajta-pajtak volgye mentén. A telkek itt a
legkisebb méretliek, a beépités oldalhatdron 4all6 vagy szabadon allé. A tet6formdk kozil egyedil
itt jellemz6 az alpesi tet6. Az alacsonyabb hajlasszogl tetSk ezen a teriileten kevésbé illeszkednek
a telepuiiléskarakterbe.Az épiletek alapteriilete kicsi, de jellemz6 a két szint és tetGtérbeépités.. A
hasznalt anyagok kozil kiemelkednek a fahazak. Ide tartozik a kdzségi strandfiirdé terilete is.
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MEZOGAZDASAGI- ES ERDOTERULET
RESZLETES AJANLASOK — TELEPITES, TETOFORMA, ANYAG- ES SZINHASZNALAT

Mez6gazdasagi- vagy erdGterileten létesitendd épliletet szabadondlld allé mddon helyezziik el,
lehetbleg ugy, hogy természetes novénytakard segitségével tdjba illeszthetd legyen.
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Mez6gazdasagi teriileten elhelyezhet6k a mez6gazdasagi jellegli, agrarturizmus kiszolgdld
épitményei és a lakdépiletek. Lakdépliletet ajanlott nyeregtetével kialakitani. Egyéb, nem
lakéfunkcidju épiiletek esetében is alkalmazzunk magastet6t. Osszetett tet6forma hasznélata
tdjidegensége miatt nem ajanlott ezeken a tertleteken.
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A szinek hasznalata soran torekedni kell a természetességre, hasznaljunk foldszin( arnyalatokat.

Az éplletek burkoldsa csak természetes és természetes hatdsu anyaggal alakithatd ki. A szinek
hasznalata soran is torekedni kell a természetességre, hasznaljunk fehér, tortfehér, halvanysarga,
tajba ill6 arnyalatokat.



KOZTERULETEK TELEPULESKEPI UTMUTATOJA
HAZ ES KERITES ELOTTI UTCAKEP

Téalmas zoldfellletekkel gazdagon ellatott telepiilés, az utcak tobbségén egyik, vagy mindkét
oldalon fak, cserjék, vagy sovények szinesitik az utcaképet. Teleplilésképi szempontbdl
meghatdrozdék a hangulatos utcakertek, amelyek tikrozik helyiek gondossagat és névények iranti
szeretetét. Az utak menti z6ldsavok és a hazak kozotti teriiletet diszcserjékkel, évelSkilltetésekkel,
alacsony sévényekkel é helyenként fakkal, facsoportokkal szinesitették a lakdk.

Egységes fasor — egyik, vagy mindkét oldalon azonos fafajjal torténdé belltetés — kevés helyen
[athato, példaul a F6 ut és Ady Endre utca kdzotti sdvban, a kozséghdza és posta kozotti szakaszon
lévé hars (Tilia sp.), és japanakac (Sophora japonica) fasor, a F6 Ut és Ddézsa Gyorgy ut
talalkozasanal egy rovid szakaszon kozénséges nyir (Betula pendula) fasor. A Béke Uti temet§ elGtti
szakaszan, a ‘48-as h6sok terén zommel id6s korai juharbdl (Acer platanoides), vadgesztenyébdl
(Aesculus hippocastanum) all6 liget fogadja az érkez6t.

A telepiilésen jellemzGen
felszini gyepes, néhol burkolt
vizelvezet6 arkok taldlhatok - a
Hatar dton a széles zoldsdv fak
és cserjék  Kkilltetését s
lehetévé teszi.

Téalmas tdbb utcaja, példaul a
Szabadsdg utca még 6rzi a
korabbi falusias
utcaszerkezetet, a  kodzépsé
gyepes zo6ldsdvval, amely a
gépjarmiforgalom kétiranyu
kozlekedését  biztositja, és
magaban foglalja a vizelvezet6
arkot is. A gyalogosok szdmadra
keskeny jarda huzddik a hazak
el6tt. Az utcaképet szinesitik a
vOros lombu vérszilvafak
(Prunus cerasifera 'Nigra’)

A Liget utcdban lathatd, hogy
hagyomanyosan csonthéjas
gylimolcsfakat telepitettek
utcafasitas gyandant, a preferdlt
fajok a meggy (Prunus cerasus)
és a szilva (Prunus domestica).




A szép megjelenésl utcakertek
élhet6bbé teszik a telepiilést,
nemcsak vizudlis jelent6séglk
nagy, hanem az utca hosszan
végigfutd széles zoldfellletek a
kellemesebb klima kialakuldsa és a
porszennyezés csokkentése
szempontjabdl is kiemelt

jelent&ségliek. A teleptlés
arculataban meghatdrozék,

javasolt Ujonnan kialakitott
utcdkban is Iétrehozdsuk. A Jozsef
Attila utcai haz el6tt kihelyezett
pad pihenésre, szemlélGdésre
készteti a latogatot.

Az Udilé karakter( teleplilésrész
jellemz6 fai az id6és flizfak (Salix
sp.), amelyek karakteres
tdjelemként meghatarozzak az
utcaképet, arnyékot és - tobb
allatfaj szdmara -  él6helyet
biztositanak.




KOZTERULETEK TELEPULESKEPI UTMUTATOJA
KOZTER, KOZKERT ES EGYEB ZOLDFELULET

Téalmas beltertletén tobb kisebb méretl
rendezett kozkert taldlhaté: a FO TER a
Polgarmesteri Hivatal mellett, az 1848-AS PARK
a temetd mellett és az ARPAD SZOBOR helyéiil
szolgdlé parkositott Arpad utcai kozterilet,
valamint a FELDAFING PARK a F6 utca és a
Ddézsa  Gyorgy utca  keresztez6désében.
Kozkertjeinek novényhaszndlata valtozatos és a
novényfajok telepitése sordn szerepet kaptak a
kornyezetiikh6z jobban ill6  ndvényfajok.
Diszburkolattal kialakitott gyalogos Gsvény és a
fabdl készilt utcabutorok szolgaljdk a pihenni
vagyokat. Az id6sebb, nagyobb fak arnyékot
nylUjtanak a jardkel6k és a pihenni vagyodk
szamdra.

A kozparkok, kozkertek felGjitasa, fasorok
telepitése esetén a kertépitészeti kiviteli terv,
vagy tajrendezési terv készitése magasabb
szinvonali zoldfelllet-alakitast, kornyezettel
vald 6sszhangot, novényalkalmazast biztosit. A
parkositaskor, fasorok telepitésekor a tajra
jellezd, 6shonos fafajok alkalmazdsa javasolt.



A teleplilésen a nagyobb kiterjedésli zoldfellletek megtartasa klimatikus szempontbdl kiemelke-
d6en fontos. A kiterjedt zoldfellletek meleg, nyari id6szakban is csokkentik a teleptlés atlaghd-

mérsékletét, porsz(ir6 hatdstak, nem utolsésorban pedig telepilésképi szempontbdl is nagy a je-
lentdségik.




Az intézményi zéldfeliiletek koziil kiemelendd a POLGARMESTERI HIVATAL UDVARA, melyet a
diszes székelykapun keresztil lehet megkozeliteni, és a bejarat mellé kellemes latvanyt nydjtéd
virdgagyast telepitettek. A SZENT ANDRAS GYOGYVIZES STRAND és a hozza tartozé kemping
nagykiterjedés(i, gondozott zoldfelllete is emlitésre méltd, mely a telepiilés idil§ teriiletén
helyezkedik el.

Tovabbi kozdsségi célu zoldfelillet a SPORTPALYA, a TEMETO, mindkettd rendezett, zéldfeliilete
karbantartott. A telepiilés kézponti részén taldlhaté az AGYAGGODOR, amely hagyomanyosan az
agyagbanyaszat, valyogkészités helyszine volt, ma az agyaggddorben — ,,agyigasban”- té van, amely
él6helyet biztosit szamos allat- és vizi novényfajnak. A terlilet dkoldgiai folyosdként is szolgalhat,
amennyiben tajépitészeti szempontd, rekredcids helyredllitasa megtorténik a jovében.

Az agyaggdédor melletti teriileten
taldlhato telken almailtetvény talalhato,
az ALMASKERT kialakitdsa a telepiilés
nevének eredetére is utal.




ALTALANOS AJANLASOK — UTCANEV-TABLA,

UTCABUTOR

Informativ és egységes arculatot kolcsonoz a
telepiilésnek a jol megvalasztott és elhelyezett
utcanévtabla.

A fa  utcabltorok, buszmegallok és
hirdet6tablak természetes hatast keltenek,
Toalmas arculatanak fontos elemei.






KERTEK, ZOLDFELULETEK, UTCAKEP

A fa utcabutorok kovetkezetes haszndlata egységessé teszi Tdalmds utcaképét. A fa, mint
épitéanyag, sok keritésen és kapun is visszakdszon, ami szintén az utcakép megjelenését javitja. A
hagyomanyok kdvetésének j6 példaja a haz eldtti, feldjitott kis pad.



A képek a telepilésen lathatd j6 példdkat mutatjak be, egyrészt a régi nyilaszarék megbrzésére,
felujitdsara, masrészt Uj nyilaszarok alkalmazasara. Ha sziikséges a nyilaszarod cseréje, a fa, vagy fa
hatdsu termék el6nyben részesitése pozitivum, az ablak méretét pedig a homlokzat eredeti aranya-
inak megtartdsaval érdemes tervezni.



HOMLOKZATOK

A homlokzatkialakitas tekintetében kiemelhet6k azok a példak, ahol az aranyos homlokzatkialaki-
tds, a nyilaszardk aranyanak megtartdsa, valamint a visszafogott homlokzatszinezés érvényesiilnek.










KERITESEK

Félig attort és attort keritésekre, zart deszkakeritésre, valamint kapubejardkra is szdmos j6 példat
|atni a teleplilésen, mind a fabdl, mind a kovacsoltvasbdl késziiltekre. Anyaghasznalatra a ké- és
betonldbazat, valamint a tégla, mint keritéselem szintén kévetendé.
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