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I. ELOZMENYEK

Toéalmas Kozség és Kodd Jozsef helyi vallalkozd (Tulajdonos) megbizasabdl a Pro Régid
Nonprofit Kft. késziti Toalmds telepllésrendezési eszkdzeinek eseti mdodositasat. A modositas
Tdalmas 011/3 hrsz-u telkét és a telek rendezéséhez sziikséges kapcsolddd telkeket érinti.

A telepllésrendezési eszkdzok eseti mddositasa alapvetéen az épitett kornyezet alakitasardl
és védelmérsl szold 1997. évi LXXVII. térvényben (a tovabbiakban: Etv.), az orszagos
telepllésrendezési  és  épitési  kovetelményekrél  szélé  253/1997.  (XIl.  20.)
Kormanyrendeletben (a tovabbiakban: OTEK) és a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az
integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl széldo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben
(a tovabbiakban: Tr.) foglalt kovetelmények figyelembe vételével készul.

Tdalmas Kozség Képvisel-testilete a 78/2019. (l1I. 28.) 6nkormanyzati hatarozatdban dontott a
hatalyos telepllésrendezési eszk6zok modositasardl. A  telepilésrendezési  eszkdzok
modositasanak egyeztetése a Tr. 32.§ (6) bekezdés c) pontja és a 42.§-a szerinti targyaldsos
eljarassal torténik, tekintettel arra, hogy a modositas teriletét a KépviselS-testilet a 87/2020.
(. 26.)  szdmu hatarozataval kiemelt  fejlesztési  terlletté nyilvanitotta.
A tervezet az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis felhasznalasaval készilt, melynek
sorszama: 1277.

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. Kormanyrendelet szerinti kérnyezeti vizsgélati eljaras
kezdeményezése megtortént, a beérkezett allamigazgatasi szervek, valamint a tervezet
kidolgozdi és a rendezésben érintettek véleményei alapjan kornyezeti értékelés készitését,
kdrnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartjak sziikségesnek.

A Tr. 3/C. §-a alapjan az Onkormanyzati f6épitész - Tr. szerinti - tartalmat meghatdrozé
feljegyzése jelen dokumentum mellékletének részét képezi.

Jelen modositas kidolgozadsa a Tr. 45.§ (2) bekezdése figyelembe vételével tortének, mely
szerint a 2012. december 31-ét megel6z6en hatalyban lév6 jogszabalyok alapjan elfogadott
telepilésrendezési eszkoz 2021. december 31-ig torténé modositasa a jelenleg hatalyban |évé
eljdrasi szabalyok szerint (Tr. VI. fejezet el8irdsai) az OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos
telepilésrendezési  tartalmi  kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval
torténhet.

A Tulajdonos, a partnerségi egyeztetés meginditdsa el6tt, - a sikeres telepllésrendezési
egyeztetés érdekében, - az érintett allamigazgatdsi szervekkel torténé elSzetes Tervezdi
egyeztetést kért, az esetlegesen felmeril szakmai kérdések el6zetes tisztazasara.

Tervezbi és fGépitészi egyeztetésre kerilt sor a Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatdsagaval,
valamint a PMKH EJH Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi FSosztallyal, mely szervek a
bemutatott mdodositast tartalmaban el6zetesen tdmogattak és javaslatot tettek a tervezett
terlletfelhasznalas és épitési dvezet elnevezésére (ldsd az emlékeztetét a ,lll. 6. Mellékletek”
cimi fejezetben). A PMKH Elelmiszerlanc-biztonsagi, Foldhivatali, Névény- és Talajvédelmi,
Erdészeti FBosztaly Foldigyi és Foldmérési Osztaly elektronikus dton, levélben kerdlt



PRO REGIO NONPROFIT KFT. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTUMA MEGALAPOZO VIZSGALAT

megkeresésre. A  Foldugyi Osztaly 10.219/2020. Ggyiratszamu  el6zetes  szakmai
allasfoglaldsaban a mddositassal érintett terilet kiilonleges beépitésre szant Gvezetbe torténd
atsoroldasa ellen nem emelt kifogast, egyben javaslatot tett a teriletfelhasznaldsok
kijelolésének terlleti elhelyezkedésére (ldsd az dlldsfoglaldst a ,IIl. 6. Mellékletek” cimdii

fejezetben).

Az allamigazgatasi szervek altal megfogalmazott javaslatok befogadasra keriltek, a tervezet a
javaslatok alapjan kertlt kidolgozasra.

Jelen dokumentacido a partnerségi egyeztetés dokumentuma, mely a magasabb szint(
jogszabalyokban foglalt kovetelmények, a helyszini bejardsok soran gy(jtott informaciok, a
megrendeldi és dnkormanyzati adatszolgdltatasok, illetve az elézetes szakmai allasfoglalasok
figyelembevételével keriilt kidolgozasra.
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II. MEGALAPOZO VIZSGALAT

II.1 AMODOSITAST BEMUTATO ATNEZETI TERKEPEK

A telepulésrendezési eszkozok maddositasaval érintett 011/3 helyrajzi szamu telek, - amely
jelenleg mez6gazdasagi majorként m(ikodik a teleptlés kultertletén, - a belterilethez

északrol kapcsolddva a Dézsa Gyorgy ut mellett talalhato.

Tervezési terllet a teleplilés kdzigazgatasi teriiletén belll
Forras: BFKH Foldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali Féosztély

rendezéssel érintett

telek (helyrajzi szam)

011/3

terilet
elhelyezkedése

A rendezéssel érintett tervezési terllet és annak kérnyezete
Forras: BFKH Foldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali Féosztaly

Hajta patak — Ddzsa
Gyorgy ut — 2241 sz. kozut
—012/1 hrsz-0 telek altal
hatdrolt terllet
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I.2 A RENDEZESSEL ERINTETT TELEK OSSZEFOGLALO VIZSGALATA,
A MODOSITAS TERULETI HATALYA

A rendezéssel érintett tervezési terllet, a 011/3 hrsz-0 telek és annak kdrnyezete
Forras: BFKH Foldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali Féosztaly



PRO REGIO NONPROFIT KFT. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTUMA MEGALAPOZO VIZSGALAT

2.1 A hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k megallapitasai a rendezéssel
érintett teriiletre vonatkozo6an

A Telepulésszerkezeti Terv (TSZT) a terlletet Mt jell terlletfelhasznaldsban hatdrozza meg.

A terilletfelhasznaldas megnevezésérdl és leirdsarél a TSZT-ben nem olvashatunk.
A terlletfelhasznalds kizardlag az alatamasztd (nem jovahagyott) munkarészben jelenik meg,
igy az értelmezéshez ezen dokumentum kerll felhasznalasra.

Az aldtdmasztd munkarész szerint az Mt jeld terlletek a ,természetkozeli terlleten lévé
mezB&gazdasagi terilet” terlletfelhasznaldasban meghatarozott tertletek, amelyek rétek-
legel6k természeti terileteken.

A szerkezeti tervlap a terUletre és a

"\////‘//l/ i
j; 4 kapcsolodo teriletekre a terlletfelhasznalas
ﬁ‘ m-""" -

\\/ mellett az aldbbi szerkezeti elemeket
/ hatarozza meg:

e tervezett telepllési mellékut
Jaszfényszaru telepilés iranyaba (013
hrsz.)

e atelek részben az Orszagos okologiai
halézat része;

e Dbeltertlet hatara;

e ahulldmos vonal feltehetéleg a Hajta-
patakot jeldli (a szerkezeti tervlap
jelkulcsa nem tartalmazza).

Részlet a hatélyos Teleptilésszerkezeti Tervbdl

A szerkezeti terv leirds vonatkozd megallapitasai:
(.)

Természetkozeli teriileten 1evd mezdgazdasagi teriiletek (Mt)

A telepiilésen jelentds kiterjedésii rét-legeld tertletek talalhatok, melyek nagyobb dsszefiiggd
tombokben helyezkednek el, jellemzden extenziven hasznositott teriiletek. Ezek nagy része
természeti terdlet, amelyek az OTrT-ben kijeldlt nemzeti okologiai haldzathoz, illetve az
eurdpai dkohaldzathoz tartozd Natura 2000 terlleteket is magukban foglalnak, sét, eqy részik
a Tapido- Hajta Tajvédelmi Korzet tervezett bovitési teriilete. Az dvezethez tartozo teriletek
beépitetlenek és ezen jellegiik megdrzése taj- és termeészetvédelmi szempontbdl is indokolt.

A teruletfelhasznalasi dvezetbe a természeti teriileteken elhelyezkedd, koratozott hasznalatu
mezdgazdasagi teriletek, jellemzéen gyep (rét, legeld) és nadas tartoznak, melyek extenziv,
allapotfenntartd miivelése a vonatkozo természetvédelmi iranyelvek szerint végezhetd, ahol
tavlati telepilésszerkezeti, dkologiai és tajvédelmi megfontolasokbdl 1) beépitések
megjelenése nem Kivanatos.
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Az dvezet nem épithetd be, e terileteken lakéépiilet és gazdasagi épilet nem helyezhetd el.
Az ovezethez tartozd terilletek képezhetik a tébb tagban 1évd birtoktest be nem épithetd
részét. Birtokkdzpont az dvezetben nem alakithatd Ki.

()

TERMESZETI ERTEKEK VEDELME

Toalmason orszagos jelenttsegi véedett természeti teriilet (ex lege védett foldvar) illetve orszagos
szintli védettségre tervezett teriletek (Tapio-Hajta TK bdvitési terileteil) talalhatok, amelyekre a
szakagi térvény alapjan az orszagos szintil védetiséqg szabalyait kell alkalmazni.

Ezek melleit jellemzben — kiilon jogszabalyokban meghatarozott - az orszagos szintl védettség

szabalyal vonatkoznak az orszagos okologial haldzathoz illetve a Natura 2000 halézathoz tartozé
teriletekre.

()

A Helyi Epitési Szabalyzat mellékleteként a belteriiletre Szabdalyozési Terv (a tovabbiakban:
SZT) van érvényben, a kilteriletre Ovezeti Terv. A tervezési teriilet kilterileten fekszik, az
Ovezeti Terv szerint Mt jeld természeti-mez6gazdasagi dvezetben.

7

e Len ) Ly .
dsgh SR
5 3 ‘\é‘;ﬁ"ﬁi’: ; / \\ L M
SO S FRTAT e
R : FoTy _ﬁ' Ny S LT NI
5 (Il LA R A I . A

Részlet a hatdlyos Ovezeti Tervbdl

- ] L\
iy i~ )

A Helyi Epitési Szabalyzat relevans eléirasai:
(...)

A MEZOGAZDASAGI OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
35.§

(1) Az ovezetek teruletén épulet, épitmény csak szabadon alldan helyezheté el. Az épiletek
elhelyezésénél legalabb 10 m mélysegi eldkeriet és a szomszédos telekhatartél minimum 5
méter széles oldalkertet és 20 m mélységii hatsokertet kell biztositani.

(2) Ha a telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas mivelési agu alrészletekkel is, ezek a
telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek mas kivett, vagy miivelésbdl kivehetd résszel nem
rendelkezik.

(3) Az épuletek foldszinti padloszintje az eredeti terepszintet maximum 50 cm-rel haladhatja meg.
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()

Az Mt JELO OVEZET ELGIRASAI
(TERMESZETI TERULETEKEN LEVO, JELLEMZOEN GYEPES TERULETEK)

43.§

(1) Az ovezet telkei nem épithetdk be.

(2) Az dvezet terilletén birtokkézpont nem alakithatd ki, de az dGvezet telkei birtoktest teriletébe
beszamithatok.

(3) Az ovezet teriletén az okologial tajgazdalkodas elveinek megfeleld extenziv mivelési modok
alkalmazasaval biztositani kell a természetkozeli allapot fenntartasat, a teruletek taji-, természeti
érntékeinek megdrzését.

(4) Az dvezetben miivelési ag valtoztatas, a természetes terepfelszint s ndvenyi fedettseget énntd
barmilyen beavatkozas csak a természetvédelmi hatdsag hozzajarulasaval végezhetd.

(5) Az ovezet terilletei Okologiai haldzathoz, Natura 2000 halozathoz tartozd, illetdleg orszagos és
helyi védettségre javasolt természeti teriletek. Az ovezetben a gyepfeltorés, égetés, lecsapolas,
dltetvény- és erddtelepités tilos. Az dvezetben megengedhetd és tamogatott tevékenységeket a
természetvédelmi hatdsaggal egyeztetett kezelési tervben kell részletesen meghatarozni.

()

A TERMESZETI ERTEKVEDELEM ALTALANOS ELOIRASAI
47. §

(1) Természeti teriileten épiileteket, épitmenyeket, nyomvonalas |étesitményeket és berendezéseket,
azok elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat, (amennyiben arrdl kilén kezelési és fenntartasi
utmutatd nem rendelkezik) a természeti értékek megdvasa mellett a taj jellegéhez is igazodva kell
kialakitani.

(2) A teleplilés kozigazgatasi terilletén az aldbbi természeti értékvédelmi teriletek kertilnek
kijeldlésre:

— Orszagos jelentéségil Ex Lege Védett természeti emlék teriilete (térképen felirva).

Orszagos jelentdség, tervezett Tajvédelmi Kérzet teriilet (térképi hatarvonalanak jele: TK)

Orszagos okologiai haldzat Gvezete (térképen sraffozva)

Natura 2000 halozat dvezete (térképi hatarvonalanak jele: N2000)

Helyi védettségre javasolt, Természeti Terdlet (térképi hatarvonalanak jele: Tt-ht).

(3) A terlletek nem épithetdk be, mivelési aguk és természeti allapotuk dkologiailag kedvezitlenebb
iranyba nem valtoztathato.

()

AZ ORSZAGOS JELENTOSEGU OKOLOGIAI HALOZATHOZ TARTOZO TERMESZETI TERULETEK ELOIRASAI
50.§

(1) Az dvezetbe a nemzeti dkoldgiai haldzat részét képezd tertletek tartoznak.

(2) A terilleteken beépitésre szant terilet nem jelolhetd ki, barmilyen tevékenység csak a Kdzéep-
Duna volgyi Komyezetvédelmi, Természetvedelmi és Vizigyi Feligyeldség hozzajarulasaval
végezhetd.

()
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2.2 Telepiilésrendezési vizsgalat

Telekvizsgalat

A rendezéssel érintett telek és a kozvetlentl kapcsolddd kozteriletek, szomszédos ingatlanok
telekvizsgalata a hivatalos féldhivatali adatok alapjan:

TERVEZESI TERULET INGATLANJAI*

telek

épulet

muYe el terllete | épulet terllete tulajdonos alrészlet aranly ?rona beleplltett/
ag 2 érték beépitetlen
(ha) (m°)
S(Z:;lt)o - - 115,2 beépitetlen
T~ -
s(zsazn6)o - - 239,7 beépitetlen
szanto
- - : 54,8 beépitetl
012/1 (525) 34,2667 terr,neszet”es a , eépitetlen
23010 személy terllete
(523) - - 2,0 beépitetlen
T~ -
S(ijl)o - - 32,3 beépitetlen
legeld (L2) - - b 6,0 beépitetlen
Dt onkormany-
013 kozit  4,1034 - - " - - beépitetlen
. zatok terllete
terilete
kivett
oa1 saJalt 13308 i ) szovetﬂkezetl B - beépitetlen
hasznalatu terdlet
terilet
AV onkormanyzatok
05/1 csatorna 10,0824 - - . y - - beépitetlen
R terilete
terilete
szanto
- 5 b 3,3
011/3 (526) 0,689 Sz;er;gefﬁ:te : beépitetlen
legeld (L2) - - y 3,9

*a tablazat adatai az 6nkormanyzati adatszolgéltatas alapjan kertletek feltlintetésre (féldhivatalai alaptérkép)

A rendezéssel érintett telek a foldhivatali adatok alapjan mdvelés alatt allo, beépitetlen
terllet, a hozza csatlakozd ingatlanok kozlekedési célu teriletek, illetve mvelés alatt allo
szanto teruletek. A beépitetlen bejegyzéssel szemben a 011/3 hrsz-U telek jelenleg beépitett.

Telek és beépitettség vizsgdlat

telek
zoldfelile-
tének leg-

szintteruleti
mutato
megengedett

telek beépitésének
megengedett
legnagyobb mértéke

épiilet kialakithat6
magassaga

Legkisebb

& beépithetd BTt
Ovezet jele eepitheto beépitési

telek teriilet

moéd

terepszint felett ‘

legnagyobb
mértéke

kisebb
S S

legkisebb

legnagyobb

(m?) (%) (m?/m?) ) )
Mt = = - 100 - -
. Kialakult Kialakult
Telek teriilet | BeePitesi Kialakult in(:ltiakﬁl’:lhti Kialakult | legkisebb | legnagyobb
Hrsz. ek et mod beépitettség S mufatée zoldfeliilet épiilet: épﬁlet:
magassag magassag
(m?) (7o) (m?/m?) (o) (m) (m)
12 64
011/3 6890,7504 0 (~825 m?) 0,12 (4420 ) 3,5 45

*a tablazat adatai az 6nkormanyzati adatszolgaltatas alapjan keriltek feltlintetésre
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III.ALATAMASZTO JAVASLAT

I1I.1 A FEJLESZTESI IGENY ES A TERVEZETT ALLAPOT

A szdban forgd terilet tanya és mez6gazdasagi géptarold funkcidju hasznositdsanak
megalapozasara 2012-ben készilt egy telepiilésszerkezeti terv és egy helyi épitési szabalyzat
modositast tartalmazo tervezet. A tervezet elfogadasara nem kerdlt sor.

Nagykata Korzeti Foldhivatala 2008-ban hozzajarult a terllet mds céld hasznositdsahoz.
Az engedélyt a 2. minGségi osztalyu gyep (legel6) mdvelési dgu ingatlanon a mez&gazdasagi
tarold és tanyaépllet |étesitése céljara adta meg, azzal az indokkal, hogy a Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Vizlgyi Fellgyel6ség a KTVF:33375-1/2008. szamu szakhatdsagi
allasfoglalasaval tdj- és természetvédelmi szempontbdl hozzdjarult a tertlet mas célu végleges
hasznositasahoz:

,1drgyi ingatlan nem képezi részét orszdagos jelentéségl védett, vagy védelemre tervezett
természeti teriiletnek, eurdpai kézdsségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetési teriiletnek.
A termGfdld mds célu hasznositdsa tdj- és természetvédelmi érdekeket nem sért.”

Az engedély ellenére végll a fent jelzett telepllésrendezési eszkozdk tervezetének
elfogaddsara nem kerllt sor, a beruhdzas nem kezd6dott meg, a terllet m(ivelés aldli
kivonasa sem kerllt atvezetésre az ingatlan-nyilvantartasban.

A teriilet tulajdonosa a kézelmiltban ismételten kérte az Onkormdnyzat tdmogatdsat a
telepilésrendezési eszk6zo6k mddositasa érdekében. A Képvisel6-testiilet a teleplilésrendezési
eszk6zOk moddositasara vonatkozd tulajdonosi kérelmet a 78/2019. (lll. 28.) hatarozataval
tamogatta. Jelen tervezet - a kordbban is tervezett és ismét aktudlissa valé fejlesztés
telepllésrendezési alatdmasztdsara készilt, és - a valtoztatdsi szandékokat mutatja be a
tervezéssel érintett 011/3 hrsz-u teriletre.

1.1  Atervezett dllapot bemutatasa, beépitési javaslat

. = 4‘/"\/’-
A tervezett dllapot egy lehetséges verzidjanak bemutatésa
Készitette: Pro Regio Nonprofit Kft.
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A tulajdonos a telken egy tanyaépiletet és egy mez8&gazdasagi gépek tarolasara alkalmas
fedett szint tervez felépiteni. Szandék a telken meglévé fedett szinek jov6beni bdvitése és a
tertlet murvaval torténd burkoldsa is. Telken belll kialakitdsra keril egy 5 méteres
véderd@sav is, mely a géptdrolas helyszinét hatarolja el a Hajta-pataktdl.

II1.2 TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

A javaslat szerint a terlleten Uj beépitésre szant tertlet kerll meghatdrozasra és kijellésre a
hatdlyos TSZT-be (és épitési Ovezetként a HESZ-ben) torténd beillesztéssel ,Kilonleges
beépitésre szant mez6gazdasagi Uzemi terllet” terlletfelhasznalas néven, és ,K-mU” jellel.

2.1 Telepiilésszerkezeti terv modositasa, Kiilonleges beépitésre szant
mezogazdasagi lizemi teriilet (K-mii) teriiletfelhasznalas meghatarozasa

A kildnleges beépitésre szant teriilet az OTEK alapjan:

Kiilonleges teriilet

24, §TD (1) A kilénleges terlletbe azok a terlletek tartoznak. amelyeken az elhelyezhetd epitmények rendeltetésik miatt jelentds hatast
gyakorolnak a kdmyezetikre, vagy a kdrmyezetilk megengedett kiilsd hatasaitdl is vedelmet igényelnek. A kildnleges terliletek celjat es fajtajat a
telepllésszerkezeti tervben, a beépitési eldirasokat a helyi épitési szabalyzatban minden esetben meg kell hatarozni.

(2) Killénleges terilet

a) a nagy bevasarlokdzpont és nagykiterjedesi kereskedelmi céll tertilet,

b) a nagy kiterjedés( szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai terlilet,

¢} a vasar, kiallitas és kongresszus terilete,

d) az oktatasi kéizpontok terdlete,

e) az egészseglgyi éplilet elnelyezésére szolgald terilet,

f) a nagykiterjedésil sportolasi cell terlilet,

g) a kulatas-fejlesziés, a meguljuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgald terdlet,

h) az allat- &s ndvénykert teriilete,

i} a nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozas céljara szolgalo terllet,

Jj) a honvédelmi, katonai &s nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet,

k) a hulladékkezeld, -lerakd teriilete,

i} a kozlekedéshez kapcsolodo éplilet elhelyezésére szolgald teriilet, ha az nem a kdzlekedési terilleten beldl kerill elhelyezésre, valamint a
repllbter teriilete,

m) a temetd teriilete,

n) a mezdgazdasagi lzemi teriilet,

o) az egyéb, a 10-23. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhatd, helyi sajatossagot hordozd teriilet.

{3)?1 Témeges bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén az (] ideiglenes befogadd allomasok épitésére iranyuld beruhazasok szamara
kijeldlt telkek kOlGnleges beépitesre szant terliletfelhasznalasi egységnek tekintenddk.

{4)?2 A (3) bekezdésben meghatarozott telkek beepitési feltételeinek meghatarozasanal e kormanyrendelet elfirasaitdl el lehet témi, a
beépités nagysaga szikseg esetén 100% is lehet.

A B C D E F
1. A teriiletfelhasznalasi egysegekre meghatarozandd Az épitési telekre meghatarozandd
2. Altalanos hasznalat Sajatos hasznalat IMegengedett IMegengedett IMegengedett Legkisebb
szerinti tertlet szerinti tertlet legnagyaobb legnagyobb legnagyobb zoldfeltlet
beépitési siirliség beépitettseg (%) beepitési magassag (%)
(m2/m2) (m)
15. kdldnleges 2,0 40 40
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Hatalyos TSZT leiras 50. oldal:
A TELEPULES IGAZGATASI TERULETENEK FELOSZTASA

(1) A telepilés igazgatasi terlilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriletekre tagolodik.
A beépitésre szant teriletek jellemzden, de nem kizardlag a meglévd és tervezett belteriiletek.
A beépitésre nem szant tertletek jellemzien, de nem kizardlag a Kiiltertiletek.

(2) A telepulés igazgatasi teriletének beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi terilletfelhasznalasi egysegekre
tagoladnak:

a) Lakdteruletek,

b) Veqgyes teriiletek,

c) Gazdasagi terilletek,
d) Kulonleges tertletek,
e) Uduléteruletek.

(3)A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felsd hatara (legnagyobb
szintterilet-sirlisége) a kivetkezd:

- C . LEGNAGYOEB
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TERVIJELE SZINTTERULET-SURUSEG
Falusias lakoteriiletek Lf 0.5
Kertvarosias lakateriiletek Lke 0,6
Telepiileskdzpont vegyes teriiletek Vit 1,2
Kereskedelmi-szolgaltatd terlletek Gksz 1,2
Kildnleges terlletek — temetd terllete Kt 02
Kilonleges teriletek — sportpalya tertilete Ksp 0,2
Kildnleges terdletek — strand terilete Kst 04
Kildnleges terdletek — OdulGtabor teriilete Kit 0,4
Kildnleges terlletek — sport-rekredacios terilet Ksr 0.4
Kildnleges terlletek - kdzmiterilet Kk 0,2
Udtldtertletek — hétvéginazas terliletek Uh 0,2

(4) A telepiilés igazgatasi teriletének beépitésre nem szant teriletel hasznalatuk altalanos
valamint sajatos jellege szerint az alabbi teriletfelhasznalasi eqgységekre tagolédnak:
a) Kozlekedési és kizmielhelyezési, hirkGzleési tertiletek,
b) Zdldtertletek,
c) Erddteriletek,
d) Mezégazdasagi teriletek,
e) Vizgazdalkodasi terilletek.

Hatalyos TSZT leiras 52. oldal:

A jelenlegi killteruleten tervezett kiilonleges terliletek épitési dvezeti rendezését és épitési célu

hasznositasat az alabbiak szernnt javasolja a terv:

- A kidzponti belteralettél nyugatra a 3107 |. (t északi oldalan kilénleges, sport-rekreacios
terdletek (Ksr) kialakitasa, mely teriilet szabalyozasi terv készitése esetén épithetd majd be.

- Hosszu tavon javasolt a szabalyozasi terv jelen allapotnak és kozeljovdbeni fejlesztéseknek
megfeleld dvezeti besorolasanak megtartasa mellett, szerkezeti tervi szinten a teljes strand-
kemping teriilet _kilonleges/rekreacios” terilletfelhasznalasi egységbe vald besorolasa, ami a
jelenlegi strand- és kemping-rendeltetést nem gatolja, ugyanakkor feleslegesse teszi az
esetleges funkciovaltaskor a szerkezeti terv modositasat.
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Hatalyos TSZT leiras 54. oldal:

. . - A KOTELEZS MINIMALIS KOZUZEMI

TERULETFELHASZNALASI EGYSEG NEVE KOZMUVESITETTSES MERTEKE
BELTERULETEN:
Falusias lakoteriletek Teljes kizmivesitettség
Telepiléskdzpont vegyes terlletek Teljes kbzmivesitettség
Kereskedelmi-szolgaltato teriletek Teljes kizmivesitettség
Ipari gazdasaqgi teriletek Teljes kozmivesitettség
Kilgnleges terliletek Teljes kbzmivesitettség
Kizlekedési és kizmi-elhelyezési, hirkizlési teriletek A feltart terdlet kdzmlvesitettségi mértékével azonos
Zildteriletek Kdzmivesitetlen
Mezdgazdasagi teriletek Kdzmivesitetlen
Vizgazdalkodasi terilletek Kdzmivesitetlen
KUOLTERULETEN:
Kereskedelmi-szolgaltatd terlletek Részleges kizmivesitettség
Ipari gazdasagi teriletek Részleges kizmivesitettség
Ipari-mezdgazdasagi teriiletek Részleges kizmivesitettség
Kizlekedési és kbzmi-elhelyezési, hirkdzlési teriletek A feltart terdlet kdzmivesitettségl mértékével azonos
Erdéteriletek Kézmivesitetlen
Mezdgazdasagi teriiletek Kdzmivesitetlen
Vizgazdalkodasi terilletek Kdzmivesitetlen

A fent idézett TSZT alfejezetek kerlilnek kiegészitésre az Ujonnan bevezetni tervezett
Kilonleges beépitésre szant mez6gazdasagi Uzemi terilet (K-mi) terlletfelhasznalassal, az
aldbbiak szerint:

A beépitésre szant terlletfelhasznaldsi egységek tablazat kiegészil az aldbbi sorral:
LEGNAGYOBB SZINTTERULET-

TERULETFELHASZNALAS| EGYSEGEK TERVI JELE SURUSEG

Kilonleges teriletek —
mez6gazdasagi izemi teriilet

A jelenlegi kllterUleten tervezett kildnleges teriletek kiegészil az aldbbi ponttal:

- a Ddzsa Gyorgy ut folytatdasaban, a Hajta-patak kozvetlen szomszédsagaban tervezett
Lkulonleges beépitésre szant mez6égazdasagi Uzemi terllet” terlletfelhaszndlas keril
kijelolésre, ahol a tanyaépllet kialakitdsa mellett a mez&gazdasagi gépek taroldsa és a
tanya funkcidhoz kapcsolddo tovabbi épitmények elhelyezése is lehetévé valik.

A kotelez6 minimalis koézlzemi kozmdlvesitettség tablazat kiegészil a kilteriletre

vonatkozdan az aldbbi sorral:
A KOTELEZO MINIMALIS K&ZUZEMI
KOZMUVESITETTSEG MERTEKE

TERULETFELHASZNALASI EGYSEG NEVE

Kiilénleges beépitésre szant mezégazdasagi izemi

. Részleges kozm(ivesitettsé
tertlet g &
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2.2  AKiilonleges beépitésre szant mezégazdasagi iizemi teriilet
teriiletfelhasznalas meghatarozasanak feltételei

Terlletrendezési kbvetelmények

Az Mtrt. 12. §- a alapjan Uj beépitésre szant terllet az alabbi feltételek mellett jel6lhetd ki:

»12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt terlilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési

eszkézben uj beépitésre szdnt teriiletet a kbvetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijel6Ini:
a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé teleplilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szant terlilet kijel6lése nem okozza a kiilénb6z6 telepiilések beépitésre szdant

teriileteinek 6sszenéveését, és

c) Uj beépitésre szant teriilet kijelélésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szdnt teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy olyan
haszndlaton kivil kertlt vagy alulhasznositott, dltaldban leromlott fizikai dllapotban Iévé teriilet,

amely a tervezett rendeltetésnek megfeleine.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
ac)pont szerinti meglévé beépitésre szdant teriilet - tervezett rendeltetésnek megfelel6 -

igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhato kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejiileg a tertiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak
megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az ujonnan kijelélt beépitésre szdnt terilettel
kapcsolatban lévé zéldterliletet, - gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijelblése esetén zéldteriiletet
vagy véderddt - kell kijel6ini. Ha a zéldterlilet vagy véderdd kijelblése az uj beépitésre szant terlilet
rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithatd meg, akkor a zéldteriletet vagy a véderdd

teriiletét a teleplilés arra alkalmas mdas teriiletén kell kijel6Ini.

”

Az idézett teriletrendezési kovetelmények alapjan a széban forgd 6890 m? telekteriletd 011/3
hrsz-0 telek beépitésre szant terlletté torténd kijeloléséhez, a telek terlletének 5%-anak
megfeleld kiterjedés( teriileten, vagyis 344,5 m*-en zéldteriletet vagy védderdst kell kijeldIni.

A jelzett zoldterUlet kijelolésére az dnkormanyzat nem hatdrozott meg alkalmas terlletet,
tovabbad a zoldterllet terileten bellli megvaldsitasa a terilet elhelyezkedése és rendeltetése
okan nem tdmogathato, igy a hivatkozott teriletrendezési kovetelményeknek vald megfelelést
telken bellli véd6erdd kijeldléssel javasolt meghatarozni. A térségi elSirdsoknak valé megfelelés
mellett a kozigazgatdsi teriletre vetitett bioldgiai aktivitds érték sem csokkenhet, ezért a
terileten belll tovabbi tertletnagysagu véderdd kijeldlése szlikséges.

Bioldgiai aktivitas érték egyenleg fenntartdsanak kovetelménye

Az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja alapjan a

.(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesiilése - kiilbnésen a természet- és a kérnyezetvédelem, az
erdbk és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az dr- és belvizvédelem, valamint a termdéfélddel
és a terliletekkel vald takarékos bdnds - érdekében az aldbbi kévetelményeknek kell érvényt

szerezni:
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a) a teleplilésfejlesztés és a teleplilésrendezés sordn a teleplilés teljes kézigazgatdsi teriiletét érinté
drviz, belviz, valamint csapadékviz szakszer(i és drtalommentes elvezetését biztositani kell, részbeni
Osszegylijtése és helyben tartdsa biztositdsdnak az adottsdgok és a lehetGségek szerinti
figyelembevételével,

b) * ujonnan beépitésre szdnt teriiletek kijelblésével egyidejileq a telepilés kézigazgatdsi

teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az dtmindsités elbtti aktivitds értékhez képest, az e térvény
végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet,

c) a telepliilések beépitésre szdnt terlileteinek Gsszességét - ott, ahol az fizikailag lehetséges -
beépitésre nem szdnt terliletekbdl allo gydriivel kell kériilvenni, a teleplilések Gsszenévésének
elkeriilése érdekében,

d) a termdéféld igénybevételével jdrd, ujonnan beépitésre szdnt teriiletek kijelélésénél elsGsorban a
termdéfold védelmérdl szolo térvényben meghatdrozott dtlagosndl gyengébb mindségli termdféld-
teriiletek jeldlhetdk ki,

e) a teleplilések beépitésre szdnt terlilete csak olyan teriiletfelhaszndlds céljara névelhetd, amilyen
célra a teleptilés mdr beépitésre kijeldlt tertiletén beliil nincs megfeleld tertilet.”

A terlletek bioldgiai aktivitasértékének (a tovabbiakban: BIA) szamitasarol a 9/2007. (IV. 3.)
Otm. rendelet (a tovabbiakban: Otm.) szdl. Az Otm. alapjan szikséges az Uj beépitésre szant
teriilet kijeldléséhez kapcsolddo BIA érték egyenleget biztositani, melyhez az OTM rendelet 1.
melléklete szerinti terilletfelhasznalasi egységek bioldgiai aktivitdsérték mutatdi kertlnek
felhasznalasra.
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szanto ; et valamint nem 0 0,08 0
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-kozeli ,
terileten felszin
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A K-mU teriletfelhaszndlashoz kapcsolddd 3,2 BIA érték, - az Otm 1. melléklet alapjan Egyéb,
helyi sajatossagot hordozod terilet, - a tervezett (K-mi jeld) épitési dvezetben a minimalisan
kialakithato legkisebb zéldfeliilet 40 %.

Ahhoz, hogy az Uj beépitésre szant terilet kijelléssel dsszefliggd magasabb szintl jogszabalyi
kévetelmények is teljesilienek, a telken korilbeliil 800 m? teriletl védéerdd meghatarozésa
szlikséges. A tervezési terlileten belll kijel6lt véderddvel és tobbszintl novényzettel kialakitott
zoldfelllettel a BIA érték +0,1 értékkel nd.

HATALYOS ALLAPOT TERVEZETT ALLAPOT

A hatalyos és tervezett tertletfelhaszndlas bemutatdsa a tervezési teriileten
Készitette: Pro Regio Nonprofit Kft.
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A tervezett fejlesztés (tanyaépiilet, gazdasagi épullet, allattartd épllet és tarold)
megvaldsithatésaga  érdekében a  jelenleg  nem beépithetd  mez&gazdasagi
tertletfelhasznalasban lévé ingatlan sajatos hasznalatanak megfelel6en kilonleges beépitésre
szant mezd&gazdasagi Uzemi terilet (K-mi) terlletfelhasznédlasban keril meghatarozasra a
fentiek szerint.

A PMKH Foldhivatali Féosztaly Foldlgyi Osztaly el6zetes szakmai alldsfoglaldsaban
terméfoldvédelmi szempontbdl javasolta, hogy a kiildnleges mezdgazdasagi Uzemi terllet a 6-
0s mindségi osztalyu szantd mdvelési dgu terileten, mig a védelmi erdd az atlagosnal jobb
min&ségl, 2-es mindségi osztalyu legel6 miovelési agu terlleten kertljon kijelolésre.
A tervezett terlletfelhasznaldsok terUleti kijel6lése ezen javaslatnak megfelelnek.

2.3  Helyi épitési szabalyzat mddositasa, a Kiillonleges beépitésre szant
mezogazdasagi iizemi teriilet (K-mii) épitési 6vezet meghatarozasa

Az Ujonnan meghatdrozott teriletfelhasznaldssal 6sszhangban a helyi épitési szabalyzatban (a
tovabbiakban réviditve: HESZ) és a Szabélyozasi Tervben Ujonnan meghatarozott K-mi jel(
épitési dvezet kerill bevezetésre, a 26/A. § HESZ-be torténd beillesztésével, az aldbbiak
szerint:

e a minimalisan kialakithato telekméret 3000 mz;

e az épitési Ovezet terlletén a beépitési mdd oldalhatdron allo, épitmény oldalhataron
alléan, illetve az épitési helyen belil szabadonalléan is elhelyezheté;

e az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 30%, a telken épitmény
maximum 30 %-os beépitettséggel helyezhetd el;

e az épitési Ovezetben a legkisebb zoldfellleti arany 40%, igy minimum 40 %-ban
szUkséges zoldfellletet kialakitani;

e az épitési hely meghatarozasa tekintetében az el6-, oldal- és hatsokert legkisebb
mértéke 0,0 m, az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb az OTEK 36. § (2)
bekezdés szerinti legkisebb tavolsagnal;

e az épitési Ovezetben terepszint alatti beépités az épitési helyen belll, a beépithetdség
mértékéig valdsithatd meg;

e az épitési bvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag 10,5 m, az épiletnek
nem mindsulé épitmény (sajatos vagy technoldgiai épitmény) magassaga
meghaladhatja az Ovezeten el6irt épitménymagassag megengedett legnagyobb
mértékeét;

e az dvezetben az aldbbi funkcidju épulletek, épitmények helyezhetbk el:

0 telkenként legfeljebb 2 lakas;
0 a novénytermesztés, a kertészet az allattartas és allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és —tarolds épitményei;

mezG6- és erddgazdasagi Uzemi épitmények;

nem zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu- és ipari épitmények;

igazgatasi és egyéb irodaéplilet;

a tarolds és raktarozas épitményei;

O O OO
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O megujuld energiaforras felhaszndlasat biztositd épitmények;

e az dvezetben az OTEK-ban meghatdrozott melléképitmények elhelyezheték.

o akozmlvesitettség modja legalabb a hianyos kozmdvesitettség;

e dllattartd épitmény, épitményrész és azok kifutdja a szomszédos lakd- és
adulSteriletek ovezetében 1évd telkek hataratol mért 200 méteren belldl nem
|étesithetd, kivéve a kis [étszamu, haztaji allattarto épitményeket.

o dllattartd épitmény az egyéb jogszabalyokban foglalt kdvetelmények megtartdsa
mellett, az alabbi feltételekkel helyezhetd el:

0 az épitmények hasznalata a lakd- és Udil6tertleteken tartdzkoddk nyugalmat
nem zavarja, illetve a kdrnyezetet nem szennyezi;

0 az épitmény lako-, és Udulé épilettdl, valamint kdttél minimum 15 méter
tavolsagra telepithetd;

e A Hajta-patak és annak vizbazisanak védelme érdekében a talaj szennyezddése
szempontjabdl a patak vizbazisat veszélyeztetd foldmunkaval jard beavatkozas, épitési
tevékenység, vagy terilethasznalat, a szennyezést kizard technolégiaval folytathato;
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III.3 SZAKAGI MUNKARESZEK

3.1 Tajrendezésijavaslatok

A terllet a beltertlett6l nem messze, kilterlleten taldlhatd, a Hajta-patak kdzvetlen
szomszédsagaban. A széban forgo telket az orszagos 6koldgiai-haldzat okoldgiai folyosdjanak
Ovezete kis mértékben érinti. A tervezet az okoldgiai folyosd lehatarolasanak telekhatarra
torténd pontositasat irdnyozza eld.

A modositas Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével jar, ezért az Etv. 8.8 (2) bekezdés b)
bekezdése szerint:

... ujonnan beépitésre szdnt teriletek kijellésével egyidejileg a teleplilés kézigazgatdsi
teriiletének — a kiilén jogszabdly alapjan szamitott — bioldgiai aktivitds értéke (a tovabbiakban: BIA

érték) az atmindsités eltti aktivitds értékhez képest nem csékkenhet”.

Mivel a modositds soran mezdgazdasagi terilet helyett kilénleges beépitésre szant
mez6gazdasagi Gzemi terllet terlletfelhasznalds kertl kijeldlésre, ezért BIA érték szamitas
indokolt. A BIA érték szamitds lasd a korabbi ,I11.2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT” cim{
fejezet ,11.2. A Kildnleges beépitésre szant mez&gazdasagi Uzemi terllet tertletfelhaszndlas
meghatarozasanak feltételei” cimd alpontjat.

3.2 Kornyezetalakitas

A modositas kilterlleten, jelenleg mez&gazdasagi gépek taroldsdra hasznalt mez&gazdasagi
terlleten kerll megvaldsitasra. A tervezett funkcid, a tanya megvaldsitdsa és a tanya
mikédéséhez sziikséges gazdasagi tevékenyseég, illetve mezégazdasagi gépek tarolasa nem jar
jelent@s zavard hatdsu gazdasagi tevékenységgel, igy a fejlesztés kornyezetre gyakorolt hatasa
elenyészé.

Kérnyezetvédelmi szempontbél a fold védelme a fold felszinére, a felszin alatti rétegeire, a
talajra, a k6zetekre és az dsvanyokra, ezek természetes és dtmeneti formaira és folyamataira
terjed ki. A mddositassal érintett terllet vizmin&ség-védelmi teriletet igen, de hidrogeoldgiai
védéidomot nem érint. A HESZ 44.§ (6) bekezdése szerint:

LAz Ovezetbe tartozd vizfolydsok, vizes él6helyek természetes és természetkdzeli dllapotu
(part)szakaszai melletti - vizfolydsok, vizes élGhelyek esetén a parttol szamitott 50 méteren,
érzékeny vizes élGhelyek esetében a parttdl szamitott 100 méteren beliil uj épitmények elhelyezése

- amennyiben arrol kiilén jogszabdly nem rendelkezik - tilos.”

A hatdlyos Telepllésszerkezeti terv a telepllésre vonatkozdan nem tartalmazza a
vizvédelemmel érintett teriileteket, illetve erre vonatkozéan egyedi szabélyokat a HESZ nem
allapit meg, azonban a vizkészletek min&ségvédelmére vonatkozdéan az 54.§ tartalmaz egyedi
el6irasokat:

,HESZ 54.6 (1) Szennyezd hatdst anyagok —hulladékok, kemikdlidk, stb.- felszini vagy felszin alatti

vizkészletbe vald hatdrértéket meghaladd mértékd bejutdsat ki kell zarni.

(2) A vizfolydsok, vizes éléhelyek természetes és természetkézeli dllapotu (part)szakaszai melletti,
parttdl szamitott 1000 méteren beliili - tertileteken a vizekre és a vizben élG szervezetekre veszélyes
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vegyi anyagok (névényveédao szer, hulladék) kijuttatdsa, elhelyezése, tdaroldsa, Uj épitmények épitése

- amennyiben arrdl kiilén jogszabdly nem rendelkezik - tilos.”

A terileten keletkezett szennyviz a talaj szennyezésének lehet6ségét nem hordozza magaban,
sem a felszini sem a felszin alatti vizek szempontjabdl, jelen modositassal a HESZ idézett
kévetelményein tal tovabbi kévetelmények meghatarozasa nem indokolt.

A tervezett jov6beni fejlesztés esetében figyelembe kell venni a 27/2008. (XI1.3.) KWWM-EUM
rendeletet, azonban technoldgiai eredetl zajterhelés nem varhatd, mivel a modositads nem jar
zavaro hatdsu gazdasagi funkcioval.

3.3 Kozlekedési javaslat

A modositasi javaslat orszagos szintl kozlekedési elemeket nem érint. A terilet a belterilet
fel6l, a Hajta-patak hidjan keresztiil, a 041-es helyrajzi szamu kozteriletrél kozelitheté meg.
A modositas az érintett terllet uthaldzatat és a telepllés kozosségi kozlekedését nem
befolydsolja, tovabbi kozlekedés-fejlesztési igénnyel nem jar, a moddositas a kozlekedési
elemek fejlesztését nem igényli. A fejlesztéshez sziikséges, OTEK szerint szamitott
parkolészamot telken belil kell biztositani.

3.4 Ko6zmi javaslat

A terilet kdzmUelldtdsa biztositott, a vizvezeték hdldzat a széban forgd telekig kerilt
kiépitésre, a terilet villamos-energidval is ellatott. A terlleten tervezett gazdasagi
tevékenység tovabbi kdozmdlfejlesztést nem igényel, a tervezett funkcid kbzmi biztositasa
részben a kdzlzemi halozatrdl, részben egyedi kdzm(ivekrél megoldhaté.

3.5 Hirkézlési javaslat

A tervezett mddositas a hirkdzlési elemek fejlesztését nem igényli.

3.6 Orokségvédelmi javaslat

A madositassal érintett teriileten épitett 6rokség nem talalhatd. A Helyi Epitési Szabalyzat 2.
flggeléke (Régészeti érdekl terlletek jegyzéke) és az adatszolgdltatas alapjan a terlletet
régészeti orokség nem érinti. A moédositdssal érintett ingatlant és kdzvetlen kérnyezetét muvi
érték nem érinti, igy orokségvédelmi javaslat illetve az Ordkségvédelmi Hatdstanulmany
modositdsa nem indokolt.
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III.4 A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A Magyarorszag és kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 2019. januar 2-an lépett hatdlyba. A térvény rendelkezéseit
alkalmazni kell tobbek kozott a telepllésrendezési eszkdzok mddositasa soran.

A Trtv. masodik része foglalja magaba az Orszagos Teriletrendezési Tervet (OTrT), melyet
Tdalmas vonatkozasaban figyelembe kell venni.

,OTrT 91. § (1) A megyei tertiletrendezési terveknek az e térvénnyel valé dsszhangba hozataldig a
teleplilésrendezési eszkG5z5k készitésénél, modositdsandl

a) az Orszdg Szerkezeti Terve dltal kijel6lt orszdgos jelentéségii miszaki infrastruktira-hdlézatokat
és egyedi épitményeket a 15. § (3) bekezdés, a 17. § és a 4/1-4/11. melléklet elSirdsainak
alkalmazdsaval, valamint az Orszdg Szerkezeti Tervében meghatdrozott térbeli rend

figyelembevételével kell kijel6Ini,

b) a megyei terliletrendezési tervben megdllapitott térségi tertiletfelhaszndldsi kategdridkon beliil a
11. § eldirdasait kell alkalmazni azzal, hogy a vegyes teriiletfelhaszndldsu térség és az épitmények
dltal igénybe vett térség esetében az Orszdgos Terliletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. térvény
2019. mdrcius 14-én hatdlyos eldirdsait kell figyelembe venni,

c) azokat az orszdgos évezeteket, amelyeket a megyei terliletrendezési terv alkalmaz, azonban e
térvény vagy a 88. § (2) bekezdés a) pontja szerinti miniszteri rendelet nem dllapit meg, a

teleplilésrendezési eszk6z6k készitésénél, modositasandl mdr nem kell alkalmazni,

d) azokra az orszdgos 6vezetekre, amelyeket a megyei teriiletrendezési terv alkalmaz, azonban a ra
vonatkozo elbirdsokat e térvény vagy a 88. § (2) bekezdés a) pontja szerinti miniszteri rendelet
modositotta, a teleplilésrendezési eszk6zok készitésénél, mddositdsandl mdr e térvény és a

miniszteri rendelet 6vezeti eléirdsait kell alkalmazni,

e) azokat a megyei évezeteket, amelyeket a megyei teriiletrendezési terv megdllapit, azonban e
térvény nem dllapit meg, a telepliilésrendezési eszk6z6k készitésénél, modositdsandl mdr nem kell

alkalmazni,

f) azokra a megyei 6vezetekre, amelyeket a megyei teriiletrendezési terv megdllapit, azonban a rd
vonatkozo eldirdsokat e térvény mddositotta, a telepiilésrendezési eszkézék készitésénél,

modositdsandl mdr e térvény dvezeti elGirdsait kell alkalmazni,

g) azon uj orszdgos, kiemelt térségi és megyei Gvezeteket, amelyeket e térvény vagy a 88. § (2)
bekezdés a) vagy b) pontja szerinti miniszteri rendelet vezet be (orszdgos évezetként dllapit meg,
vagy megyei teriiletrendezési tervben valo megdllapitdsardl rendelkezik), azonban a megyei
teriiletrendezési tervben még nem keriiltek alkalmazdsra vagy megallapitdsra, a telepiilésrendezési
eszkdzok készitésénél, mddositasdndl a 22. §-ban és a 23. § (2) bekezdésében foglaltak szerint kell
lehatdrolni, és rdjuk e térvény, illetve a 88. § (2) bekezdés a) és b) pontja szerinti miniszteri rendelet

ovezeti elbirdsait kell alkalmazni.”
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4.1 Orszagos Teriiletrendezési Terv - OTrT

Az Orszag Szerkezeti terve meghatdrozza az orszagos terlletfelhaszndlds rendszerét,
a telepllések térbeli rendjét, az orszagos mdszaki infrastruktUra-halozatok és egyedi
épitmények térbeli rendjét, és ezek 6sszefliggéseit.

Az TrTv. 2. melléklete szerint Téalmas teriletét érinté orszagos teriletfelhasznalasi kategdridk
a kovetkezdk:
e FErdbBgazdalkodasi térség;
o MezG6gazdasagi térség;
o Vizgazdalkodasi térség;
e Telepilési térség.

Orszagos teriletfelhasznalasi kategdriak
- Erdégazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség
Telepllési térseg
Kozlekedési halézatok és egyedi épitmények

—t— Féut (tervezett)

Alaptérképi elemek

“ I:l Telepllés kézigazgatasi hatéra

Trtv 2. melléklet: Szerkezeti Tervlap kivonata
Forras: Lechner Tudaskézpont, 2018

A vizsgalt terllet mez6gazdasagi térségben helyezkedik el kdzvetlenll vizgazdalkodasi térség
mellett, azonban a térségi terlletfelhasznalas tekintetében a hatadlyos PMTrT térségi szerkezeti
tervét kell figyelembe venni a fent idézett elGirdsok szerint.

Az Trtv. 2. melléklete szerint Téalmas teriletét érintd szerkezeti elem a kdvetkez:

e Tervezett f6ut (31. és 32. szamu f6utat Osszekotd tervezett fEUt).
A Trtv. részeként az Orszagos Teriletrendezési Terv orszagos Ovezetei és a Trtv. 19.§ (4)
bekezdése alapjan a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité

szabalyozdasardl sz6lé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) altal
megallapitott orszagos dvezetek kdzil az alabbiak nem érintik Toalmas kodzigazgatasi hatarat:

o 4 Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek 6vezete (OTrT),
e 5. Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete (OTrT),

e 5. Nagyvizi meder dvezete (MvM),

e 6. VTT-tarozok dvezete (MvM).

Tdalmas teleplilést és a vizsgalati teriiletet az aldbbi orszagos dvezetek érintik:
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- Okologiai halézat magteriiletének Gvezete

Okolégiai halézat Skolégiai folyosdjanak dvezete
Okolégiai hildzat pufferteriiletének dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

lil Telepulés kdzigazgatasi hatara
Telepulési terség
1. Okoldgiai haldzat magteriiletének, dkoldgiai
folyosojanak, pufferteriletének dvezete
(Trtv. 25-27. §)

A tervezési terlletet kis mértékben érinti az
Okoldgiai hdldzat okoldgiai folyosdjanak dvezete.
- Kivild terméhely adottsagd szdntdk dvezete

Alaptérképi elemek

I i Orszaghatar

2 Megyehatar
Telepilés kozigazgatasi hatara
Telepilési térsaég
2. Kivald termd@helyi adottsagu szantdk dvezete

(Trtv. 28. §)
A tervezési teriletet nem érinti.

- Erd&k dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

I:l Telepiilés kizigazgatasi hatara

Telepillési térség

3. Erd6k dvezete
(Trtv. 29-30. §)
A tervezési terlletet nem érinti.
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16 termdhelyl adottsdal szantdk dvezete

Alaptérképi elemek

[ i e niier
[_ _____ i Orszighatir
r——1

i i Megyehatér

|:| Telepilés ki zigazqatis hatdra

Telepllési térséy

1. J6 termd&helyi adottsagu szantdk dvezete

(MvM rendelet 2. §)
A tervezési teriletet nem érinti.

Erddtelepitésre javasolt terlilet dvezete
Alaptérképi elemek

J} Orszaghatar

i Megyehatar

|:| Telepiilés kdzigazgatasi hatara

Telepilési térség

2. ErdGtelepitésre javasolt terilet dvezete
(MvM rendelet 3. §)
A tervezési teriiletet nem érinti.

Tajképvédelmi terilet Svezete
Alaptérképi elemek
Orszaghatar

Megyehatar

Telepiilés kbzigazgatasi hatara

Teleplilési térség

3. Tajképvédelmi terilet dvezete
(MvM rendelet 4. §)
A tervezési terliletet nem érinti.

Vizmindség-védelmi terlilet Hvezete
Alaptérképi elemek
Orszaghatar

Megyehatar

Telepllés kozigazgatasi hatara

Telepulési terseg

4. VizminGség-védelmi terllet dvezete

(MvM rendelet 5. §)
A tervezési teriletet érinti.

Trtv 3.1-3 és Mvﬁ 1-4. mellékletei: térvlap kivona‘EOk i
Forras: Lechner Tudaskdzpont, 2018
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4.2 Pest Megyei Teriiletrendezési Terv (PMTrT)

A telepillés nem része egyik kiemelt térségnek (Budapesti Agglomeracio, Balaton Kiemelt
UdulBkorzet) sem. A PMTrT &ltal meghatérozott térségi dvezeteket nem kell figyelembe venni
a Trtv. hatdlyba Iépése 6ta, ugyanis az orszagos és a megyei terv 6sszhangba hozataldig a Trtv.
részeként az OTrT és a MvM rendelet altal megallapitott orszagos Ovezeteket szlikséges
figyelembe venni a Trtv. és az MvM rendelet alkalmazdsi szabalyaival.

A megyei terlletrendezési terv alapvetd célja, hogy meghatdrozza a megye egyes térségei
tertletfelhaszndldsanak feltételeit, a m(szaki infrastruktura-haldzatok és egyedi épitmények
osszehangolt térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthatd fejlédésre, valamint a térség teruleti,
tdji, természeti adottsagaira. Az OTrT elGirasait alapvetfen a Pest Megyei TerUletrendezési
Terv (PMTrT) hivatott értelmezni, pontositani.

A PMTrT 2. melléklete szerint Téalmas terlletét érinté megyei tertletfelhaszndlasi kategoridk
a kovetkezdk:

e hagyomanyos vidéki telepllési térség;

e erdbgazdalkodasi térség;

o mez6gazdasagi térség.

A PMTIT 2. melléklete szerint Tdalmas tertletét érintd szerkezeti elemek a kovetkezék:
o fOUL,
e térségi kerékparut eleme,
o térségi ellatast biztositd 120 kV-os elosztd haldzat eleme.

hagyomanyosan vidéki telepiilési térség

- erdégazdalkodisi térség

mezdgazdasagitérség
S et
térsdgi kerdkparit-haldzat eleme
L a wrségi ellitast biztosivd 120 kV-os eloszto halézat
/ megyehatér
telepiiléal kizigargatasl hatar
ogyéb burkolt it

wiztelllet, viziolyds

PMTTT 2. melléklet: Szerkezeti Tervlap kivonata
Forras: Pest Megye Onkormanyzaténak honlapja, 2012

A maddositassal érintett terllet mez6gazdasagi térségben fekszik. A mUszaki infrastruktura
haldzatok kozlekedési és kozmU elemeinek vonatkozasaban a mdédositassal érintett tertletet
kdzvetlenll egyetlen elem sem érinti.

Az OTrT 11.§ b) A mez6gazdasagi térségben az aldbbi szabdlyok figyelembe vételével kell a
telepilési teriletfelhasznalasi egységeket kijeldlni:

»11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriletén beliil a telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységek kijelélése sordn
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a) az erdégazddlkoddsi térségben az erdéteriilet teriiletfelhasznadldsi egységet a térséget lefedd
erdbk bvezetére vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdbtelepitésre javasolt teriilet 6vezetére
vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell lehatdrolni;

b) a mezégazdasdgi térség teriletének legaldbb 75%-dt elsGdlegesen a mezbgazdasdgi teriilet
telepllési tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradé rész természetkézeli tertilet, -
nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével - beépitésre szdnt teriilet vagy kildnleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlé tertilet teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhato;

c) a vizgazddlkoddsi térség teriiletét - e torvény hatdlybalépését megel6z6en madr jogszeriien
kijelélt beépitésre szdnt terliletek kivételével - vizgazddlkoddsi tertilet, vizgazddlkoddsi célu
erdéteriilet, vizgazddlkoddsi célu mezbégazdasdgi teriilet, természetkézeli teriilet, tovabba
kilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, és a mikddési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi
szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a teleplilési térség teriiletén barmely teleplilési teriiletfelhaszndldsi egység kijelélhetd;

e) a sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsanak megfelelGen
honvédelmi, kiilénleges, kézlekedési, erd6-, gazdasdgi vagy intézményteriilet telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.”

A fenti szabaly alapjan mez&gazdasagi térségen belll, annak 75%-an barmilyen telepulési
terlletfelhasznalasi egység kijelolhetd. A térség terlletének maradék 25%-an pedig
természetkozeli terllet, beépitésre szant terilet (nagyvarosias lakéterllet és vegyes terilet
kivételével) vagy kuldonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald terilet
terlletfelhasznalas jelolhetd ki. A tervezési terllet beépitésre szant kilonleges mezégazdasagi
tzemi terilet terUletfelhasznalasba kerul, mely terileti kijel6lés megfelel a fenti jogszabalynak.

A PMTrT Trtv-vel vald 6sszhangba hozatala folyamatban van, az Uj terv véleményezési anyaga
elkészult, melynek tervlapjai (térségi szerkezeti terv és Ovezetek) az aldbbiakban
tajékoztatasként megjelenitésre kertlnek.

Telepiilési térseg

Erdbgazdilkodasi térség

Mezégazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

’ Megyehatar

Telepiilés kodzigazgatasi hatara

PMTIT tervezet — Térségi Szerkezeti Terv (kivonat) és
jelmagyarézat
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Féat (meglévsd)

Fout (tervezett)

Tervezett fouti elkerilé

Mellékat (meglévs)

Mellékat (tervezett)

NN

«*  Orszagos kerékparat-vonal (tervezett)

.-" Térsegi kerékpérit-vonal (tervezett)
_/ Térségi ellatast biztosité 132 KV-os elosztd hilézat (meglévé)

g Foldgazeloszto vezeték (megléva)

A PMTrT tervezet dltal meghatdrozott megyei dvezetek kdzil az aldabbiak nem érintik Téalmas

kozigazgatasi teriletét:

e Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete,

e Tanyas teriletek dvezete,

Foldtani veszélyforras terilet dvezete,

e Innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célterlletének dvezete,
e logisztikai fejlesztések tdmogatott céltertletének dvezete,
e Klimavaltozdsnak fokozottan kitett teriilet altal érintett telepllések dvezete.

ry

B Asvanyinyersanyagvagyon
altal érintett telepiilés

Alaptérképi elemek:

" megyehatar

" telepulési kozigazgatasi hatar
7 teleplilési teriilet

/" gyorsforgalmi Gt

S ot

' térségi dsszekdtd it

PMTIT tervezet 9. melléklet: Asvényi nyersanyag vagyon
dvezete

[ Turisztikai fejlesztések
tamogatott célteriilete
altal érintett telepiilés

Alaptérképi elemek:

/" megyehatar

" telepulesi kozigazgatasi hatar
77 teleplilési terillet

/" gyorsforgalmi ut

/7 faut

' 1érségi Hsszekdtd ut

PMTIT tervezet 13/3. melléklet: Turisztikai fejlesztések
tdmogatott célterliletének dvezete
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I Kertes mezégazdasagi
teriiletek
Alaptérképi elemek:
" megyehatar
" telepulési kbzigazgatasi hatar
7 fteleplilési teriilet
/" gyorsforgalmi Gt
R (111

" térségi Bsszekdtd Gt

S—

PMTIT tervezet 13/4. melléklet: Kertes mez6gazdasdgi
terlletek Gvezete

[ Térségi zsldhalézat
fejlesztés célteriilete

Alaptérképi elemek:

___ " megyehaiar

/7 telepllési kbzigazgatasi hatar
77 telepliési terillet

_/ gyorsforgalmi Ut

sl

7 \érségl Hsszekdtd it

—

PMTIT tervezet 13/5. melléklet: Térségi zoldhaldzat fejlesztés
célterlletének ovezete
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1.5 JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

5.1 Hatarozattervezet

Téalmas Kozség Onkormdnyzata Képviseld - testiiletének .../2020. (.... ....) Képvisel8-testileti
hatarozata a 105/2005. (XII. 21.) Kt. hatarozattal elfogadott
Képvisel6-testlleti hatarozat modositasardl

Téalmas Kozség Onkormdényzatdnak KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl széld 1997. évi LXXVIII. torvény 9/B. §-ban foglaltak alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl széld 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint
az épitett kérnyezet alakitdsarol és védelmérdl széld 1997. évi LXXVII. torvény 6.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, az aldbbi dontést hozza:

1. Tdoalmas Teleplilésszerkezeti Terv Leirdsa jelen hatarozat 1. mellékletében foglaltak
szerint modosul, illetve kiegészul a , A teleplilésszerkezeti terv mddositdsai” cim(
fejezettel.

2. Tdéalmas Teleplilésszerkezeti Terv Szerkezeti Tervlapja jelen hatarozat 2. mellékletében
foglaltak szerint médosul.

3. Jelen hatarozattal elfogadott, 1. pont szerinti TSZT moddositassal a telepllés
kozigazgatasi terlletére vetitett bioldgiai aktivitdas érték novekménye +0,1.
A modositas soran Uj beépitésre szant terllet kijelolés torténik, a hatdlyos a
terlletrendezési kovetelményekkel 6sszhangban.

4. Jelen hatdrozat a mellékletekkel egylitt érvényes, azzal egyltt alkalmazando. A
hatdrozat elfogadasat kovet6en a telepllés kozigazgatasi terlletén készUlo
szabalyozasi terveket a modositott Telepllésszerkezeti Tervvel dsszhangban kell
elkésziteni.

Felel6s: polgarmester

Hataridé: az elfogadast kdvets napon Iép hatdlyba.

Kovéacs Magdolna Mezeiné Kovacs Margit
polgarmester jegyz6
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A ../2020. (... ....) sz. Kt. hatdrozat

1. melléklet: Teleplilésszerkezeti Terv Leirds mddositdsa és kiegészitése

Toalmas Kozség Teleplilésszerkezeti Tervének Szerkezeti Terv leirdsa a .../2020. (.... .... ) sz. Kt.
hatarozattal elfogadott Telepuilésszerkezeti Terv modositas soran az alabbiakkal médosul:

1. A TSZT 50. oldalan a ,A telepllési igazgatdsi terlletének felosztdsa” ciml fejezet (3)
bekezdésének tablazata az aldbbi Uj sorral egészil ki:

Kilonleges teriiletek —
mez6gazdasagi izemi teriilet

2. A TSZT kiegészil egy Uj ponttal az 52. oldalon, a,Tervezett fejlesztési tertletek” cimd
fejezetben a ,tervezett kilonleges teriletek”-rél sz6l6 bekezdésben:

”

- a Dozsa Gyérgy ut folytatdsdaban, a Hajta-patak kbzvetlen szomszédsagdban tervezett kiilénleges
beépitésre szant mezégazdasdgi lzemi teriilet kerlil kijelélésre, ahol a tanyaéplilet kialakitdsa
mellett a mez8gazdasdgi gépek tdroldsa és a tanya funkcidhoz kapcsolédd tovabbi épitmények

elhelyezése is lehetéveé vadlik.”

3. A TSZT 54. oldalan a terlletfelhasznalasi egységekre vonatkozd kotelezd minimalis
kdzlzemi kozmUvesitettség mértékének tablazata kiegészil a kulterlletre vonatkozdan az
alabbi Uj sorral:

”

Kiilénleges beépitésre szant mez6gazdasagi lizemi
terilet

Hidnyos kozmdvesitettség
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Tdalmas Kozség Teleplilésszerkezeti Tervének Szerkezeti Terv leirasa a .../2020. (.... .... ) sz. Kt.
hatarozattal elfogadott Telepulésszerkezeti Terv mddositas soran az aldbbi fejezettel egészil ki:

A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASAI

MEGLEVO

TSZT TELEKMERET TERVEZETT

HRSZ.

TERVLAP (ha) TERULETFELHASZNALAS TERULETFELHASZNALAS
) - Kulonleges beépitésre
természetkozeli szant mez@&gazdasagi K-ma
011/3 0,69 terileten 1évé Mt . ) g . &
mez&gazdasagi terilet Uzemi terdlet
Védelmi erdé6terilet Ev

T52Tméd-2 A tulajdonos a telken egy tanyaépliletet és mezdgazdasagi gépek tarolasara fedett szint tervez felépiteni.

A telken taldlhatd meglévd fedett szinek jovSbeni bévitése és a terllet murvaval térténd burkoldsa

tervezett. A telek északi részén kerul kialakitdsra a tanyaépulet. A telken belll kialakitasra kertl egy 5

méteres véderd@sav, mely a géptarolds helyszinét elvalasztja a Hajta-pataktdl.

/
FELHASZNALAS
HATALYOS

BEEPITETLEN
HATALYOS

e

MUVELESI AG

FELULETMINOSEG
BIA ERTEK

z

pa
3

HATALYOS BIA

HATALYOS BIA

z

TELEK TERULETE
BEEPITETT
TERULET-
TERULET (HA)
EGYENLEG

szanto
(Sz6)

011/3

legel6
(L2)

0,689

beépitetlen

Mt —
természet
-kozeli
terileten
lévs
mez6-
gazdasagi
terllet

Epilet altal elfoglalt,

valamint nem 0 0,08 0
vizateresztd burkolatu (825 mz)

felszin

Burkolat nélkili vagy 0,16

|élegzd burkolatu vagy 1 (1645,7504 | 0,16
utfeluletl Ut m’)

Egyszint(i (gyepszint( 5 0,44 55
vagy pozsgas) novényzet (4420 m?) !

2,36

e

z

.

[V}
<
n
|
|
w
>
-
=

011/3 szan

(Sz6)

TELEK TERULETE

| 0,689

/

BEEPITETLEN

BEEPITETT

z

beépitetlen

FELHASZNALAS

TERVEZETT
TERULET-

n €
[
w e Y
Q@ © S
TN
[ Y
O U m® W
R
Ezmmie
F2R S
. o (@©
= g o
E o O
oy
~

€

HATALYOS
FELULETMINOSEG

z

z

BIA ERTEK

TERULET (HA)

TERVEZETT BIA

Epiilet altal elfoglalt, 0,18
valamint nem (0,609 ha
. « , 0 . 0
vizateresztd burkolatu terllet
felszin 30%-a)
0,18
Burkolat nélkuli vagy (0,609
|élegzd burkolatu vagy 1 fenn- 0,18
utfeltletd at marado
része)

TERVEZETT BIA
EGYENLEG

2,46
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Kétszintl (gyep és 40 db
. 2 0,12
cserje/150 m*, vagy
. (0,609 ha
gyep és 1 db nagy 6 . 0,72
lombkoronaju fa/150 terdlet
Az 20%-a)
m°) novényzet
legel6 Haromszint( (gyep és 0,12
(L2) 40 db cserje/150 m’ és (0,609 ha
L 7 . 0,84
1 db nagy lombkoronaju terilet
fa/150 m?) novényzet 20%-a)
0,08
Véderdd Erdd 9 (793,3148 0,72
2
m’)

A BIA egyenleg valtozasa: +0,1
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A ../2020. (... ....) sz. Kt. hatdrozat

2. melléklet: Telepliilésszerkezeti Terv Szerkezeti Tervlapjanak modositdsa

TSZTmod-2 szamu telepllésszerkezeti tervlap kivagata

: % : », // B
&y fl : 4
,’iq‘ 2o ﬁ : --TR ;

. | '.' ;

Ml

o f g

N Eomrn
. P
(3]

=2

- Védelmi erdéterulet

Kulonleges beépitésre szant mez8gazdasagi Uzemi terllet

E Moddositassal érintett tertlet hatara
TOALMAS SZERKEZETI TERVENEK TERVLAP RESZLETE

GUTAI BERTA TT/1 01-4858
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5.2 Rendelettervezet

Téalmés Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének .../2020. (... ....) onk.
rendelete a Kdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz416 13/2005. (XII. 22.)

Kt. rendelet mdodositasardl

Téalmas Kozség Onkormdnyzatanak Képvisel8-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjdban meghatdrozott eredeti jogalkotéi hatdskorében, Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairdl széldo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az
épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl széld 1997. évi LXXVII. torvény 6. §. (1)
bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva, a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a 13. § (1) bekezdésében, valamint a telepulésfejlesztési koncepciordl,
az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésfejlesztési eszkdzokrdl, valamint az
egyes sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 32. § (1) bekezdés c)
pont és 32. § (6) bekezdése c) pont szerinti eljarasban a Tr. 9. szamu mellékletben megjeldlt
véleményezési jogkorben eljard szervek, és az érintett terileti és telepllési dnkormanyzatok,
illetve a partnerségi egyeztetés szabdlyai szerint a partnerek véleményének kikérésével
Téalmas Kozség Helyi Epitési Szabdalyzatarél széld 13/2005. (XIl. 22.) Kt. rendeletét a
kovetkez6k szerint modositja:

1.8 (1) Jelen rendelet 1. melléklete az SZT-3 jel(i Szabalyozasi Tervlap.

(2) Jelen rendelet terlleti hatalya a (1) bekezdésben meghatdrozott SZT-3 jel(i Szabalyozasi
Terv terileti hatdlyara terjed ki, a Téalmas Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szl 13/2005.
(XII. 22.) Kt. rendelet (a tovabbiakban: HESZ) vonatkozé elSirdsainak a figyelembe vételével.

2.8 AHESZ 1.§ (2) bekezdése helyébe az alabbi (2) bekezdés 1ép:
,(2) A HESZ mellékletei, amelyek a HESZ elSirdsaival egyiitt alkalmazanddk:
a) SZT-1: Belteriileti Szabdlyozdsi tervlap (M=1:4 000),
b) OT-1: Kiiltertileti vezeti terviap (M=1:10 000),
c) SZT-2 jelli Szabdlyozdsi Terv a gazdasdgfejleszté beruhdzdsok tertiletére (M=1: 2000),
d) SZT-3 jel(i szabdlyozdsi Terv a 011/3 hrsz-u tertiletre (M=1:2000).”

3.§ A HESZ 21.§-a helyébe az aldbbi 21.§ lép:

(Kst), az adilétabor (Kiit), a temeté (Kt), a mezbégazdasdgi lzemi teriilet (K-mi) és a lefojtott
olajkut (Kk) tertilete tartozik.
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(2) Az évezetek meglévé telkei nem oszthatok meg, kivéve a kiilbnleges beépitésre szdnt
mezbgazdasdgi tizemi teriilet (K-mi) épitési 6vezetet.

(3) Az épitési bvezetek teriiletén az elSkert nagysdga minimum 5 méter, kivéve ha az épitési 6vezet
egyedi eléirdsai mdsként nem rendelkeznek.

(4) Az bvezetek teriiletén haszondllattartds céljdra szolgdld épitmény nem helyezhetd el, kivéve ha

az épitési bvezet egyedi elbirdsai mdsként nem rendelkeznek.”

4.§ A HESZ kiegészil a 26/A. §-sal:
,K-mii JELU KULONLEGES EPITESI OVEZET
(KULONLEGES MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULETEK)
26/A.§

(1) K-mii jelli épitési 6vezetben létesithets beépités paramétereit az alabbi tabldzat tartalmazza:
kialakithat6 legnagyobb

legkisebb leg,m}gyobrb épitmény-
o beépitettség ;
telekteriilet magassag

zoldfeliilet leg-

beépitési mod kisebb mértéke

(m?) (%) (m) (%)

K-mii °'da';:“;ar°” 3000 30 10,5 40

(2) Az épitési hely meghatdrozdsa sordn az elé-, és hdtsokert legkisebb mértéke 0,0 m, a (3)
bekezdésben foglaltak figyelembevételével.

(3) Az épitési bvezet teriiletén a beépitési mod oldalhatdron dllo, épitmény oldalhatdron dlléan,
illetve az épitési helyen beliil — az OTEK 36. § (1) bekezdés szerinti telepitési tdvolsdg és
tlztavolsdg megtartdsadval, - szabadondlléan is elhelyezhetd.

(4) A terepszint alatti beépités az épitési helyen beliil, a megengedett legnagyobb beépitettség
mértékéig valdsithatd meg.

(5) A megengedett legnagyobb épitménymagassdg 10,5 m, az épiiletnek nem mindsiilé épitmény
(sajatos vagy technoldgiai épitmény) magassdga meghaladhatja az évezeten eldirt
épitménymagassdg megengedett legnagyobb mértékét.

(6) Az épitési évezetben a zoldfeliilet legkisebb mértékének 50%-a kétszintli-, tovdbbi 50%-a
hdrom szintd névényzettel telepitendd, a telekre érvényes differencidlt bioldgiai aktivitds érték
szinten tartdsa okdn. Az épitési évezetben lévd 011/3 hrsz-u telekre vonatkozd bioldgiai
aktivitds érték szamitds jelen rendelet hatdlybalépésétél differencidlt szamitdssal térténhet
ezen telken, illetve az ezen telekbdl telekalakitdssal létrejévé telkeken.

(7) Az épitési 6vezetben az aldbbi rendeltetések helyezheték el:

a) telkenként legfeliebb 2 lakds;
b) a névénytermesztés, a kertészet az dllattartds és dllattenyésztés, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és -tdrolds épitményei;
c) mez6- és erd6gazdasdgi lizemi épitmények;
d) nem zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu- és ipari épitmeények;
e) igazgatdsi és egyéb irodaéplilet;
f) atdrolds és raktdarozads épitményei;
g) megujuld energiaforrds felhaszndldsdt biztosito épitmények.
(8) Az épitési vezetben az OTEK-ban meghatdrozott melléképitmények elhelyezheték.
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(9) A kézmlvesitettség maddja legaldbb a hidnyos kézmdivesitettség.

(10) Az épitési évezeben dllattartd épitmény, épitmeényrész és azok kifutéja a szomszédos lako- és
udilStertiletek 6vezetében lévd telkek hatdratol mért 200 méteren beliil nem létesithetd,
kivéve a kis létszdmu, hdztdji dllattartd épitményeket.

(11) Allattarté épitmény az egyéb jogszabdlyokban foglalt kévetelmények megtartdsa mellett, az
aldbbi feltételekkel helyezheté el:

a) az épitmények haszndlata a lako- és ldilSteriileteken tartézkodok nyugalmdt nem zavarja,
illetve a kérnyezetet nem szennyezi;

b) az dllattartd épitmény lako-, és adilé épilettdl, valamint kuttél minimum 15 méter
tdvolsdgra telepithetd.

(12) Amennyiben a szabdlyozdsi terv alapjdn egy épitési telek, telek tébb évezetbe vagy épitési 6vezetbe
sorolt, ugy az 6vezetre vagy épitési 6vezetre meghatdrozott paraméterek a telek vagy épitési telek
vonatkozo dvezeti, épitési bvezeti részére szamitandok.”

Zaré rendelkezések

5. & (1) Jelen rendelet hatalyba Iépésével egyidejlileg hatalyat veszti a HESZ OT-1 jel(
Kilterlleti 6vezeti tervlap az SZT-3 jell szabalyozasi terv hatalya ald tartozo terlletre.
(2) Hatalyon kivil keriil a HESZ 1.§ (4) bekezdése.

(3) E rendelet a kihirdetést kbvets napon Iép hatalyba.

Kihirdetés napja: 2020. .....ccccuue...

Kovacs Magdolna Mezeiné Kovacs Margit
polgarmester jegyz6
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1. melléklet: SZT-3 jell Szabdlyozasi Tervlap

M 1:2000

E Kozlekedési célu teriilet

K-mii | Epitési dvezet, dvezet jele
Epitési 6vezet, dvezet hatdra

50m--| Szabalyozasi méret

EE

Modositassal érintett terilet hatara

TOALMAS KOZSEG HELY! EPITESI SZABALYZAT SZT-3 JELU SZABALYOZASI TERVE

GUTAI BERTA TT/101-4858
) :f)hiﬂ—-'
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II.6 MELLEKLETEK

6.1 78/2019. (IIl. 28.) Képviseld-testiileti hatarozata

Téalmas kozség
Onkormanyzata
Jegyzokonyvikivonat

Késziilt: a Toalmas kozség Onkorményzat Képvisels-testilletének 2019, marcius 28-4n

(csiitortokon) 17°° drakor megtartott soros iilésérdl
Kihagyva a kihagyanddk!
Napirend: 11. HESZ médositisra javaslat

Kovacs Magdolna polgdrmester: Megillapitja, hogy a testilet 6 igen szavazattal,
ellenszavazat, tartozkodas nélkiil az alabbi hatarozatot hozta:

Téalmis Kozsép Onkormépxzata Képvisel6-testiiletének  78/2019  (III.  28.)
onkormanyzati hatirozata a HESZ médositdsarél

Téalmas Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete megtargyalta és dontétt arrol, hogy a

- volt szeméttelep helyén, amennyiben van ra lehetdség, napelem park kialakitasa,
jelenleg Zkp 6vezetben van, a napelem park megsziinését kdvetSen kdzparkként
funkcionaljon;

- bdleséde épitését feltiintetni a Vt-2 dvezetben;

- piac teriilete 6néllé hrsz. legyen

- tajhaz telkérd] utat kivenni, uj Svezeti besorolds: Lf-3 és Uh legyen

- Nagy godor teriiletébdl a meglévd iizletek telkének rendezése, 54/2 hrsz.;

- Féuti buszfordulé tertileti besorolasa;

- iskola mellett (Béke-Rakoczi u.) 3 szdg teriilet 5nalld hrsz-a legyen, park kialakitasa
céljabol;

- Arpad szobor teriilete park besorolést kapjon;

- Feldafing park teriilete park besorolast kapjon, mely jelenleg részben Magyar Allam
tulajdondban van, a polgarmester kezdeményezze a tulajdon énkorményzati tulajdonba
keriilését;

- F6 tér - hivatal el6tti park teriilete park besorolast kapjon

- Strand lejaré gyalogit feltiintetése a HESZ-ben

- Fé at-Széchenyi ut sarok park besorol4st kapjon, mely jelenleg Magyar Allam
tulajdondban van, a polgdrmester kezdeményezze a tulajdon dnkorményzati tulajdonba
keriilését;

- Fé6 ut-Kélcsey utca csatlakozdsa a F6 ttra — szabalyosan HESZ médositéssal;

- Hatér it kihajté a mezdgazdasagi teriiletre, 755 hrsz énkormanyzat tulajdona;

- Bajesy Zsilinszky utcdbdl Ady Endre utcéra lejaro at, 689 hrsz énkorméanyzati
tulajdonban van;

- F81t-Ady E. uti sarok (Grill Bisztr6 elétt) a Magyar Allam tulajdonéban van, a
polgéarmester kezdeményezze a tulajdon 6nkorményzati tulajdonba keriilését;

- Arpéd u. régi kastély teriilete Vt-2-b8l a Vt-1-be keriiljon at

- konyha gazd. bejdré feltiintetése, valamint csatoljuk-e a teljes teriiletet 6vodéhoz

- SzennyvizitemelSket feltiintetni a térképen. (Béke u, Kemping u.)

- Téborhely jelenleg V Gvezetben van, mddositani sziikséges

- keriiljon a strand parkolét kiilén hrsz-ra

véllalkozdk éltal beterjesztett kérelmekkel egytitt javasolja végrehajtani.
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Felkéri a polgdrmestert és a jegyz6t, hogy a HESZ modositésat érinté, tovabbi sziikséges
intézkedéseket tegye meg.

Hatarido: kovetkezo képviseld-testiileti iilés
Felelds: polgarmester €s jegyzo

Mezeiné Kovacs Margit sk. Kovéacs Magdolna sk.
jegyzd polgarmester
Eperjesi Sandor képviseld sk. Gerhardtné Laczké Katalin képviseld sk.
jk. hitelesit6 jk. hitelesité

A kivonat hiteles.
Toalmas, 2019. aprilis 04.

40



TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
MELLEKLETEK

PRO REGIO NONPROFIT KFT.
PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTUMA

6.2 87/2020. (I11. 26.) Onk. hatarozat

Téalmas kozség

Onkormanyzata
Jegyzdkonyvikivonat

Késziilt: a Téalmis kézség Onkorméinyzat Képvisels-testiiletének 2020. marcius 26-4n
(cstitdrtokon) 17°° drakor megtartott soros tilésérs]

Kihagyva a kihagyanddk!

Napirend: 19. A telepiilésrendezési eszkoz médositdsok tirgyaldsos eljardsban torténé
megalapozasardl dontés

Kovdes Magdolna polgdrmester: Megallapitia, hogy a testilet 6 igen szavazattal,

ellenszavazat, tartdzkodas nélkiil az alabbi hatirozatot hozta:
Téalmis Kézség Onkorményzata Képvisel§-testiiletének 87/2020. (11 26.)
onkormédnyzati hatdrozata a telepiilésrendezési eszkozok médositasirél
Téalmas Onkormanyzat Képviseld-testiilete Toalmés kozigazgatési teriiletén a
011/3 hrsz-u, és a 0148/9 hrsz-u telkeket és a kapesol6dé rendezéshez szitkséges
telkeket valtozasra jeldli ki, és egyben kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitja,
ezzel Osszefiiggésben megbizza a Polgarmestert, hogy térgyalasos eljarassal
kezdeményezze a kapcsolddé telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetését.

Hataridd: 2020. méjus 20.
Felelds: f6épitész, polgarmester

Mezeiné Kovacs Margit sk. Kovacs Magdolna sk.
jegyzd polgirmester
Dr. Kocsis Ilona képviseld sk. Molnér Zoltan képviseld sk.
jk. hitelesitd jk. hitelesit§

A kivonat hiteles.
Toéalmas, 2020. marcius 31.

v/ i - ;’_ﬁ F
@ZLU\Q VLHQ&\:/'

Balla Viktéria jkv.
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6.3 Partnerségi rendelet

Téalmas Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
5/2017. (VI.26.) 6nkormanyzati rendelete
a partnerségi egyeztetés szabalyairél

Téalmas Kézség Onkormdnyzata (tovdbbiakban: Onkormanyzat) Képvisels-testillete az
Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
énkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjéban,
valamint az épitett kornyezet alakitasdrdl és védelmérsl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény.
6.8 (1) bekezdésében és a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
terliletrendezési sajatos jogintézményekrél széld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 29. §-dban meghatdrozott feladatkérében eljdrva a
kovetkezdket rendeli el:

1. Altalanos rendelkezések

1.8
E rendelet hatdlya Téalméds Kozség telepiilésfejlesztési koncepcidjanak, integralt
telepiilésfejlesztési stratégiajanak, telepiilésrendezési eszkdzeinek, teleptilésképi arculati
kézikdnyvének és teleplilésképi rendeletének készitése, modositasa soran a 3.§ szerinti
partnerekre, valamint a partnerségi egyeztetés szabdalyaira terjed ki.

2.§

A partnerségi egyeztetés teljes kérl nyilvanossaganak biztositdsa érdekében az
Onkorményzat - teriiletét  érintd  telepiilésfejlesztési  koncepcidjénak,  integralt
telepiilésfejlesztési stratégidjanak, telepiilésrendezési eszkdzeinek, telepiilésképi arculati
kézikbnyvének és telepiilésképi rendeletének készitése, modositdsa a Rendelet és az e
rendelet alapjan alkotott partnerségi egyeztetési szabalyai szerint torténik.

2. A partnerek meghatarozasa

3.§

A partnerségi egyeztetésben az aldbbi természetes személyek, jogi személyek és jogi
személyiséggel nem rendelkez8 szervezetek (tovébbiakban: Partnerek) vehetnek részt:

a) a telepiilés teljes lakossaga,
b) a téalmasi székhellyel, telephellyel rendelkezé gazdalkodd szervezet,
c) a toalmasi székhellyel bejegyzett civil szervezet, valamint

d) a kérnyezet védelmének dltalénos szabélyairdl széld 1995. évi LIIL. térvény 98.§
(2) bekezdés c) pontja alapjdn a telepiilésrendezési eszkdzok véleményezési
eljarasaba a polgadrmesternél irdsban bejelentkezd egyéb szervezet.

3. A Partnerek tajékoztatasanak madja és eszkozei

4. §
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(1) Az 6nkormanyzat a partnerek tajékoztatasa, valamint koncepcié, a stratégia, a
telepiilésrendezési eszkdzok, a kézikdnyv és a telepiilésképi rendelet (a tovabbiakban
egyutt: teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentum) egyeztetési eljardsanak
el@segitése céljabdl a kdzség honlapjan (www.toalmas.hu) folyamatosan kozzéteszi a
hatalyos, valamint ,Partnerségi Egyeztetés” cimszo alatt az aktudlisan véleményezhetd
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumokat.

(2) A teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentum tartalmarél az egyeztetési
eljards maodjatal fiiggben a polgarmester az értelmezéshez sziikséges részletezettségli és
sziikség esetén alatdmasztd munkarészeket tartalmazo tajékoztatdst tolt fel a kézség
honlapjara, mindezek megjelenésérdl a véleményezésre rendelkezésre all6, legkevesebb 8
napos hataridé megjel6lésével felhivdst tesz kézzé a honlapon.

(3) A kozzétett tajékoztato alapjan - a felhivasban megjelélt id6szakon beliil - a partnerek
a foépitésztdl tajékoztatast kaphatnak - akadr személyes konzultdcié keretében - a
telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési dokumentum tartalmaval kapcsolatban.

(4) A teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok egyeztetési eljarasa soran
a partnerek tdjékoztatdsa az egyeztetési eljards modjatél fiiggden e rendelet 1. szamu
mellékletében taldlhato tablazatban meghatdrozottak szerint térténik.

(5) A kozzétételt kovetd 30 napon beliil a szakasz lezarasaként a polgdrmester lakosséagi
forumot hiv dssze.

4. A javaslatok, vélemények kdzlése, hatarideje és nyilvantartasi rendje
5.8

(1) A kozzétett tajékoztatd alapjan a partnerek 30 napon beliil véleményt nyilvanithatnak,
javaslatot, észrevételt tehetnek a kévetkezé mddokon:

s

a) elektronikus levélben térténd megkiildéssel a titkarsag@toalmas.hu e-mail cimre,
b) lakossagi forumon szdéban.

(2) Az irasban beérkezett javaslatokat, véleményeket a Polgarmesteri Hivatal ligyirat
kezelési rendszere Utjan, iktatva a féépitész nyilvantartasba veszi. A lakossdgi forumon
elhangzott észrevételeket a lakossagi férumon késziilt hangfelvétel alapjan
jegyzdkonyvezéssel kell rogziteni, és az iktatott jegyzékdnyvet a féépitész nyilvantartasba

veszi. A név és cim nélkil érkezett észrevételeket figyelmen kiviil kell hagyni.

(3) A beérkezett észrevételeket a foépitész rendszerezve tovabbkiildi a telepiilésfejlesztési
és telepilésrendezési dokumentum készitésével megbizott tervezének, aki azokat

s s

tablazatban Gsszegzi és indokldssal elldtott szakmai véleményt készit a féépitész részére.

(4) A foépitész szakmai javaslatot készit a polgarmester szdméra az el nem fogadott
javaslatokrdl, észrevételekrdl.

(5) A partnerségi egyeztetés, valamint a véleményezési szakasz lezarasardl a Képvisels-
testilet dont.
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5.Az elfogadott koncepcio, stratégia, telepiilésrendezési eszkozdk, kézikdnyv és
telepiilésképi rendelet nyilvanossagat biztosité intézkedések.

6.8

(1) A polgarmester - a feladatkér szerint illetékes szervezeti egységek (tjan - gondoskodik
az elfogadott koncepcio, stratégia, arculati kézikonyv, telepiilésképi kézikényv,
telepiilésképi rendelet és telepiilésrendezési eszkdz elfogadast kéveté 15 napon beliili
kozzeétételérdl, a www.toalmas.hu honlapon

(2) Az elfogadott koncepciérol, stratégidrél és ezek maédositasardl szolo, a Korm. rendelet
30. § (13) bekezdésben foglaltak szerinti tajékoztatésrdl a polgarmester a féépitész Gtjan
gondoskodik.

6. Zaro rendelkezések
7.8
(1) Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon Iép hatdlyba.

(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti Toalmas Kézség
Onkormanyzatdt Képviseld-testiiletének a telepiilésrendezési eszkdzok készitésével,
médositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szélé6 13//2013. (VI.03.)
szamu 6nkormanyzati rendelete.

Q/L\ﬁ\u\ 06 U/ [

ULl
Kovacs Magd Mezeiné Kovélc*§ Margit
po[garmester jegyzo

Zaradék:
A rendeletet a mai napon kihirdettem.

Kelt: Toalmas, 2017 junius ho 26. nap
P.H.

' (
ﬂ!wﬂwwﬁﬂf
jegyzo
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Melléklet az 5/2017. (VI.26.) 6nkormanyzati rendelethez6

Dokumentum Az eljaras fajtaja Tajékoztatdsi kételezettség
el6zetes elfogadas elotti
tajékoztato véleményezés
eszkdzei
Telepiilésfejlesztési 314/2012. (XI.8) onkormanyzati dnkormanyzati
Koncepcid (TFK) | Korm. rendelet hirdetéfeliileten hirdetofeltileten
készitése énkormanyzati onkormanyzati
honlapon honlapon
lakossagi férumon | lakossagi forumon
TKF modositasa 314/2012.(X1.8) 6nkormanyzati énkormanyzati
Korm. rendelet hirdetéfeliileten honlapon
dnkormanyzati
honlapon
lakossagi férumon
Integralt 314/2012. (XI.8) 6nkormanyzati énkormanyzati
Teleplilésfejlesztési Korm. rendelet hirdetéfeliileten hirdetéfeltleten
Stratégia (ITS) onkormanyzati onkormanyzati
készitése honlapon honlapon
lakossagi forumon | lakossagi férumon
ITS moédositasa 314/2012. (XI1.8) onkormanyzati onkormanyzati
Korm. rendelet hirdetéfellileten honlapon
dnkormanyzati
honlapon
lakossagi férumon
Teleptlésrendezési teljes eljaras onkormanyzati 6nkormanyzati
eszkdzok (TszT, hirdetéfelileten hirdetéfelileten
HESZ) készitése énkormanyzati dnkormanyzati
és modositasa honlapon honlapon
lakossagi forumon | lakossagi forumon
egyszer(sitett nincs 6nkormanyzati
eljéras szerint hirdetéfeliileten
onkormanyzati
honlapon
lakossagi férumon
targyaldsos eljaras | nincs onkormanyzati
szerint hirdetéfelileten
énkormanyzati
honlapon
lakossagi férumon
allami féépitészi nincs dnkormanyzati
honlapon
Telepllésképi 314/2012. (X1.8) onkormanyzati onkormanyzati
Arculati Kézikényv Korm. rendelet hirdetéfeliileten hirdetéfelileten
(TAK) készitése és énkormanyzati dnkormanyzati
modositasa honlapon honlapon
lakossagi féorumon | lakossdagi férumon
Telepllésképi 314/2012. (X1.8) onkormanyzati énkormanyzati
rendelet készitése és | Korm. rendelet hirdetéfeliileten hirdetéfeliileten
maodositasa onkormanyzati onkormanyzati
honlapon honlapon

lakossagi férumon

lakossagi férumon
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6.4  Foépitészi feljegyzés

FOEPITESZ| FELIEGYZES
TOALMAS KOZSEG TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK ESETI MODOSITASA KAPCSAN
A MEGALAPOZO VIZSGALAT ES AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMARGL
F8épitészi feliegyzés a telepiilésfeflesztési koncepciordi, az integrdlt telepiilésfejiesztési stratégidrdl és a
telepiilésrendezési eszkdz0kréi, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl 52616 314/2012. {X1.
8.) Kormdnyrendelet (o tovdhbiakban: Tr.) 11.6 [) hekezdése alapjin.

A} MUNKA TARGYA
Toalmds Kozség telepllésfejlesztési koncepcidjanak és telepllésrendezési eszkozeinek eseti modositdsa Toalmas
Kozség 011/3 hrsz-U telkét érintden

B) MEGALAPCZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA
Targyi munkdhoz szilkséges Megalapozd Vizsgalat és Alatdmaszto Javaslat az aldbbi tartalommal és
részletezettseggel keriljén kidolgozésra:

MEGALAPOZG VIZSGALAT
1. A modositdast bemutato atnézeti térképek
2. Arendezéssel érintett telek osszefoglald vizsgdlata, a modositds terlleti hatalya

ALATAMASZTO JAVASLAT
1. Afejlesztésiigany és a tervezett dllapot
2. Telepllésrendezési javaslat
3. Szakdgi munkarészek
4, Aterlletrendezési tervvel vald dsszhang igazoldsa

Az egyes modositdsokhoz a terlletrendezesi dsszhang igazolast es a telepilésrendezési vizsgdlatot illetve az
aldtamasztd javaslatot az adott rendezési feladatnak megfeleld részletezetiséggel kell kidolgozni. Az egyes
szakdgi munkarészek abban az esetben, ha azok elkészitéset a rendezési feladat végrehajtasa nem indokolja
elhagyhatok.

\ém‘n

Kowdcs Bedta
Tdalmas Kbzség Féepitésze

Toalmas, 2020, marcius 30,

JL0almds Kozség telepllésfejlesztési koncepcidjdnak és telepulésrendezési eszkdzeinek eseti mddositdsa
Toalmas Kozség 011/3 hrsz-0 telkét érintden” ciml dokumentum a fenti féepitészi feljegyzéssel dsszhangban
készilt, a tartalmi elemel a feljegyzéshen foglaltaknak megfelelnek.

Toalmas, 2020, aprilis 28.
[ m
Kowvacs

Tdalmds Kozség Foep|tesze
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6.5 2020.februar 25-ei egyeztetés emlékeztetdje (elozetes szakmai egyeztetés)

Emlékeztetd

Targy: Telepulésrendezési eljaras meginditasat megel&z6 szakmai vélemény kérése Toalmas 011/3
hrsz-G  ingatlan fejlesztésével kapcsolatos telepilésrendezési eszk6z modositassal
osszefliggésben

Helyszin: Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag hivatalos helyisége
1121 Budapest, Kolt6 at 21.

Idépont: 2020. februar 25. 13 6ra
Résztvevik: Mike Eszter Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatdsag (DINPI)
Pélinkds Tamas PMKH EJH Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi
Fosztaly
Kovacs Beata Toalmas telepiilés

Téalmas Onkormdnyzata tulajdonosi kezdeményezésre Téalmas 011/3 hrsz-G telekre vonatkozoan a
hatélyos teleptilésrendezési eszkiizeinek a modositdsardl déntétt, a tervezést a Pro Regio Nonprofit
Kft. végzi.

A teriilet Tulajdonosa kérte, hogy a hivatalos telepiilésrendezési eljards megkezdése el5tt a Tervezd
kérje ki az érintett allamigazgatési szervek (Foldhivatal, DINPI, PMKH EJH) szakmai véleményét a
tervezett telepilésrendezési eszkdz modositasanak tartalmaral, annak sikeres
megvalosithatdsdgdrol. Ezen kérésnek eleget téve, kérjiik a DINPI és a PMKH EJH téj- és
természetvedelemmel kapcsolatos szakmai véleményét a tervezett célkitizésekrdl és annak tervezett
telepiilésrendezési megalapozasardl. (A tervezet eldzetesen az érintetteknek megkiildésre keriilt
attanulmanyozasra, ennek okan az elkészilt tervezet tartalmat Kovdcs Bedta csak roviden
ismertette.)

A Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsdga, valamint a PMKH EJH Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi FSosztdly képviselSi a tervezetben szerepld mddositdst tdmogattdk, és csupén a
tervezett teriiletfelhaszndlas nevében kértek pontositdst, igy a tervezett ,Kiilonleges beépitésre szant
tanya (K-ta)” teriiletfelhasznalds megnevezése ,Kiildnleges beépitésre szant mezégazdasagi iizemi
teriilet (K-Mii)” teriiletfelhasznéldsra véltozik majd a tervezetben.

A résztvevbk a tervezett Kildnleges beépitésre szant mezdgazdasagi (zemi teriilet (K-Mii)
teriiletfelhaszndlas és épitési Ovezet, illetve védelmi erdd (Ev) terlletfelhasznédlds és dvezet
meghatdrozdsdval kapcsolatban egyéb kifogast nem emelnek, a bemutatott médositast tartalméban
eldzetesen tamogatjak.

Az emlékeztet6t Gsszedllitotta: i {é [
REALIEN

Kovacs Bedta
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6.6 PMKH Foldhivatali Féosztaly Foldiigyi Osztaly el6zetes szakmai
allasfoglalasa
PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam10.218/2020. Targy: Téalmas 011/3 hrsz-0 terilet

Hiv. szam: - dvezeti atsorolasaval kapcsolatos

Ugyintézé: Fulopp Eva féldvédelmi allasfoglalas

Telefon: (06 1) 236 4141

Melléklet: - o

Mészaros Dora projektmenedzser asszony
Pro Regio Nonprofit Kft.

Budapest

Hermina at 17.

1146

Tisztelt Projektmenedzser Asszony!

A Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldigyi Osztalyahoz (tovabbiakba:
foldlgyi osztaly) 2020. marcius 17-én, elektronikus (ton érkezett megkeresésében foglaltakkal
kapcsolatban termé&fdldvédelmi szempontbdl az alabbiakrol tajékoztatom:

A megkeresesben szereplé Tdalmas 011/3 hrsz-U terilet hozzavetdlegesen felerészben
atlagosnal jobb mindségl (legeld 2.) termoféldteriletet foglal magaban, melyet a terméfold védelmeérdl
sz0l6 2007. évi CXXIX. térveny (tovabbiakban: Tfvt.) kiemelt védelemben részesit. Az érintett atlagosnal
jobb minéségi termdfold igénybevételére, azaz végleges mas céll hasznositasara kizardlag helyhez
kotott beruhazas esetén keriilhet sor [Tfvt. 11. § (2) bek.]. Helyhez kdétott beruhdzasnak kell tekinteni
kulonésen a meglévd létesitmény bovitését, kozlekedési és kozml kapcsolatainak kiepitését, a
banyailizemet és a termeészeti kincsek kitermeléséhez szilkséges egyéb létesitményt: azt a teriletet,
amelyet a Kormany a Magyar Kozlonyben kozzétett hatarozataval beruhazasi célteriletté nyilvanitott,
valamint a kiserémi létesitését a betaplalasra alkalmas villamosenergia-elosztéi halézat 1000 méteres
kdzvetlen kérnyezetében [Tfvt 11. § (3) bek.].

Tajékoztatom tovabba, hogy a telepulésrendezési tervek esetében nem a fent idézett
jogszabalyok alapjan torténik a véleményezés, hanem a Tfvt. 6/B §-aban foglaltak szerint.
A Tfut. 6/B § (1) bekezdésében foglaltak alapjan: ,Ha az ingatlaniigyi hatdsag a telepiilésrendezési
eszkézok, a teleplilésfejlesztési koncepcio, illetve az integralt teleplilésfejlesztési stratégia elkészitése
vagy azok modositasa tekintetében az egyeztetési eljgrasban véleményezd hatdsagként mikodik kozre,
a terméfold védelmének érvényesitése érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a beépitésre szant
tertletek kijelolése lehetéség szerint a gyengebb mindségl termdféideken, a leheté legkisebb mértékii
terméfold igénybevételével torténjen. A vélemény kialakitésa soran figyelemmel kell lenni tovabba arra,
hogy az egyeztetési eljaras targyat képezd foldrészletekkel szomszédos termdfsldek megfeleld
mezdgazdasaql hasznositasat az évezeli atsorolas szerinti teriiletfelhasznalas ne akadalyozza.
A Tfvt. 6/B § (2) bekezdésében foglaltak alapjan: ,Az egyeztetési eljarasban az ingatlanigyi hatéségnak
kifogast kell emelni, ha a ftelepiilesrendezési eszkdz készitése, vagy modositdsa alapjan kijelélt
beépitésre szant terilletek tébbségében atlagosnal jobb mindségi terméfsldeket érintenek, és a
beépitésre szant terilet ovezeti besorolésanak megfeleld, teriletfelhasznalasra hasonlé kérilmények és
feltételek esetén atlagosndl gyengébb vagy atlagos minéségi termdféideken is sor kerilhet, valamint az
Ovezeli besorolasanak megfeleld teriiletfelhasznalasra kellé nagységl térmériékben lehetdség van a
teleplilés mar beépitésre kijeldlt, de még fel nem hasznalt teriiletén is.

Foldhivatali FGosztaly
Foldiigyi Osztaly
1135 Budapest, Lehel ulca 43-47.
Telefon: (06 1) 269 4550 Fax: (06 1) 269 4564
E-mail. foldhivatali foosztaly@pest.gov.hu Web: www.pest.foldhivatal.hu, http:/iwww kormanyhivatal hu/hu/pest
Az ligyfélfogadas idépontja:
szerda: 8.00-16.30
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Mindezekre valo tekintettel terméfoldvédelmi szempontbol javaslom, hogy az érintett ingatlan
tekintetében a beépitésre szant klldnleges mezdgazdasagi Uzemi terllet az ingatlan szantd mivelési
agban nyilvantariott, 6. mindségi osztalyba sorolt, teleptlési viszonylatban atlagosnal gyengébb
mindsegl részterlletén, mig a védelmi erdd az atlagosnal jobb minéségl, legeld mivelési agban
nyilvantartott, 2 mindségi osztalyba sorolt résztertleten keruljon kijelslésre.

Fentieken tul tajékoztatom, hogy az érintett terllet ktlonleges tanya évezetbe torténd atsorolasa
ellen a foldugyi osztaly 10.462/2012. szamu veleményében nem emelt kifogast tekintettel arra, hogy az
érintett terlleten megvaldsitani kivant cél a mezdgazdasaghoz kothetd volt.

Budapest, 2020. marcius 18.

Udvézlettel:

[ ard kormanymegbizott
nevébin|és megbizasabal:

|

/Dr{ Alvari Andrea
osztalyvezetd
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