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I. ELOZMENYEK

Tdalmés Kozség Onkormanyzata, valamint Kurunczi Janos és Nagy LaszI6 helyi véllalkozok
megbizasabdl a Pro Regio Nonprofit Kft. késziti Tdalmas telepilésrendezési eszkdzeinek eseti
modositasat, amely Téalmas 0148/9 hrsz-U ingatlant és az ahhoz kapcsolédé rendezéshez
szlikséges telkeket érinti.

Atelepilésrendezési eszkdzok eseti mddositdsa alapvetben az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl széld6 1997. évi LXXVII. toérvényben (a tovabbiakban: Etv.), az orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél szolé 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendeletben
(a tovébbiakban: OTEK) és a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szélo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Tr.) foglalt
kdovetelmények figyelembe vételével készil.

Toalmas Kozség KépviselG-testilete a 78/2019. (l11. 28.) 6nkormanyzati hatarozataban dontott a
hatalyos telepulésrendezési eszk6zok modositasardl. A telepllésrendezési  eszkdzdk
modositasanak egyeztetése a Tr. 32.§ (6) bekezdés c) pontja és a 42. §-a szerinti targyalasos
eljarassal torténik, tekintettel arra, hogy a modositas teriletét a KépviselS-testilet a 87/2020.
(Ill. 26.) szamu hatarozataban kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta.

A tervezet az allami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbazis felhaszndalasaval késziilt, melynek
sorszama: 1277.

Toalmas hatalyos helyi épitési szabalyzata a 13/2005. (XI1.22.) Kt. rendelettel kerilt elfogadasra,
igy az, a Tr. 45. § (1) bekezdése alapjan 2021. december 31-ig alkalmazhatd. A Tr. 45. § (2)
bekezdése alapjan ,a 2012. december 31-én hatalyban Iévé, tovabba a 2012. december 31-ét
megel6z8en hatdlyban |évé jogszabalyok alapjan elfogadott telepilésrendezési eszkdzok 2021.
december 31-ig torténd modositasa a V. fejezet eljardsi szabdlyai szerint, az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatalyos telepllésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak
alkalmazasaval torténhet.”

A Tr. 3/C. §-a alapjan az 6nkormanyzati f6épitész tartalmat meghatarozo feljegyzése, valamint
az elhagyott tartalmi elemek indokoldsa jelen dokumentum mellékletének részét képezi.

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. Kormanyrendelet szerinti kérnyezeti vizsgélati eljaras
kezdeményezése megtortént, a tervezet kidolgozdi és a rendezésben érintettek kornyezeti
értékelés készitését, kdrnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartjak sziikségesnek.

A dokumentacio a partnerségi egyeztetés dokumentuma.
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II. MEGALAPOZO VIZSGALAT

II.1 AMODOSITAST BEMUTATO ATNEZETI TERKEPEK

A tervezési teriilet a 0148/8-13 helyrajzi szamu telkek csoportja a telepilés kiltertletének déli
részén, mely zartkerti tertletek kozelében, erdétertletek mellett helyezkedik el. A terilet
kozlekedési feltarasat a belterlleten Szentmartonkata irdnyaba athaladd 3107 jell Utrdl (F6 ut)
lehet megkdzeliteni. A modositas kapcsan a rendezés tovabbi kilterlleti erd6t érint a rendezés,
a 060/2 hrsz-U ingatlant a telepilés nyugati hataraban.

Tervezési terllet a teleplilés kdzigazgatasi teriiletén belll
Forras: BFKH Foldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali Féosztaly

a médositassal
érintett telkek 0148/8-9
(helyrajzi szam)

a rendezéssel

érintett tovabbi
L 0148/10-13, 060/2
szlikséges telkek

(helyrajzi szam)
Tervezési terlilet és a rendezéssel érintett ingatlanok
Forras: BFKH Foldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali Féosztaly
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I.2 A RENDEZESSEL ERINTETT TELKEK OSSZEFOGLALO VIZSGALATA,
A MODOSITAS TERULETI HATALYA

Tervezési teriilet és annak rendezéssel érintett kérnyezete (0148/8-13 hrsz.)
Forras: BFKH Foldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali Féosztaly
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A médositas kapcsan, tovabbi rendezéssel érintett tertilet (060/2 hrsz.)
Forras: BFKH Foldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali Féosztaly

<D
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2.1 A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio vonatkoz6 megallapitasai

Toalmas 2020-ban elfogadott Telepilésfejlesztési Koncepcidjaban (TFK) rogzitett célok és
megallapitdasok nem hozhaték kdzvetlen Osszeflggésbe a tervezett modositassal, illetve a
kapcsolddo fejlesztéssel. A tervezett modositas 6sszhangban van a TFK céljaival, az abban tett
megallapitasokkal, a mddositas megfelel a TFK-ban foglaltaknak.

A TFK vonatkozé megadllapitdsai a fejlesztés tekintetében:
(...)

LA gazdasdgi fenntarthatésdg érdekében tobb Idbon dllo helyi gazdasdg megvalésitdsa, a helyi kis és
kézépvdllalkozdsok tamogatdsa, uj vdllalkozdsok letelepitése sziikséges.”

()

2.2 A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok megallapitasai a rendezéssel
érintett teriiletre vonatkozéan

A Telepulésszerkezeti Terv (TSZT) a
rendezéssel alapvet6en érintett terlletet
E jell erd6tertlet, Ma jelli mez&gazdasagi
tertlet és Gksz jelli kereskedelmi-
szolgaltato gazdasagi terdlet
terUletfelhaszndldsban hatarozza meg.

A szerkezeti tervlap a terlletre és a
kapcsolodd  terlletekre a  terllet-
felhaszndldas mellett az aldbbi szerkezeti
elemeket jeloli:

e 3107 sz. orszagos mellékut és 50,0
méteres véddsavja.

A tervezési teriletet tovabbi védelmi-
illetve korlatozd elem nem érinti.

A Telepullésszerkezeti Terv (TSZT) az
erddkijeldlésre alkalmas teriletet Ma jell
mez6&gazdasagi terilet
tertletfelhaszndldasban hatdrozza meg.

A szerkezeti tervlap a 060/2 hrsz-u erdé
mUvelési agu tertletére a
terlletfelhasznalds mellett az aldbbi
szerkezeti elemeket jeldli:
e 3107 sz. orszagos mellékut és 50,0
méteres véddsavja,
e 6.sorszamu régészeti lel6hely.
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Részlet a hatdlyos Teleptilésszerkezeti Tervbél (060/2 hrsz.)

A tervezési terlletet tovabbi

illetve korladtozd elem nem érinti.

A Telepulésszerkezeti terv leiré munkarészének vonatkozdé megdllapitasai:

()

()

()

()

()

TERULETFELHASZNALAS| EGYSEG NEVE

A KATELEZO MINIMALIS KOZOZEMI
KOZMOVESITETTSEG MERTEKE

BELTEROLETEN:

Falusias lakdterlletek

Telies kizmivesitettség

Telepiiléskdzpont vegyes teriiletek

Telies kizmivesitettség

Kereskedelmi-szolgaltato teniletek

Teljes kbzmivesitettség

Ipari gazdasagi terilstek

Teljes kdzmivesitettség

Kilénleges teriletek

Telies kizmivesitettség

Kozlekedési és kizmi-elhelyezési, hirkdzlési terilstek

A feltart terdlet kizmivesitetisegi mériekével azonos

Zaldteriiletek

Kézmivesitetlen

Mezdgazdasagi teriletek

Kdzmiivesitetlen

Yizgazdalkodasi terliletek

Kozmivesitetlen

KOLTEROLETEN:

Kereskedelmi-szolgaltatd teniletek

Részleges kizmivesitettzég

Ipari gazdasagi teriletek

Részleges kizmivesitetiség

Ipari-mezdgazdasagi teriletek

Részleges kizmivesitettzég

Kozlekedési s kbzmi-slhelyezési, hirkdzlési terllstek

A feltart terdlet kdzmivesitettaégi mértékével azonos

Erdéteriiletek

Kozmivesitetien

Mezdgazdasagi teriiletek

Kozmivesitetlen

Vizgazdalkodasi terliletek

Kézmiivesitetlen

(3)A beépitésre szant terlletek épitési hasznalatanak megengedett felsé hatara (legnagyobb

szinttertlet-siirisége) a kovetkezo:

£os - LEGNAGYOBB
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TERVI JELE STITTERDLET SDRTSEG
| Kereskedelmi-szolgaltato teriletek |  Gksz | 12 |

Toalmas legjelentdsebb gazdasagi termelo tevékenységei a belteriileten elszortan, illetve szélein,
a belterllettdl délre a Béke (t mentén és a beltertlettdl északra a Csillag utca folytatasaban
miikodnek. A belteriilet déli szélén, a Béke ut mellett kialakult egy telepiilési szinten jelentdsebb
kereskedelmi-szolgaltatd vallalkozasi zéna. A kozponti belterllettdl észak-keletre talalhatdo a
korabbi Tsz-major telephely, amely iparszerii mezdgazdasagi termeld tevékenysegek, vagy egyéb
ipari-kereskedelmi vallalkozasok szamara lehet megfelelo. Ezen kivil még a belteriileten talalhatok
kisebb vaéllalkozasok tertletei (pl. hustizem), melyek altalaban a lakétertleteken helyezkednek el.

A jelenlegi kilteriileteken meglévo gazdasagi teriiletek épitési ovezeti rendezését és épitési célu

hasznositasat az alabbiak szerint javasolja a terv:

- A beltertlettdl E-ra a Csillag utca folytatasaban Iévé volt Tsz-tertilet kereskedelmi-szolgaltato

terulet (Gksz) céli hasznositasa.

- A belterilet déli hatara mellett a Béke Ut mentén meglévd gazdasagi teriileten kereskedelmi-
szolgaltatd gazdasagi (Gksz) teriilet hasznositasa.
- A 3107 j. uttol északra lévo kiltertleti gazdasaqgi terilet kereskedelmi-szolgaltato (Gksz)

tertiletfelhasznalasba sorolasa.

- Az igazgatasi teriilet keleti szélén a Szentmartonkataval hataros teriileten meglévé gazdasagi
tertileten kereskedelmi-szolgaltatd (Gksz) teruletfelhasznalas.

védelmi-
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Az egyes terillet-felhasznalasi egysegek kételezé minimalis koziizemi kozmiivesitettségének
mértékét az alabbi tablazat rogziti A HESZ kidolgozasa soran legalabb az alabbi tablazatban
kozolt minimalis, vagy annal magasabb szintli kozmiivesitettségi mértéknek megfeleld eldirasokat
kell alkalmazni.

A KOTELEZO MINIMALIS KOZUZEMI

TERULETFELHASZNALASI EGYSEG NEVE KO MVESHETTSEG MERTIEHE

KULTERULETEN:
Kereskedel altatd terliletek Részleges kbzmivesitettség

()

ERDOTERULETEK, FASITASOK

(1

—

Biztositani kell a meglevé erddterliletek védelmét és (zemterv alapjan toérténé szakszerii

fenntartasat. Erdéteriilet mas célu igénybevételére (megsziintetésére) csak kivételes esetben,

a mas celu igénybevétel egyéb terlleten valé elhelyezhetéségének lehetetlensége esetén

kerilhet sor. Ebben az esetben az erdészeti szakhatésag altal meghatarozott csereerddsitést

a kbzség igazgatasi teriiletén beliil kell végrehajtani.

(2) Biztositani kell az erdésliltség lehetdség szerinti novelését. Erdételepitésre vald alkalmassag
szempontjabdl vizsgalandé valamennyi természeti értéket nem képezd, illetve az atlagosnal
gyengébb termoképesseégili mezdgazdasagi teriilet, valamint egyéb rendeltetésii, beépitésre
nem szant teriilet.

(3) A mezbgazdasagi tajfasitas meglévd elemeit meg kell tartani és ki kell egésziteni a fasorok,
véddsavok visszaallitasaval, telepitésével.

(4) Az erdéteriileteken csak a rendeltetésiiknek megfelelé és a fenntartasukhoz elengedhetetienl
szikséges épulletek helyezhetdk el, jellegiiknek, dvezeti besorolasuknak megfeleléen.

(5) A teleplilésre vonatkozd Kdrzeti Erdterv és az ennek alapjan kiadott erdészeti izemtervek

TSZT-vel vald 6sszhangjat taviatilag biztositani kell.

(6) A kozutak és maganutak mentén erddsavok telepitése sziikséges, ahol ez nem lehetséges,
legalabb egyoldali fasort kell telepiteni. A belterlileti utcak legalabb egyoldali fasitasardl is
gondoskodni kell.

(7) Az utcafasitasra vonatkozéan a polgarmesteri hivatal ajanlast készithet a telepités soran
felhasznalhato fafajtakrol. Az ajanlas &sszeallitasakor figyelembe kell venni tajjelleget, a
néveny-egészségiigyi szempontokat, a kartevék elleni védelem szempontjait, a kézmivek
(elektromos vezetékek) altali korlatokat, a kézlekedés-biztonsagi szempontokat, és a varhaté
allergén hatasokat.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

(1) A mezdgazdasagi tertletek rendezésének célja a termeldteriiletek megovasa, az okologiai
alapu gazdalkodas feltételeinek elbsegitése. Mindezt tajrendezési, tajvédelmi szempontok
figyelembevételével, biztositva az okologiailag értékesebb terlletek megovasat, illetve
milvelési ag valtozas esetén torekedve az ebbe az iranyba torténd elmozdulasra.

(2) Az ovezet okologiailag érzékeny, sértlékeny teriletei —jellemzden: természeti terlletnek
mindsuld gyep és nadas teruletek- csak extenziv moédon, a természetvédelmi szempontok
figyelembe vételével mivelhetok. E teriletek mas célu igénybevétele és beépitése nem
engedhetd meg.

(3) Az intenziv moédon nem hasznosithato, okologiai okokbdl korlatozott mivelési mod ala esd
teriileteken ki kell hasznalni az ilyen célteriiletekre és célprogramokra szant tamogatasi
forrasok igénybevételét, tamogatni kell a terulettulajdonosok illetve gazdalkodok eziranyu
torekveseit.

(4) A mezdgazdasagi teriileteken beépités csak a terilet mivelésének, karbantartasanak
érdekében helyezhetd el, a terllet mivelési aganak megfelelé gazdasagi funkcioval,
kivételesen, indokolt esetben, lakéfunkcioval is kiegészitve.

(5) A mezdgazdasagi tertleteken torekedni kell a termesztési tajhagyomanyt képezd kultirak,
termesztési modok, illetve hagyomanyos allattartas ujraélesztésére, tamogatasara és
fenntartasara.

(6) A teriileten el6 kell segiteni a racionalis foldhasznalat elveinek érvényesiilését, az atlagosnal
jobb mindségi teriletek intenziv termelésben tartasat, a gyengébb terméhelyi adottsagu
teruletek extenziv hasznositasat, mivelési ag valtasat vagy erdositésre valo atadasat.

()

A Helyi Epitési Szabalyzat mellékletei a Belteriileti Szabalyozési Terv (a tovabbiakban: SZT) és a
Kultertleti Ovezeti Terv.
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A tervezési terilet kilterlleten taldlhato, az dvezeti tervlap szerint E jell erd6 6vezetben, Ma
jeld mez6gazdasagi Ovezetben és Gksz-3 jelld helyi gazdasagfejleszté beruhdzas épitési
Ovezetben.

Az SZT-2 jell szabalyozasi tervlapon a beépitésre szant terlletek Gksz-3 jell épitési dvezetbe
soroltak, a 0148/10 telek ,Javasolt maganut telke” szabdlyozéval, a 0148/11-13 hrsz-U telkek
,Javasolt fasitas” szabalyozdval is érintettek. A 0148/9 hrsz-U telek északi hataran és a telek déli
20 méter szélességl részén fut végig a MOL olajvezetéke, a telkeket érinti tovabba a 3107 sz.
kdzat 50 méteres védStavolsaga is.

A hatalyos Ovezeti Tervlap a 2014-es
rendezési eszkdzok modositasa soran a
rendezéssel érintett teriletre hatalyon kivul
kerilt (Idsd: HESZ mdd. 4. § (1) bekezdés). A
terlletre az SZT-2 jell szabalyozasi tervet kell
alkalmazni.

o I
| commass e s l o) My
—— s =N -

Részlet a hatalyos Szabélyoiési Tervbél (0

A
148/8-13 hrsz.)

A hatdlyos Ovezet tervlap a 060/2 hrsz-U erdd teriletére Ma-1 jelli mez6gazdasagi dvezetet
hataroz meg. A terllet északi részét érinti a 3107 sz. kdzut 50 méteres véddtavolsaga, mig a
terllet délirészét a 6. szamu régészeti lel6hely. Tovabbi szabdlyozd elem a rendezéssel érintett
ingatlant nem érinti.

%, 8 S/

%
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A Helyi Epitési Szabalyzat relevans el6irasai:

ALTALANOS ELOIRASOK
5§

(1) A mar meglévo, kialakult beépités fenntarthato (allagmegovas, feldjitas és az alapteriilet 10 %-at
meg nem haladé egyszeri épités engedélyezhetd).

(2) Atelepiilés teriletén nydlvanyos telek nem alakithaté ki.

(3) A felszini vagy felszin alatti vizek mozgasat befolyasolo épitmények elhelyezése esetén az
illetékes vizigyi hatosag szakhatosagként mikodik kozre.

(4) Az adott telek beépithetoségét talajmechanikai vizsgalatokkal kell igazolni:

a) folyoviztol szamitott 100 m-en belil,
b) ha a talajviz maximalis szintje elén vagy meghaladja az alapozas sikjatol szamitott -1 m-t,
c) ha atalaj teherbirasa nem felel meg a szilardsagi kovetelményeknek.

(5) Az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkozo elSirdsai a ménékadok minden olyan
esetben, ahol e szabdlyzat ettdl eltérd értékeket nem hatdroz meg.

(6) Oldalhataros beépitési épitési ovezetben, ha az adott épitési teleknek az épitési hely kozterilet
felé esd hatarvonalan a telek szélessége a 20 m-t elérn vagy meghaladja, a szabadonillo
beépités szabdlyai szennti szabadonallé beépités is létesithetd, amennyiben ez a szomszédos
telkek épitési jogait vagy hasznalatat nem csorbitja.

(7) Homlokvonali keritést létesiteni az OTEK-nak megfelelden szabad, azzal a megkotéssel, hogy
saroktelkek esetén a homlokvonali kentés csak attort, a keresztezodés belathatosagat lehetoveé
tevd modon készilhet.

(8) A telepiilés tertletén allattarto épitmény elhelyezése esetén az allattartast szabalyozoé mindenkor
érvényes helyi onkormanyzati rendelet elGirasait is be kell tartani.

(9) Lakotelken lakokocsi és konténer csak az épitési helyen belil helyezhetd el.

a) Eredeti funkciojara hasznalt lakokocsi engedély nélkil elhelyezhetd.
b) Egyéb célra hasznalt lakokocsi és konténer csak engedéllyel és csak ideiglenesen helyezhetd
el.

(10) A telepiilés igazgatasi teriiletén antenna és egyéb gépészeti berendezés elhelyezése az utcai
homlokzaton tilos. Antenna nem helyezhetd el:

a) miemléki épiileten és a hozza tartozo telek teriletén,

b) miemléki komyezet teriletén,

c) helyi értékvédelmi teriileten,

d) helyi védelem alatt all6 épileten, épitményen.

Egyéb teriileteken antenna az épiilet legmagasabb pontjatol szamitott 3 méteres magassagig
helyezhetd el.

(11) Antennatorony nem helyezheto el

a) az allando emberi tatozkodasra szolgalo épiilettdl 100 m-en beldl,

b) helyi természeti érték, helyi tajérték 100 méteres komyezetében, valamint

c) természeti tertleten, _ex lege” (a természetvédelemi torvény értelmében) védett teriileten és

orszagos védettségliterileten és 100 méteres komyezetében.

(...)
GAZDASAGIOVEZETEK

GAZDASAGI EPITESI OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
15. §

(1) Az épitési ovezetek teriletén az elGkert minimum 10 méter, az oldalkert minimum 6 méter, a
hatsokert minimum 10 méter nagysagu lehet.

(2) Az épitési oOvezetekben olyan kereskedelmi-szolgaltatdé gazdasagi és mezGgazdasagi
tevékenység folytathato, amelynek komyezeti paraméterei a lako-, vegyes és udilGteriletekkel
szomszédos telekhataron nem haladjak meg a lakoterileti komyezeti hatarértékeket.

(3) Az épitési ovezetekben megadott legnagyobb épitménymagassdg érékét csak az Ovezetben
megengedett tevékenységhez szlikséges technologiai létesitmények, alaprajzilag pontszeriinek
mindsilo épitmények valamint a hirkodzlést szolgalé antennatomyok létesitése esetén szabad
meghaladni, a pontszeri épitmény magassaga legfeljebb a megengedett épitménymagassag
kétszerese lehet.

(4) Az épitési telkeken az adott épitési dvezetre elGirt legkisebb zoldfellleti arany alapjan kiszamitott
legkisebb zoldfelilet minden megkezdett 200 m?-e utan legalabb egy komyezettird, nagy
lombkoronat noveld fat kell telepiteni és fenntartani.

(..)

“

ry
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17IA. §1
Gksz-3
A helyi gazdasagfejlesztd beruhazas épitési ovezete

(1) A Gksz-3 jelii épitési dvezet beépitése sordna HESZ 3 §.4. §.5.8.15. §.28. §.58. § - aiban.

(2) A Gksz-3jell, a helyl gazdasagfejlesztd beruhazas épitési dvezetébe olyan terlletek tartoznak,
ahol a helyi gazdasagfejleszté beruhazasok épitményei helyezhetdk el, vegyes funkciokkal,
rendeltetésekkel.

(3) A Gksz-3 jell épitési Bvezet teriiletén az alabbi rendeltetések és a rendeltetéseket kiszolgald
épitmények helyezhetdk el:

a) a komyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi céld rendeltetések,

b) a gazdasagi tevékenységi céld rendeltetés( épiileten beldl a tulajdonos, a haszndld és a
személyzet szamara szolgalo lakasok,

c) a novénytermesztést, az allattartast és allattenyésztést kiszolgald rendeltetések, tovabba az
ezekkel kapcsolatos, atermék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald épitmények,
d) az a) - c) pontokkal ésszhangban kiemelten hitdhaz, vagopont, vagohid, kamionszerviz, és
kamionmosd rendeltetések,

e) igazgatasi és egyeb iroda rendeltetés,

f) kereskedelmi - szolgaltato, vendéglato, sport rendeltetés,

g) gépjarmdvek elhelyezését biztositd épitmény,

h) @nallé parkoldterilet és garazs a 3,5 tonna onsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket
szallito jarmivek szamara,

i) onallo izemanyagtolts,

J) az a) - i) pontokban meghatarozott rendeltetéseket kiszolgalo rendeltetések
4) A Gksz-3 jelii épitési ovezet teriletén telkenként tobb onallo épilet, épitmény elhelyezhetd.

(5) A Gksz-3 jeld épitési ovezetben (a tovabbiakban, ebben a § - ban: az dvezetben) a telkekre
meghatarozott beépitési hatarértékek:

BEEPITESI KIALAKITHATO LEGNAGYOBB [ LEGNAGYOBB | ZOLDFELULET
MOD LEGKISEBB BEEPITETTSEG | EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Gksz-3 Szabadonallo | 5000 m2 60 % 125 m 40 %
(6) Az ovezetben kialakitott épitési telken - az Utemezett term&fdld-felhasznalds érdekében - a

szantd mivelési Agban lévd foldrészlet mivelési Aganak megvdltoztatdsa - a végleges mas
céld hasznositds - Utemezetten is megvalasithatd, az épitési telken belil az épitéssel énntett
teriiletek Otemezett mivelés aloli kivonasaval.

(7) Az dvezetben:

a) az oldalkert mértéke: 10,0 méter,
b) a hatsokert mértéke: 6,0 méter,
c) az eldkert mértéke: 10,0 méter.

(8) Az épités sordn a szabalyozasi terven jelolt véddtavolsidgot - a vonatkozo magasabb szintd
jogszabalyok eldirasai szennt - kell figyelembe venni.

(9) Az éplletek legmagasabb pontja nem lehet nagyobb a megengedett legnagyobb
épitménymagassag mértékénél, kivéve ha az épiilet magas-raktar vagy hitdtt magas-raktar
rendeltetést  tartalmaz ebben az esetben az épilet megengedett legnagyobb
épitménymagassaga 20,0 méter. A megengedett legnagyobb épitménymagassag mériéke a
rendeltetések kiszolgald technologiai épitmények megvalositasa esetén tllléphetd, ebben az
esetben az épitmény legmagasabb pontja maximum 20,0 méter lehet.

(10) Az ovezetben a kdzmivesitettség hianyos. Az dvezetben furt kit és kozmipotld berendezés
(zart rendszerl szennyviztarozd) telepithetd. A kizmiellatasban a megujulé energiaforasok
alkalmazhatok. Az energiaellatas, az elektromos energiaszolgaltatas légkabellel is kiépithetd, a
magasabb szintli jogszabalyi eldirasok figyelembevételével.

(11) Az bdwvezetben kerités telekhataron és telken beldl barhol elhelyezhetd, kerités épitése a
kozterileti telekhataron nem kotelezd.

(12) Az dvezetben épiilet lapostetds, magastetds kialakitasd egyarant lehet.

(13) Az dvezetben épiletek, épitmények kialakitasa soran a homlokzatok esetében pasziell szinek

alkalmazandok, a tet6fedés esetében a rikitd szinek kerilendak.
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(14) Az ovezetben maganit kialakithato. A maganit, és a kozmiellatast szolgalé mdtargyak
elhelyezésére szolgalo telkek telekmérete lehet kisebb, mint az ovezetben meghatarozott
kialakithato legkisebb telekterilet mérete. Az o©vezetben kialakitott maganit minimalis
szélessége 12,0 méter.

(15) Maganut telkén a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 5%, épilet az ovezetre
meghatarozott rendeltetések szerint szabadonallo beépitési moddal helyezhetd el.

(16) A szabdlyozasi tervben a javasolt fasitdssal jelolt terileten, 1 sorban egységes fasor
telepithetd. Az ovezetben a fasitas 14/16 cm torzskorméretd, kétszer iskolazott, nagy vagy
kozepes lombkoronat noveld egyedekbdl alakitandd ki, a telepités totavolsagat, a telepitésre
kerilo faj habitusara tekintettel szikséges meghatarozni, a tétavolsag 6 métemél nem lehet
nagyobb. A novényalkalmazids soran az okologiai igényeknek megfeleld 6shonos fa- és
cserjefajok telepitenddk.

(17) Amennyiben egy, az Ovezethez tartozo telek, vagy telekrész tobb ovezetben keriilt
meghatdrozasra, az ovezetre meghatarozott paraméter a telek ovezetre esd térmértékére kell,
hogy érvényesiljon.

ERDOG OVEZET

AZ ERDO OVEZET ALTALANOS ELOIRASAI
31.§

(1) Az azonos dvezetbe tartozo telkek ésszevonhatdk.

(2) Az erdoteriiletek a kérzeti erddterv alapjan allo erdeszeti (izemterveknek megfeleléen tartandok
fenn. Az erddteriiletek mlvelését illetéen az Allami Erdészeti Szolgalat teriletileg illetékes
Igazgatosaga gyakorolja a szakhatosagi jogkérdket.

Az E JELU ERDO OVEZET
(AZ ERDOTERULETEK GAZDASAGI CELU OVEZETE)
32.§

(1) Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:

P I ITHATG ) JLET
Ovezer | Beepites | ALAKITHATO | o o\aavose LE.G;‘AG.YOBB ZOLOFELOLE
JELE MOD LEGRISERE BEEPRITETTSEG ERITMENY: LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
E Szabadon | 100.000 m® 0,5% 60m 85 %

(2) Az dvezethez tartozd erddk teriletét min. 85 %-ban faallomannyal kell betelepiteni, fennmaradé
részilket gyepes és cserjés feliletként kell kialakitani.

(3) Uj ndvényallomany telepitésénél csak dshonos fajok hasznalhatok. Az évezetben vadgazdalkodas
esetén az dsszterlilet max. 5%-an szanté miivelés alakithaté ki, mely vadfoldként funkcionalhat.

(4) Gazdasagi éplilet elhelyezése esetén az legfeljebb 2 lakascéll rendeltetési egységet is magaban
foglalhat.

(5) Az ovezet terilletén mezégazdasagi jellegli épitmény is elhelyezheté, és a helyi allattartasi
rendeletnek megfelelé kilterlleti lakott helyekre vonatkozé kdrnyezeti hatarértékeket meg nem
halado hatasu tevékenység folytathaté (haszonallattartas).

(6) Az dvezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezheték el:

- kézmiibecsatlakozasi mitargy;

—  kerti épitett tizrakohely,
vizmedence;
~  kerti lugas, tovabba labonalld kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetilettel;
kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd;
— szabadon allé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop.
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MEZOGAZDASAGITERULETEK

A MEZOGAZDASAGI OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
35. §

(1) Az ovezetek teruletén épilet, épitmény csak szabadon alldan helyezheto el. Az épiletek
elhelyezésénél legalabb 10 m mélyséqgi elokertet és a szomszédos telekhatartél minimum 5
méter széles oldalkertet és 20 m mélységi hatsokertet kell biztositani.

(2) Ha a telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas mivelési agu alrészletekkel is, ezek a
telekrészek csak akkor épithetok be, ha a telek mas kivett, vagy mivelésbdl kiveheto résszel nem
rendelkezik.

(3) Az épiletek foldszinti padioszintje az eredeti terepszintet maximum 50 cm-rel haladhatja meg.

AZ ALTALANOS MEZOGAZDASAGI OVEZETEK (M4) ELOIRASAI
36. §

(1) Az dvezetben a mezGgazdasagi termelés épitményei, az agrartunzmus kiszolgalo épitményei, és
lakdépulet létesithetok. Lakdépllet csak a gazdasagi épitménnyel egyidoben, vagy a
mezogazdalkodasi céli épilet elkészilte és haszndlatba vételi engedélyének megléte utan
létesitheto.

(2) A kialakithato lakoépiletben a tulajdonos szamara legfeljebb két lakas, ezen felil legfeljebb
tovabbi két vendéglakas létesithetd.

(3) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeluleti arany’ mértéke 95%.

(4) Az ovezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét a mezdgazdasagi
tevékenységhez technolégiai okokbol sziikséges uzemi épitmények (pl. silok) magassaga
legfeljebb kétszeresen haladhatja meg.

(3) Az bvezetben az alabbi melléképitmeények, |étesitmények helyezhetdk el:
- kézmlbecsatlakozasi mitargy;
- kozmilpdtld mitargy;
- hulladéktartaly-tarold {legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal);
— kerti épitmény (hinta, csliszda, homokozd, szokékdt, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz);
—  kerti viz- és firdémedence, napkollektor;
- kerti épitett tlzrakahely:
- kerti lugas, tovabba labonalld kerti tetd legfeljebb 20 m* vizszintes vetilettel;
- héaztartasi céld kemence, hisfistold, jégverem, zoéldségverem;
- allatkifuto;
- tragyatarold, komposztalo:
- silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolg;
—  kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtod;
— szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotarto oszlop.
(6) A biroktest képzés esetén a birtoktest dsszteriletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok
egyik. legalabb 15.000 m? nagysagu, bitokkézpontként kialakitott telkén vehetd igenybe.
(7) A beépitettség a birtokkozpont telkén legfeljebb 15% a birtoktest egészére vonatkozd beépitési
maximum figyelembe vételével.

' a mezdgazdasdgi tertiletek zoldfelileti ardnya a telek &sszteriletének és mivelésbal kivett
teriletének kildnbbzete alapjan szamitott érték

A 2014-ben elfogadott modositasa soran kertlt a 0148/9 hrsz-U ingatlan, - a téle délre fekvd
0148/11-13 hrsz-U ingatlanok gazdasagi tertletfelhasznélasban torténé meghatarozasa és az
akkori bioldgiai aktivitds (a tovabbiakban: BIA) érték pdtlasa végett, - mez6gazdasagi
teriletfelhasznalasbol erd6terilet teriletfelhasznalasba.

2.3 Toalmas Telepiilésképi Arculati Kézikonyve

Tdalmas a 235/2017. (XII. 14.) onkormanyzati hatarozattal fogadta el a Telepilésképi Arculati

Kézikonyvét. A kézkonyv a telepllés kdzigazgatasi terlletét tobb eltérd karakter( teriletbe
sorolja.

A tervezési terllet kilterlleten taldlhatd, melyen a kézikdonyv taji szempontbdl hatdrozta meg
az eltérd karakter( terlleteket. A fenndllé altaldnos gazdasagi és mez8gazdasagi Uzemi
tertletek, amelyek kiterjedése és megjelenése sem kilondl el markansan a természeti
kornyezettdl, nem keriltek egyedi karakterteriletként meghatarozasra.
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Jelen modositast kdvetSen javasolhatod a kézikdonyv kiegészitése és maddositasa, a gazdasagi
tertlet onalld eltéré karakter( teriletként vald feltlintetésével, amennyiben a terilet
telepilésképi megjelenése a mar meglévé gazdasagi és a fejlesztési terlletek beépllése utdn

hangsulyosabban jelenik meg a tajban.

2.4 A hatalyos telepiilésképi rendelet

T AS TELEPOLESKEP!
SZEMPONTROL MEGHATAROZO
TEROLETE

Jeimagyardzat
[ Gartbasg, ereshodcim, sroigitatin torisetes
(SR

Laks b USSR

A telepuléskép védelmérdl szold 7/2017.
(XIl. 19.) 6nkormanyzati rendelet (TR) a
telepilésképi szempontbdl meghatdrozd
terlleteket harom f6 kategoriaba sorolja az
alabbi abra szerint.

A gazdasagi fejlesztéssel érintett terdleten
nem jelél a rendelet gazdasagi,
kereskedelmi, szolgdltatd telepilésképi
szempontbdl meghatarozo terlletet.

Jelen médositassal 6sszefliggésben a TR mddositasa javasolhatd, a széban forgd gazdasagi terilet
»Gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltaté teriletek” TSZM teriletbe soroldsaval.

A TSZM teriiletre vonatkozé hatdlyos TR elGirdsok a kovetkezék:

11. Epitmények anyaghasznalatira vonatkozé kovetelmények a telepiilésképi
szempontbol meghatirozé és az egyéb teriiletekre

14, § (1) A tetdzet anyaghaszndlatdra vonatkozé kévetelmények a telepiilésképi szempontbol
meghatdrozé (a tovabbiakban: TSZM) és az egych teriileteken (a tovabbiakban ET) , hogy a
magastetds épiiletek tetdhéjalasnal a kivetkezokben felsorolt anyagok alkalmazhatok

a) hagyomanyos cserép,

b) betoncserép,
¢) bitumenes zsindely,

d) fémlemezfedés (horganyzott nattir, csak sziirke, z6ld, barna szinekkel,)

g) zoldtetd.

(2) ATSZM ¢és az ET teriileteken a tetézet szinhasznalata soran nem alkalmazhat6 keék, fekete

és rikito szin.

(3) A TSZM és az ET teriileteken a homlokzat anyaghasznalata sordn
a) a kdvetkez6kben felsorolt szin alkalmazhatd
aa) a fehér, a tért-fehér szin, a halvany és ezek drnyalatai,

ab) a foldszinek, pasztellszinek,
b) nem alkalmazhatok

ba) a fekete,

bb) a rikitd

be) a kék, a lila, a piros és a rozsaszin

és ezen szinek hatdsat keltd szinek.

(2) A TSZM és az ET terilleteken a homlokzat részleges felujitdsa soran eltérd

vakolatszinezés nem alkalmazhato.
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12. A telepiilésképi szempontbél meghatirozé teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti
kivetelmények

15. § A TSZM lapostet kizarlag az intézményi vagy gazdésagi rendeltetésii épiileteken
1étesitheto.

13. Sajatos épitmények elhelyezésére, egyéb miiszaki berendezések és keritésekkel
kapcsolatos kivetelmények

16. § (1) A teljes telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési
sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére elsésorban alkalmas teriiletek az egyéb teriiletek.
Helyi teriileti védelemmel érintett teriilet nem keriilt meghatarozésra igy vonatkozd
anyaghasznélati kovetelményt a rendelet nem tartalmaz.

(2) A telepiilés igazgatasi teriiletén antenna és egyéb gépészeti berendezés elhelyezése az utcai
homlokzaton tilos. Antenna nem helyezhetd el:

a) miemléki épiileten és a hozza tartozo telek teriiletén,
b) miiemléki kérnyezet tertiletén,

c) helyi értékvédelmi teriileten,

d) helyi védelem alatt allo épiileten, épitményen.

(3) Antennatorony nem helyezheté el
a) az alland6 emberi tartézkodasra szolgélo épiilettél 100 m-en beliil,
b) helyi természeti érték, helyi tajérték 100 méteres kémyezetében, valamint
c) természeti teriileten, ,ex lege” (a természetvédelemi torvény értelmében) védett
teriileten és orszagos védettségii teriileten és 100 méteres kornyezetében.
(4) A tervezett gdznyomds-szabélyozok az épiletek utcai homlokzatara nem helyezhetéek
el. A berendezés a telkek elékertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb
homlokzatara szerelhet6ek.

AAAAA

illetve a meglévl halézat rekonstrukcidjat kizarlag térszin alatt foldkabelbe fektetve lehet
megvalositani.

(6) A telepiilésen torekedni kell a légvezetékes kabelhalézatok egy tartészerkezeten torténd
elhelyezésére.

(7) A telepiilés kozigazgatési teriiletén Wj tavkozlési halozatot 1étesiteni illetve meglévo
hélozat rekonstrukcidjat megvaldsitani vagy fold alatti (foldkabel, alépitmény), vagy més

elhelyezéssel szabad.

(8) Természeti teriileten épiileteket, épitménycket, nyomvonalas létesitménycket és
berendezéseket, azok elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat, (amennyiben arrél kiilon
kezelési és fenntartési (tmutaté nem rendelkezik) a természeti értékek megGvasa mellett a taj
jellegéhez is igazodva kell kialakitani.

(9) A telepiilés lakoteriiletein csak attort kerités alakithato ki,

(10) Labazatos attort kerités kialakitisa esetén a labazatot 1/3, az 4ttort keritésrészt 2/3
arannyal kell kialakitani.

(11) Az 4ttort kerités mellé belétds elleni védelemként 6shonos fajokbél kialakitott sévény
vagy cserjesor telepitése alkalmazhaté a 3. és 4. mellékletben felsorolt ngvényfajok figyelembe
vételével.

(12) A kerités anyaghasznalata soran

a) a kovetkezokben felsorolt anyag alkalmazhaté:
aa) vas,
ab) fa,
ac) ko,
ad) tégla,

b) a kerités labazat esetén a kévetkez6kben felsorolt anyag alkalmazhat6:
ba) k&,
bb) tégla,
bc) beton.

(13) A kerités szinezése sordn

. b

ry
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a) a természetesség hatasat kelté foldszinek, fehér, szirke és azok vilagos arnyalatai
alkalmazhatdak, valamint az épitéanyagok természetes szinci;
b) rikit6, élénk szinek, valamint a piros, kék, lila szinek alkalmazasa tilos.

2.5 Telepiilésrendezési vizsgalat

Tulajdon, telekméret, miivelési ag és térmérték vizsgalat

A rendezéssel érintett terllet és a kdzvetlenll kapcsolédd kozteriletek, illetve a szomszédos
ingatlanok telkei a hivatalos féldhivatali adatok alapjan az alabbi jellemz&kkel birnak.

TERVEZES| TERULET INGATLANJAI*

telek épllet -~
mivelésiag terllete épulet tertlete tulajdonos alrészlet aranlykcl)rona be,eplltett /
érték beépitetlen
(ha) (m?)
kivett
0142 orszagos 7,0007 - - allami terilet - - beépitetlen
kozut
szanto (Sz6) - - természetes 44,8
0148/6 —  7,5905 személy - — beépitetlen
szanto (Sz5) - - terilete 51,3
szanté (Sz6) - - természetes 4,6
0148/8 — 11,0213 személy - — beépitetlen
szanto (Sz5) - - el 9,1
szanto (Sz6) - - 2,3 beépitetlen
szanté (Sz5) - - TSRS 13,9 beépitetlen
0148/9  szant6 (Sz6)  4,7136 - - személy - 32,9 beépitetlen
szanté (Sz5) - - teriilete 6,1 beépitetlen
szanto (sz6) - - 0,5 beépitetlen
. természetes
0148/10 staneto 0,9533 . . személy . 9,9 bepitetlen
(526) terilete
kivett gazdasagi természetes beépitett
0148/11 2,5000 . 326,1039 személy - -
telephely épulet . (1,30%)
terilete
kivett természetes
0148/12 udvar, 2,5004 - - személy - - beépitetlen
parkold terilete
kivett gazdasagi
0148/13 udvar, 2,4921 - - tarsasag - - beépitetlen
parkold terilete
kivett sajat . .
0149 hasznalatu 1,1742 - - szovetﬂkezetl - - beépitetlen
, terilet
ut
természetes
0150/34  szant6 (Sz5)  0,2013 - - személy - 3,1 beépitetlen
terilete
természetes
0150/35 széntd (Sz5)  0,5827 - - személy - 9,1 beépitetlen
terilete
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TERVEZESI TERULET INGATLANJAI*

telek épllet "
muvelésiag teriilete épulet tertlete tulajdonos alrészlet aran’yk?rona be?p,ltett/
3 érték beépitetlen
(ha) (m?)
természetes
0150/36  szant6 (Sz5)  0,5640 - - személy - 8,8 beépitetlen
terilete
058 ors"za’gos 3,9364 - - allami terilet - - bedpitetlen
kozut
060/1 at 0,4512 . . onkormanyzat . - bepitetlen
terilete
természetes
060/2 erdé (e 1) 21,3633 - - személy - 252,1 beépitetlen
terilete
szanto (5z6) - - természetes a 89,8
060/3 legeld (L2) 8,7668 - - személy 0,5 beépitetlen
legeld (L2) - - terdlete c 0,9

*a tablazat adatai a BFKH Foldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali FGosztaly adatai alapjan keriletek feltlintetésre

Az adatszolgaltatas alapjan a kozvetlen mddositassal érintett 0148/8-9 hrsz-U telkek szantd
mdivelési dgban 1évé beépitetlen teriletek, mig a 060/2 hrsz-U telek erdd m(ivelési agu terilet,
a hozza csatlakozd ingatlanok kozlekedési célu teriletek, illetve szantd m(velési agban [év§
terlletek, tovabba mivelés aldl kivett beépitett vagy beépitetlen tertletek.

A telkek beépitettségének vizsgalata

A tablazatban szerepld kialakult allapot vizsgalat adatai a BFKH Foldmérési, Tavérzékelési és

Foldhivatali
feltintetésre.

FSosztaly

kialakithato

adatszolgdltatasa

(foldhivatali

alaptérkép)

alapjan

keriletek

. legnagyobb zoldfeliilet legnagyobb
legkisebb beépitési mod beé itevttsé legkisebb mértéke épitménymagassag
telekteriilet ecpitest mo 3 g g P ymag e
() (%0) | (Y0) | (m)
E 100.000 szabadon allé - 100 6,0 m
kialakult
" kialakult ] . @
HRSZ. telek teriilete o i beépitettség kialakult zoldfelalet » legnagyobb )
épitménymagassag
(m?) () () (m)
0148/9 47136,3616 - 0 100 -

kll:;(]::irgo legnagyobb zoldfeliilet legnagyobb
Ovezet telekteriilet beépitési mod beépitettség legkisebb aranya épitménymagassag
(m?) (%0) | (o) | (m)
Ma OTEK szerint - OTEK szerint 95! OTEK szerint
kialakult
. kialakult . " .
HRSZ. telek teriilete A beépitettség kialakult zoldfelilet o legnagyobb .
épitménymagassag
(m?) (%) (%) (m)
0148/8 10.213,9940 - 0 100 -
060/2 213.633,2122 - 0 100 -
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l\llsrljilstehbal;o legnagyobb zoldfeliilet legnagyobb
Ovezet telzk\teriilet beépitési méd beépitettség legkisebb mértéke épitménymagassag
(m2) (%) ‘ (%) ‘ (m)
Gksz-3 5000 szabadon allé 60 40 12,5
. kialakult
bk stk oqaakuly ileleris 751 L g
HRSZ. beépitési moéd CERILELEC S épitménymagassig
(m?) ) ) (m)
0148/10 9533,2316 - 0 100 0
(114 1,30 -
0148/11 25000,4215 szabadon allo (26,1039 m?) 97 10,5
. 0 100 0
. . Beruhazdi adatszolg.: Beruh3zdi adatszolg.: s
0148/12 25004,3131 Beruhazéi adatszolg.: 18 926 Beruh&zéi adatszolg.:
szabadonalld (454,35 m?) (1847 m2) 4,5
. 0 100 0
0148/13 24921 3370 Beruhéz6i adatszolg.: Beruhazéi adatszolg.: | Beruhdzdi adatszolg.: Beruhazdi adatszolg.:
! e 2 87,1 4,38
szabadonall6 (505,21 m2) (3214,81 m?)

1 HESZ 36.§ (3) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zdldfeliileti ardny mértéke 95%, ahol régzitésre keriil, hogy a legkisebb
zoldfellleti arany az aldbbiak szerint szamitandd: a mezégazdasagi terlletek zoldfellileti aranya a telek Gsszterlletének és
mUivelésbdl kivett tertletének kilonbozete.

Az adatszolgaltatasként kapott foldhivatalai alaptérkép még nem tartalmazza teljes korlen a
0148/11-13 telkek valosagnak megfelels allapotat, a jelenlegi beépitettséget.

A 0148/11 hrsz-U ingatlanon két, a kamionok mosasara és szerelésére alkalmas épiilet kerult
kialakitasra. A 0148/12 hrsz-U ingatlanon egy kis alapterulet(, két szintes konténer épulet all. A
0148/13 hrsz-U telken megkezd6dott a vagohid éplletének épitése az érvényes épitési
engedély alapjan.

0148/11 helyrajzi szamu ingatlan
Forrés: sajat készités( helyszini foték

0148/12 helyrajzi szamu ingatlan 0148/13 helyrajzi szamu ingatlan
Forras: sajat készités( helyszini fotd Forras: sajat készités( helyszini foté
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III.LALATAMASZTO JAVASLAT

III.1 ELOZMENYEK

Jelen tervezési teriletre 2014-ben készilt a KASIB Mérnodki Manager Iroda Kft. altal Téalmas
Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositdsa a 156/2014. (XII. 11.) OK. szdmd
hatarozattal elfogadott TSZT mddositds és a 17/2014. (XIl. 15.) OK. szdmu rendelettel
megallapitott HESZ mddositas.

A moddositas a (telekalakitas el6tti allapot szerint a 0148/4 hrsz-U telekre készilt. A tervezés
soran az Ma jell altaldnos mez6gazdasagi terllet beépitésre szant kereskedelmi-szolgaltatd
gazdasagi terlletfelhaszndlasba és azzal Osszhangban kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi
épitési Ovezetbe kerilt, a kamionszerviz, h(it6haz és vagopont, tovabba az ezekhez kapcsolddod
tevékenységek megvaldsithatdsaga érdekében. A bioldgiai aktivitasérték poétlasa érdekében
erdd teriletfelhasznalas is meghatdrozasra kerult a telken beldl.

| JELMAGYARAZAT:

inafadd-rezdg
e terilet T Rendezéssel drintett
EEE 070

& Zo|dfeliilet

Erdstertlet

Mezdgazdasagi teriilet
LRy Tervezett magastets épiilat
D Tervezett lapostetds épiilet
[ —— Tervezett telekhatar
Tervezett pltési hely hatara

——4—=  Tervezett kerités, és kapu

QDOE  Tervezenfasor

B 3107, sz, kezan

Tervezett maganit

—o—e——  Meglévs MOL olijvezeték és véddtavolsiga @

——+—+——  Tervezett optikai véddhalo \

Atervezett épileteken beliili funkecidk:

H m Tervezett vigdhid

|

Tervezett husfeldalgozé uzem
Tervezett hiitshaz

Tervezett kamionszerviz

CC

SENPR,
Tervezett kamionmoss i

N,
N,

y B
: o Sz
X M, | RiTZ 000 ‘ ‘ el Eoilesi

| 2014 jilius ho ‘ ‘ 03 Kompeze

A 0148/11-13 helyrajz szamu ingatlanokon folyamatos a tervezett beruhazasok megvaldsitasa.
A 0148/11 hrsz-u telephelyen mar m(kodik a Toto-Truck Szerviz Kft.,, a 0148/12-13 hrsz-u
ingatlanokon az épitkezés mar folyamatban van az engedélyezett épitészeti-mUszaki tervek
alapjan.

A folyamatban lév§ fejlesztések tovabbi fejlesztéseket generdltak, igy a meglévd gazdasagi
terilet terUleti kiterjesztése szikséges. Ennek érdekében a mar kijelolt gazdasagi terllethez
kozvetlenll kapcsolodd terlleteken az épités lehetGségét biztositd teriletfelhasznalds és
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épitési ovezet meghatdrozasa tervezett, biztositva a kijeldléshez szlikséges kotelezettségek
teljesitésére alkalmas tovabbi terileteket is.

A Képvisel6-testilet a telepllésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozd tulajdonosi
kérelmet, - és igy a fejlesztés megvaldsitasat, - a 78/2019. (Ill. 28.) hatdrozataval tdmogatta.

A Képvisel6-testllet a telepllésrendezési eszkozok moddositasdra vonatkozo kérelmet a
78/2019. (lll. 28.) hatarozataval tamogatta.

Jelen mddositds célja, a mar meglévs beruhazas tovabbi, a 0148/8-9 hrsz-u telkeken torténd
fejlesztése, mind terileti kiterjedésben, mind funkciébdvitésben. Az Uj beépitésre szant terilet
meghatdrozasaval a Trtv. elGirasainak a figyelembevételével, a TSZT mddositassal sziikségessé

valo erdéteriilet kijelolése a 060/2 hrsz-U ingatlanon torténik.

II1.2 A FEJLESZTESI IGENY ES A TERVEZETT ALLAPOT

A 0148/8-9 hrsz-u kulterileti ingatlanon a tulajdonos gazdasagi teriletek (tobb kisebb telek)
kialakitasat tervezi az aldbbiak szerint:

e az allatfeldolgozashoz kapcsolddd Uj funkcidk: irodahaz, raktarépilet (hideg raktar);

e majorsag (tanya kialakitasa lakdfunkcioval), allattarté telep (sertés, marha juh, vad);

e kamionszervizhez kapcsolddo raktar, vizsgabazis, gyartosor.

N / /") Fr- 6\'

JELMAGYARAZAT

[C—| meglévé telek és hatdra

javasolt telek és hatara
javasolt telek teriilete

[—m—] méretezés

Telekalakitasi javaslat
Forras: BFKH Foldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali F6osztaly, Megrendel&i adatszolgaltatas
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JELMAGYARAZAT

meglévd telek hatara

javasolt telek hatara
meglévd és épitési engedéllyel
rendelkezd épllet

javasolt éplilet
épitési engedéllyel rendelkezd maganut
javasolt maganut

javasalt burkolat

D=L

Beépitési javaslat
Forras: BFKH Foldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali F6osztaly, Megrendeldi adatszolgaltatas
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II1.3 TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

A javaslat szerint a 0148/8-9 hrsz-U telken (] beépitésre szant teriletként Gksz jel(i
kereskedelmi — szolgdltatd gazdasagi terllet terUletfelhaszndlds kerldl meghatdrozasra,
valamint ezzel 6sszhangban - a kapcsolédé fejlesztés alatt allé terlletekre is érvényesils, -
Gksz-3 jell épitési dvezet, a hatdlyos el6irdasok modositasaval. A terlletrendezési terveknek
valo megfelelés érdekében véderdd telepulési teriletfelhasznalas kerUl kijeldlésre a telepllés
kilterlletén talalhaté orszagos adattari erd6terilet részét képezé ingatlanon.

3.1 Atelepiilésszerkezeti terv modositasi javaslata

Jelen TSZT modositds soran a 0148/8-9 hrsz-u telken jelolt Ma jel(i dltaldanos mez&gazdasagi
terllet és E jelld erdd teruletfelhasznalds, Gksz jeld kereskedelmi — szolgdltatd gazdasagi
teriletfelhasznaldsra modosul.

A moddositas sordn Uj beépitésre szant terilet kijelolés torténik. Az igy tervezett Gksz
terlletfelhasznalas a fennallé és jelenleg is fejlesztés alatt allé gazdasagi terilet (Gksz) bévitési
terllete. A Gksz terllet kijelolésével Gsszeflggésben a terlletrendezési és egyéb szakagi
kovetelmények okdn a 060/2 hrsz-u telken véd&erdd keril kijelolésre (Ma> Ev).

HATALYOS ALLAPOT TERVEZETT ALLAPOT

7/
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,, p TELEK a " .
MUVELESI o BEEP[TETT/ HATALYOS TERULET-  TERVEZETT TERULET-
HRSZ. AG TEF*:)ETE TULAIDONOS - gepirerien FELHASZNALAS FELHASZNALAS
szanté (Sz6)
szants (5z5) természetes Gksz — kereskedelmi,
0148/9 | szanto (Sz6) | 47136,3616 személy beépitetlen E - erd6terilet sz0lgaltatd gazdasagi
szanto (Sz5) terulete terilet
szanté (Sz6)
szanté (Sz6) természetes M4 —éltaldnos Gksz — kereskedelmi,
0148/8 10213,9940 személy beépitetlen mez8gazdasagi szolgaltato gazdasagi
szanto (Sz5) terilete terilet terilet
természetes Ma —4ltaldnos
060/2 erdd (E1) 213.633,2122 személy beépitetlen mez6gazdasagi Ev - véderdé
terilete tertlet

Az Uj beépitésre szant terllet kijelolésével jard teriletrendezési kdvetelményeknek vald
megfelel8ség és a bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsanak igazolasa kilon fejezetekben
szerepel. (lasd ,4.2 A modositas teriletrendezési tervnek valé megfelelGssége” és ,5.1
Tajrendezési javaslatok”).

A hatalyos TSZT leiras 50. oldal:
(...)

A TELEPULES IGAZGATASI TERULETENEK FELOSZTASA

(1) A telepulés igazgatasi terulete beépitésre szant és beépitésre nem szant tertletekre tagolodik.
A beépitésre szant teruletek jellemzéen, de nem kizarolag a meglévé és tervezett beltertletek.
A beépitésre nem szant tertletek jellemzden, de nem kizarolag a kiltertiletek.

(2) A telepulés igazgatasi tertletének beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi tertletfelhasznalasi egységekre
tagolodnak:

a) Lakotertletek,

b) Vegyes tertiletek,

c) Gazdasagi teriletek,
d) Kalonleges tertletek,
e) Uduléteriletek.

(3)A beépitésre szant teruletek épitési hasznalatanak megengedett felsé hatara (legnagyobb
szintterulet-sirisége) a kovetkezo:

. —_ : LEGNAGYOBB
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TERVI JELE SZINTTEROLET-SOROSEG
Falusias lakétertletek Lf 0,5
Kertvarosias lakoteruletek Lke 06
Telepuléskozpont vegyes teriletek Vit 1,2
Kereskedelmi-szolgaltato tertiletek Gksz 1,2
Kulonleges teriletek — temeté teriilete Kt 0,2
Kulonleges teriletek — sportpalya tertlete Ksp 0,2
Kulénleges tertletek — strand terilete Kst 04
Kulonleges teruletek — Gduldtabor tertlete Kt 04
Klonleges terlletek — sport-rekreacios tertlet Ksr 04
Kulonleges tertiletek - kozmiiteriilet KK 0,2
UdulGteruletek — hétvégihazas tertletek Uh 0,2
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(4) A telepulés igazgatasi tertletének beépitésre nem szant teriletei hasznalatuk altalanos
valamint sajatos jellege szerint az alabbi teruletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:
a) Kozlekedési és kozmielhelyezési, hirkozlési teruletek,
b) Zoldteriiletek,
c) Erdétertletek,
d) Mezdogazdasagi tertletek,
e) Vizgazdalkodasi teriiletek.

(...)
Hatalyos TSZT leirds 51. oldal:

(...)

Toalmas legjelentésebb gazdasagi termeld tevékenységei a belterlileten elszortan, illetve szélein,
a belteriilettdl délre a Béke (t mentén é&s a belteriileticl északra a Csillag utca folytatasaban
mikadnek. A belteriilet déli szélén, a Béke Ot mellett kialakult egy telepilési szinten jelentdsebb
kereskedelmi-szolgaltatd vallalkozasi zdna. A kézponti belterllettdl észak-keletre taldlhato a
korabbi Tsz-major telephely, amely iparszeri mezdgazdasagl termeld tevékenységek, vagy egyéb
ipari-kereskedelmi vallalkozasok szamara lehet megfeleld. Ezen kivil még a belteriileten talalhatok
kisebb vallalkozasok terlletei (pl. hisiizem), melyek altalaban a lakoteriileteken helyezkednek el.

(...)
Hatalyos TSZT leiras 52. oldal:

(...)

A Jelenleqi kiilteriileteken meglévd gazdasagi teriiletek épitési dvezeti rendezését es épitési céll

hasznositasat az alabbiak szerint javasolja a terv:

- A belterilettdl E-ra a Csillag utca folytatasaban l1&vd volt Tsz-teriilet kereskedelmi-szolgaltato
terlilet (Gksz) céld hasznositasa.

- A belteriilet déli hatara mellett a Beke (0t mentén meglévé gazdasag teriileten kereskedelmi-
szolgaltatd gazdasagi (Gksz) teriilet hasznositasa.

- A 3107 |. dottol északra lévd kilterileti gazdasagi teriilet kereskedelmi-szolgaltatd (Gksz)
teriiletfelhasznalasba sorolasa.

- Az igazgatasi terilet keleti szélén a Szentmartonkataval hataros terlileten meglévd gazdasagi
terlleten kereskedelmi-szolgaltato (Gksz) teriiletfelhasznalas.

A jelenlegi killterlileteken tervezett gazdasagi teriiletek épitési dvezeti rendezését és épitési céll

hasznositasat az alabbiak szennt javasolja a terv:

- Abelterilet déli hatara mellett a Béke (t mentén meglévd gazdasagi terdlettd] délre, valamint
a természeti terliletektd]l és Natura2000 terliletektdl a ,volt zartkerti” terlletekig terjedden
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi (Gksz) teriilet hasznositasa.

(...)
158/2014. (XII. 11.) Onk. Kt. hatdrozat hatélyos TSZT leiras kiegészitése:

I A TSZT leirds a "Tervezett fejlesztési teriiletek" fejezetben, "A
jelenlegi  kiilteriileteken  tervezett gazdasagi teriiletek "
szbvegrésszel kezdddd bekezdés kiegésziil az alabbi francia
bekezdéssel:

"- A belteriilettd] Dk-i irdnyban a 3107. sz. orszdgos mellékit
mellett elhelyezkedd 8,4459 ha nagysagl mezdgazdasagi teriilet

kereskedelmi - szolgaltatdé gazdasdgi ferilletként (Orténd
hasznositdsa a helyi gazdasagfejlesztés érdekében.”

IL. A TSZT leirdsdban a "Szabalyozési Terv alapjan megvalésithat, a
telepiilésszerkezeti tervben jelolt tervezett fejlesztési elképzelések”
fejezet kiegesziil az alabbi francia bekezdéssel:
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"- A belteriilettdl Dk-i iranyban a 3107. sz. orszdgos mellékit
mellett elhelyezkedd kereskedelmi - szolgaltatd gazdasagi teriilet,
amely szabdlyozasi terv alapjan épithetd be."

Hatalyos TSZT leiras 54. oldal:

. P . A KOTELEZO MINIMALIS KOZUZEMI

TERULETFELHASZNALASI EGYSEG NEVE KOZMUVESITETTSEG MERTEKE
BELTERULETEN:
Falusias lakoterlletek Teljes kozmivesitettség
Telepuléskozpont vegyes terlletek Teljes kozmivesitetiség
Kereskedelmi-szolgaltato teruletek Teljes kozmivesitettség
Ipari gazdasagi teriiletek Teljes kozmivesitettség
Kilonleges teriiletek Teljes kozmivesitettség
Kozlekedési és kozmu-elhelyezési, hirkdzlési terliletek A feltart terllet kozmuvesitettségi mértékével azonos
Zoldterlletek Kozmivesitetien
Mezogazdasagi teruletek Kozmuvesitetlen
Vizgazdalkodasi teriletek Kozmuvesitetien
KOLTERULETEN:
Kereskedelmi-szolgaltato teruletek Részleges kozmuvesitettseg
Ipari gazdasagi terlletek Részleges kozmivesitettség
Ipari-mezdgazdasagi terlletek Részleges kozmuvesitettség
Kozlekedési és kozmu-elhelyezési, hirkdzlési terlletek A feltart terilet kozmivesitettségi mériékével azonos
Erdoteriletek Kozmuvesitetlen
Mezogazdasagi teriletek Kozmuvesitetien
Vizgazdalkodasi teriletek Kozmuvesitetien

A fent idézett TSZT alfejezetek kiegészitése az aldbbiak szerint javasolt:

A TSZT leiras a , Tervezett fejlesztési terlletek” fejezetben ,A jelenlegi kilterlleteken tervezett
gazdasagi terlletek” szovegrésszel kezd6d6 bekezdés kiegészil az aldbbi francia bekezdéssel:

- ,Kdilterlleten, a 3107 jel(i f6ut mellett, a MOL olajkuttél délre talalhatd kereskedelmi-
szolgdltatd gazdasagi terllet mellett meglévé mintegy 8,5 ha nagysagu fejlesztés alatt
allé kereskedelmi — szolgdltatd gazdasagi (Gksz) tertlethez kapcsolédd mintegy 5,74 ha
nagysagu tovabbi Gksz terilet keril kijelolésre a helyi gazdasagfejlesztés megerdsitése
érdekében.”

A TSZT leirdsban a ,Szabdlyozasi Terv alapjan megvaldsithatd, a telepllésszerkezeti tervben
jelolt tervezett fejlesztési elképzelések” fejezet kiegészUl az aldbbi francia bekezdéssel:

oy

LKilterileten, a 3107 jell F6 Ut mellett, a MOL olajkuttél délre taldlhatd kereskedelmi-
szolgdltatd gazdasagi terllet mellett meglévé mintegy 8,5 ha nagysagu fejlesztés alatt
allo kereskedelmi — szolgdltatd gazdasagi (Gksz) terllethez kapcsolddd mintegy 5,74 ha
nagysagu tovabbi Gksz terllet, amely szabalyozasi terv alapjan épithet6 be.”
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A 2014 évben elfogadott TSZT mddositas soran a TSZT moddositas az aldbbi megallapitasokat
tette:

Téalmés Kozség Onkorményzatinak Képviselo-testillete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.) 6. §-
ban, valamint a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdésében, tovabba az orszigos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl (tovébbiakban: OTEK) sz616 253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet

L T L

3.§ (2) bekezdésében foglaltak alapjan a telepiilés telepiilésszerkezeti lewében'foglalak
megvalositdsa érdekében az aldbbi hatdrozatot hozza:

L. Téalmas Telepiilésszerkezeti Tervének leirdsa a jelen hatirozat SZ-1. jelli szOveges
melléklete szerint médosul, illetve egészil ki.

II.' Téalmés Telepiilésszerkezeti Terve a jelen hatdrozat mellékletét képezé TSZTméd-
1. jelii tervlap szerint médosul.

JELMAGYARAZAT
e AT
i_—_] KDZIGAZGATAST TERULET HATARA

E BELTERULET HATARA

E BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET HATARA

KOZLEKEDES

E I:I ORSZAGOS MELLEKUT
E E TELEPULEST MELLEKUT
E VEDOTAVOLSAG

LAKOTERULET
m KERTVARDSIAS LAKOTERULET

[:E]FALUSIAS LAKOTERULET

VEGYESTERULET
m TELEPULESKOZPONT VEGYESTERULET

GAZDASAGI TERULET

- - KERESKEDELMI-SZULG&LTAT[‘}

UDULOTERULET

nswecmnzas
uomdhnms

ERDOTERULET

ERDO

MEZOGAZDASAGI TERULET
ALTALANDS MEZOGAZDASAGI TERULET

E] D KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

Szerkezeti Tervlap médositas
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L. A Teleplilésszerkezeti Terv modositas az  alabbi  tablazatban szerepld
teriiletfelhasznalds valtozdst tartalmazza:
A TSZT modositassal érintett telek
(hrsz.) | telekmér | meglév | TSZT-hen A TSZT - ben A TSZT-ben
ete (4] meghatarozott tervezett meghatarozasra
rl_]ﬁvclé meglévd teriiletfelhasznalas | javasolt
staga | terllletfelhaszndlsa és | modositas javaslata | teriiletfelhasznalas
teriilete ha €5 (leriilete ha
0148/4 | 25,1233 | szanto | "E"erdé |
"Mi"mezo | 21,8147 | "
sazdasigi
- §,6548 8,6548

IV. A terilletfelhasznélds véltozassal a telepiilés kézigazgatasi teriiletére vonatkozé BIA
egyenleg véltozas : + 0,49,

V. A teriiletfelhasznalas valtozissal mezégazdasagi térségi teriiletfel hasznalas\ teriileten
8:44:59- ha beépitésre szdnt kereskedelmi - szolgiltaté gazdasigi teriilet kijeldlése
torténik, az alabbi tablazat tartalmazza a vonatkoz6 térségi terilleti mérleget:

OTIT 6. § OTIT 6. § | A tervezeut | A A

Téalmas N ) szerint (1) szerint | Gksz teriilet | mezbgazdasagi mezogazdasagi

mezdgazdasagi sxduiiftolt szamitott | térmértéke | térségbdl térségben a

térségben 85%-0s 15%-o0s (ha) felhasznélt "felhasznalhatd"

meghatarozott Yorlkis lehetdség terllleti ardny | maradvany

teriilete (ha) terillete (ha) t(z:i;lctc (%-ban) teriilet (ha, %)

289437ha | 2460,2145 | 434,1555 84459 [045% 425,709
SRR 93,05 %

A“ tervezett kereskedelmi - szolgéltaté gazdasagi teriilet kijelolés megfelel az OTrT - ben
rogzitett mezgazdasdgi térségre vonatkozé kdvetelményeknek, ezt a fenti térségi
teriileti mérleg igazolja.

3.2

Az Ujonnan kijelolt Gksz terilet, fennalld Gksz terilletfelhasznaldsi egységhez kapcsolddik
kdzvetlenll. Az djonnan kijel6lt terllet rendeltetésében és szerkezetében is egy egységet képez
a meglévs, jelenleg is fejlesztés alatt alld gazdasagi terllettel, igy a terllet egy
telepllésszerkezeti egységet képez. Ennek okdn a meglévé és fejlesztés alatt allé épitési
telkekre hatalyos Gksz-3 jel(i épitési dvezet érvényesitése javasolt az Ujonnan épitési dvezetbe

sorolt terlletre is.

A helyi épitési szabalyzat modositasi javaslata

w‘l

ry
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A Gksz-3 jell épitési Ovezet egyes paramétereiben és elbirdsaiban maddositas illetve korrekcio
javasolt, a tervezett fejlesztések megvaldsithatdsaga érdekében, az aldbbiak szerint:

A GKsz-3 épitési dvezetre vonatkozé hatdlyos HESZ el8irdsokban a javasolt mddositasok
korrekturaban jelennek meg, a keretezett részekben szerepelnek a kapcsolédé magyarazatok.

17/A. §'
Gksz-3
A helyi gazdasagfejlesztd beruhazas épitési 6vezete

(1) A Gksz-3 jelii épitési dvezet beépitése soran a HESZ 3. §, 4. §, 5. §, 15. §, 28. §, 58. § - aiban
foglalt el6irasait nem kell alkalmazni.

(2) A Gksz-3 jelll, a helyi gazdasagfejleszté beruhazas épitési dvezetébe olyan teriletek tartoznak,
ahol a helyi gazdasagfejlesztd beruhazasok épitményei helyezheték el, vegyes funkciokkal,
rendeltetésekkel.

(3) A Gksz-3 jelt épitési dvezet terlletén az aldbbi rendeltetések és a rendeltetéseket kiszolgald
épitmények helyezheték el:

a) a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld6 gazdasagi tevékenységi célu rendeltetések,
raktarak,

b) a gazdasagi tevékenységi célu rendeltetésii épuleten belil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgald lakasok, illetve tanya telken 6nallé lakoépiilet, legfeljebb egy
lakas kialakitasaval;

C) a névénytermesztést, az allattartast és allattenyésztést kiszolgalé rendeltetések, tovabba az
ezekkel kapcsolatos, a termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald épitmények,
d) az a) - c) pontokkal 6sszhangban kiemelten hitéhaz, vagopont, vagohid, kamionszerviz, és
kamionmosé rendeltetések,

e) igazgatasi és egyéb iroda rendeltetés,

f) kereskedelmi - szolgaltatd, vendéglato, sport rendeltetés,

g) gépjarmiivek elhelyezését biztositd épitmény,

h) 6nallé parkoloterilet és garazs a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallito jarmlvek szamara,

i) 6nallo lzemanyagtolto,

j) az a) - i) pontokban meghatarozott rendeltetéseket kiszolgal6 rendeltetések.

(4) A Gksz-3 jell épitési ovezet teriiletén telkenként tobb 6nalld éplilet, épitmény elhelyezhetd.

(5) A Gksz-3 jelt épitési dvezetben (a tovabbiakban ebben a § - ban: az 6vezetben) a telkekre
meghatarozott beépitési hatarértékek:

BEEPITES! | | Csrmp | LEGNAGYORB | "eoieny”” | “IEckisens
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Gksz-3 | Szabadonallo | 5000 1000 m? 60 % 125 m 40 25 %

I Kiegészitette a 17/2014.(XI1.15.) dnkormanyzati rendelet 3.§ (1) bekezdése, hatdlyos 2014.december 21-t4l.
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(7)

Az Ovezetben kialakitott épitési telken - az Utemezett terméfold-felnasznalas érdekében - a
szantd mivelési agban 1évé foldrészlet mivelési aganak megvaltoztatasa - a végleges mas célu
hasznositas - Utemezetten is megvalosithatd, az épitési telken belll az épitéssel érintett teriletek
Utemezett mivelés aldli kivonasaval. Az dvezetben tanya telek kialakithato.

Az Gvezetben:

a) az oldalkert mértéke: 40;08 6,5 méter,
b) a hatsokert mértéke: 6,0 méter,

c) az el6kert mértéke: 10,0 méter.

Az épités soradn a szabdlyozasi terven jeldlt védétavolsagot - a vonatkozd magasabb szinti
jogszabalyok eldirasai szerint - kell figyelembe venni.

Az épuletek legmagasabb pontja nem lehet nagyobb a megengedett legnagyobb
épitménymagassag mértékénél, kivéve ha az épllet magas-raktar vagy hitétt magas-raktar
rendeltetést tartalmaz ebben az esetben az épilet megengedett legnagyobb
épitménymagassaga 20,0 méter. A megengedett legnagyobb épitménymagassag mértéke a
rendeltetések kiszolgalé technoldgiai épitmények megvaldsitdsa esetén tulléphetd, ebben az
esetben az épitmény legmagasabb pontja maximum 20,0 méter lehet.

Az dvezetben a kdzmvesitettség hianyos. Az 6vezetben furt kut és kézmipdtld berendezés (zart
rendszerli szennyviztarozd) telepithet6. A koézmiellatasban a megujulé energiaforrasok
alkalmazhatdk. Az energiaellatas, az elektromos energiaszolgaltatas légkabellel is kiépithetd, a
magasabb szintli jogszabalyi el6irasok figyelembevételével.

Az oOvezetben kerités telekhataron és telken belll barhol elhelyezhetd, kerités épitése a
kdzteruleti telekhataron nem kotelezd.

Az bvezetben épllet lapostetds, magastetds kialakitasu egyarant lehet.

Az Ovezetben maganut kialakithaté. A maganit, és a koézmiellatast szolgalé mitargyak
elhelyezésére szolgald telkek telekmérete lehet kisebb, mint az dvezetben meghatarozott
kialakithato legkisebb telekterlilet mérete. Az 6vezetben kialakitott maganut minimalis szélessége
42,6 10,0 méter, amely legfeljebb 8 épitési telkek feltarasat szolgalé6 maganut kialakitasa esetén
6,0 méterre csdkkenthetd.

Maganut telkén a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke-5 10 %, éplilet az Gvezetre
meghatarozott rendeltetések szerint szabadonalloé beépitési moddal helyezhetd el.

A szabalyozasi tervben a javasolt fasitassal jelolt terileten, 1 sorban egységes fasor telepithet.

Az Svezathen 416 em 48 Armaratii  kateze oldzo naav_vaayv kdzepe
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(17) Amennyiben egy, az Ovezethez tartozd telek, vagy telekrész tobb Ovezetben kerilt
meghatarozasra, az dvezetre meghatarozott paraméter a telek dvezetre esd térmértékére kell,
hogy érvényesuljon.

Tervezett szabalyozasi elemek:

Tervezett telekalakitas

A rendezéssel érintett 0148/8-9 hrsz-U telkek megosztdsa tervezett, a gazdasagi funkcionak
megfelel§ telekmérettel, nagysagrendileg 1000, 2000 illetve 5000 m? teleknagysagban. A
rendeltetésnek megfelel6 telekmegosztdsok érdekében a Gksz-3 Ovezetre meghatarozott
legkisebb kialakithaté telekméret szabalyozd mddositasa javasolt.

Tervezett kozlekedési feltaras

A telekmegosztas a kialakuld telkek kozlekedési feltarasanak a biztositasaval valdsithatd meg.
A telepilésszerkezeti egységben meglévd - kozlekedési terv alapjan megvaldsitott -
maganuthalézathoz vald csatlakozassal javasolt maganutként kiépiteni az Ujonnan alakuld
épitési telkek kozlekedési kapcsolatat. Ezzel a 3107 jell f6ut mar kiépitett Utcsatlakozasa
mellett, tovabbi, Uj Utcsatlakozast nem kell kiépiteni.

Tervezett beépités

Az épitési telkeken szabadondlld beépitési moddal, az aldbbi rendeltetések elhelyezése
tervezett:
e avagoponthoz és hustermékfeldolgozashoz kapcsolddd Uj funkcidk: iroda, raktar, hideg
raktar;
e a vagopont mlikodésének megkodnnyitését szolgald Uj funkcio: allattarto telep (sertés,
marha juh, vad);
e a3 vagopont mikddtetését eldsegits, lakhatast is biztositd Uj funkcid: majorsag, tanya
lakéfunkcioval;
e kamionszervizhez kapcsolddo raktar, vizsgabazis, gyartosor.

Epitési hely meghatarozasa

Az Ujonnan tervezett rendeltetések és a minimalisan kialakithato telekméret mddositasa miatt,
az oldalkert méretének a modositasa javasolt, a racionalis beépitések megvaldsitdsa
érdekében.
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Tervezett szabalyozasi terv:

A fejlesztés megvaldsithatdsaga érdekében a 060/2 hrsz-U ingatlan kapcsan a HESZ mellékletét
képezé OT-1: Kilterileti dvezeti tervlap (M=1:10000) médositasa, valamint szintén a HESZ
mellékletét képez6 SZT-2 jeld Szabalyozasi terv a gazdasagfejleszté beruhdzasok teriletére
(M=1:2000) tervlap teljes egészének cseréje szlkséges.

HATALYOS ALLAPOT TERVEZETT ALLAPOT

i M
oimiz
Z- &
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1.4 A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

4.1 Ateriiletrendezési tervekkel valo 6sszefiiggések vizsgalata

A Magyarorszag és kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 2019. janudr 2-an lépett hatdlyba. A torvény rendelkezéseit
alkalmazni kell tobbek kozott a telepllésrendezési eszkdzok maddositasa soran. A torvény
masodik része foglalja magdba az Orszdgos TerUletrendezési Tervet (OTrT), melyet figyelembe
kell venni Téalmas vonatkozasaban.

Az Trtv. 90. § aldbbi idézett (1) és (1a) bekezdései alapjan, - mivel jelen telepllésrendezési
eszkoz egyeztetése 2019. majus hdban indult az elSzetes tajékoztatdsi szakasz
kezdeményezésével, - jelen tervezési folyamatban a Trtv. rendelkezéseit kell alkalmazni.

LA TrTv. 90. § (1) E térvény rendelkezéseit - figyelemmel az (1a) bekezdésben foglaltakra is - a
hatdlybalépését kévetden indult 3. § (1) és (3) bekezdés szerinti eljdrdsokban kell alkalmazni.

(1a) Ha e rendelkezés hatdlybalépésekor - a telepiilésrendezési eszkéz mddositdsdandl - az érintett
dllamigazgatdsi szervet elsé alkalommal mdr megkeresték, a teleplilési énkormdnyzat vdlaszthat,
hogy e térvény és a végrehajtdsdra kiadott miniszteri rendelet térségi teriiletfelhaszndldsi és 6vezeti
szabdlyait, vagy a 2019. mdrcius 14-én hatdlyos Orszdgos Terlletrendezési Tervrdl, Budapesti
Agglomerdcié Tertiletrendezési Tervérél és a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési Tervérél
sz0Io térvények térségi terliletfelhaszndldsi és dvezeti szabdlyait alkalmazza. A telepiilésrendezési
eszkézok e bekezdés szerinti mdodositdsa nem mentesiti a telepiilési énkormdnyzatot a 91. § (2)
bekezdésében, 92. § (1) bekezdésében és 93. § (1) bekezdésében foglalt kételezettségének teljesitése

aldl.”

A Trtv. lent idézett 90. § (2) bekezdése alapjan a hatdlyos TSZT-ben meghatarozott beépitésre
szant terileteket tovabbra is beépitésre szant teriiletként kezeljik:

A Trtv. 90. § (2) A megyei teriiletrendezési terv hatdlya ald tartozd teleplilésrendezési eszkéz
tekintetében az olyan beépitésre szdnt teriiletet, amelyet a jogszertien elfogadott telepiilésrendezési
eszkdz e térvény kihirdetése eldtt mdr beépitésre szdnt teriiletnek nyilvdnitott, tovdbbra is ilyen
tertiletnek kell tekinteni, kivéve, ha ez a teriilet a 2. melléklet szerinti Orszdg Szerkezeti Tervében a
4/1-4/11. melléklet szerinti orszdgos jelent8séqgl miiszaki infrastruktira-hdlézatok vagy egyedi

épitmények tertiletére esik.

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV - OTRT

Az Orszag Szerkezeti terve meghatdrozza az orszagos terlletfelhaszndlds rendszerét,
a telepilések térbeli rendjét, az orszagos muszaki infrastruktira-haldzatok és egyedi
épitmények térbeli rendjét, és ezek 6sszefliggéseit.

Az TrTv. 2. melléklete szerint Téalmas teriletét érinté orszagos teriletfelhasznalasi kategdriadk

a kovetkezok:

e FErdbégazdalkodasi térség;
o MezG6gazdasagi térség;

o Vizgazdalkodasi térség;
o Telepilési térség.
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Orszagos teriletfelhasznalasi kategariak
- Erdéigazdalkodasi térség

Mezigazdasagi térséqg

Vizgazdalkodasi térség

Telepllési térség
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

——— Féut (tervezett)

Alaptérképi elemek

4 I:I Telepiilés kbzigazgatasi hatara

OTrT 2. Melléklet: Szerkezeti Tervlap kivonata

Forras: Lechner Tudaskdzpont, 2018
A vizsgalt terllet mezGgazdasagi térségben helyezkedik el, melyet erdégazdalkodasi térség
hatarol északrél, keletrdl és délrél. A mddositas soran mezégazdasagi térségben Uj beépitésre
szant terllet kerUl kijelolésre, ezért terlletrendezési megfelel§sséget igazold munkarész kerdl
kidolgozasra (lasd a ,4.2 mddositas terlletrendezési tervnek valé megfelelssége” cimd
fejezetet). Az Uj beépitésre szant terllet kijelolésével egy id6ben a bioldgiai aktivitasérték
szinten tartdsa és a Trtv. 12.§ (3) bekezdés megfeleltetése érdekében a telepllés kilteriletén
erd6gazdalkodasi térségben véderdd kerul kijelolésre.

Az Trtv. 2. melléklete szerint Toalmas terUletét érint8 szerkezeti elem a kovetkez§:
e Tervezett f6Ut (31. és 32. szamu féutat Osszekots tervezett fEUt).

A Trtv. részeként az Orszagos Teriletrendezési Terv orszagos Ovezetei és a Trtv. 19.§ (4)
bekezdése alapjan a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozéasardl sz6lé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) altal
megallapitott orszdgos dvezetek kdzul az aldbbiak nem érintik Téalmas kdzigazgatasi hatarat:

o 4. Vildgorokségi és vildgorokségi varomanyos terlletek ovezete (OTrT),

e 5. Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete (OTrT),

e 5. Nagyvizi meder dvezete (MVM),

e 6. VTT-tdrozok dvezete (MvM).

Toalmas telepulést és a vizsgdlati terlletet az alabbi orszagos dvezetek érintik:

1. Okoldgiai halézat magteriletének,
okoldgiai folyosojanak, pufferteriletének
Ovezete

(Trtv. 25-27. §)

A tervezési teriletet nem érinti.
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2. Kivaldé termdhelyi adottsagu szantok
Ovezete

(Trtv. 28. §)

A tervezési teriletet nem érinti.

- Erdik dvezete

Alaptérképi elemek

| I Orszighatar

Megyehatar

e e o oo
elepiilés kbzigazgatasi hatara

Telepilési térség

3. Erd6k Ovezete
(Trtv. 29-30. §)

A tervezési terlletet nem, azonban az
erddkijelolést érinti.

J& termhelyl adoltsbgl s2ant ok dvezete

Alaptérképi elemek

1. J6 termd&helyi adottsdgu szantdk dvezete
(MvM rendelet 2. §)

A tervezési teriletet nem érinti.

- Erdételepitésre javasolt terlilet ovezete

Alaptérképi elemek

D Orszaghatar

Megyehatar

:I Telepiilés kozigazgatasi hatara

Telepiilési térség

2. Erd8telepitésre javasolt terllet dvezete
(MvM rendelet 3. §)

A tervezési terlletet nem érinti.
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3. Tajképvédelmi teriilet Gvezete

(MvM rendelet 4. §)

A tervezési teriletet nem érinti.

ség-védelmi teriilet dvezete

4. VizminGség-védelmi terllet dvezete

(MvM rendelet 5. §)

A tervezési terlletet nem érinti.

PEST MEGYEI TERULETRENDEZESI TERV (PMTRT)

Pest megye teriiletrendezési tervérdl a Pest Megyei Onkorményzat Kdzgy(lésének Pest Megye
Terlletrendezési Tervérdl szold 10/2020. (VI.30.) 6nkormanyzati rendelete rendelkezik. A
megyei terlletrendezési terv alapveté célja, hogy meghatdrozza a megye egyes térségei
tertletfelhasznalasanak feltételeit, a mUszaki infrastruktura-haldzatok és egyedi épitmények
Osszehangolt térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthaté fejlédésre, valamint a térség terileti,
tdji, természeti adottsagaira. Az OTrT elGirdsait alapvetfen a Pest Megyei Terlletrendezési Terv
(PMTrT) hivatott értelmezni, pontositani. A telepllés nem része egyik kiemelt térségnek
(Budapesti Agglomerdcid, Balaton Kiemelt Udil8korzet) sem.

A PMTrT 2. melléklete szerint Toalmas terlletét érinté megyei tertletfelhaszndlasi kategoridk
a kovetkezdk:

e hagyomanyos vidéki telepllési térség;

o erdbgazdalkodasi térség;

e mez6gazdasagi térség.

A PMTrT 2. melléklete szerint Téalmas teriletét érint6 szerkezeti elemek a kovetkezdk:

o fBUt (meglévs és tervezett),

e térségi kerékparut eleme,

e térségi ellatast biztositd 120 kV-os elosztd haldzat eleme.
o foldgdzelosztd vezeték.
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§ Telepiilési térség

Erddgazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

’ Megyehatar

Telepulés kozigazgatasi hatara

PMTIT tervezet — Térségi Szerkezeti Terv (kivonat) és
jelmagyarazat

Féut (megléva) '.‘. Orszagos kerékparit-ronal (tervezett)

" Térségi kerékparit-vonal (tervezett)
/ Fout (tervezett) senet
_//
/ g

. Térségi ellatast biztosité 132 kV-os eloszto halézat (meglévd
Tervezett féuti olkeriilé _/ g {meglévs)

L p Foldgazeloszté vezeték (megléva)
Mellékat (meglévo) e

Mellékit (tervezett)

A modositassal érintett terllet mez6gazdasagi térségben fekszik, mig az erddékijeloléssel
érintett terilet erd6gazdalkodasi térségben helyezkedik el. A miszaki infrastruktira haldzatok
kozlekedési és kozm elemeinek vonatkozdsaban a mddositdssal érintett teriletet kdzvetlentl
egyetlen elem sem érinti.

Az OTrT 11.§ b) bekezdése alapjan a mez6gazdasagi és erd6gazdalkodasi térségben az aldbbi
szabalyok figyelembe vételével kell a telepullési tertletfelhaszndldsi egységeket kijeldlni:

,11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriletén beliil a telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységek kijelélése sordn

a) az erd6gazddlkoddsi térségben az erdéteriilet tertiletfelhaszndldsi egységet a térséget lefedd erd6k
Ovezetére vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erdbtelepitésre javasolt teriilet Gvezetére
vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell lehatdrolni;

b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsGdlegesen a mezbgazdasdgi teriilet
telepliilési teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmarado rész természetkézeli teriilet, -
nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével - beépitésre szdnt teriilet vagy kilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhato;
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¢) a vizgazddlkoddsi térség teriiletét - e térvény hatdlybalépését megel6z6en mdr jogszerdien kijelélt
beépitésre szdnt teriiletek kivételével - vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu erdétertilet,
vizgazddlkoddsi célu mez6gazdasdgi teriilet, természetkézeli teriilet, tovdbbd kiilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, és a mikddési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi
szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség tertiletén barmely teleplilési teriiletfelhaszndldsi eqyséq kijelélhetd;

e) a sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsanak megfelelGen
honvédelmi, kiilénleges, kézlekedési, erd6-, gazdasdgi vagy intézményteriilet telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.”

A fenti szabaly alapjan mez6gazdasagi térségen belll, annak 75%-an barmilyen telepulési
terlletfelhasznalasi egység kijelolhetd. A térség terlletének maradék 25%-an pedig
természetkozeli terllet, beépitésre szant terilet (nagyvarosias lakéterllet és vegyes terllet
kivételével) vagy kilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalod terilet
terlletfelhasznalas jelolhetd ki. A tervezési terllet kereskedelmi-szolgéltatd gazdasagi terilet
teriletfelhasznalasba kertil, mely terileti kijelolés megfelel a fenti jogszabalynak.

Az erd6gazdalkodasi térség tekintetében a Trtv. 29.§-at kell figyelembe venni:

,29. § Az erd6k bvezetébe tartozo terlileteket az adott telepiilésnek a teleplilésrendezési eszkbzében
legaldbb 95%-ban erdéteriilet terliletfelhaszndldsi egységbe kell sorolnia. Az e térvény
hatdlybalépését megeléz6en kijeldlt beépitésre szdnt teriiletek, valamint az erdérél, az erdd
védelmérdl és az erddgazddlkoddsrdl szold 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében
meghatdrozott terliletek, tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti
Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dital kijeldlt telepiilési térség

tertiletein Iévé erdék dvezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kivil kell hagyni.”

A fenti szabaly alapjan erd6gazdalkodasi térségen belll az erd&terllet terlletfelhasznalasi
egység kijelolése nem ellentétes a elSirdsokkal, igy a véderdd teriilet teriletfelhasznalas kijelolés
megfelel a fenti jogszabalynak.

Az Ovezeti terveket Pest Megye Kozgyllésének Pest megye terlletrendezési tervérdl széléd
10/2020.(VI.30.) onkormanyzati rendeletének mellékletei tartalmazzak (PMTrT). A PMTrT
ovezetek kozUl az aldabbiak nem érintik Tdalmas kozigazgatasi hatarat:

e Rendszeresen belvizjarta terllet Ovezete,

e Tanyas teriletek dvezete,

e Foldtani veszélyforras terilet 6vezete,

e Innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott céltertletének dvezete,

o Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezete,

e Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriilet altal érintett telepllések dvezete.
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B Asvanyi nyersanyagvagyon
altal érintett telepiilés
Alaptérképi elemek:
/" megyehatar
" teleplilési kbzigazgatasi hatar
7 telepilési teriilet
/" gyorsforgalmi 0t

/ fout
/ 7 térségi bsszekatd it

& B '
ﬂ?f??“' j
o

—

PMTIT tervezet 9. melléklet: Asvényi nyersanyag vagyon
ovezete

[ Turisztikai fejlesztések
tamogatott célteriilete
altal érintett telepiilés

Alaptérképi elemek:

/" megyehatar

/" telepulesi kbzigazgatasi hatar
77 telepulési teriilet

/" gyorsforgalmi (t

/Bt

" térségi bsszekdtd Gt

PMTIT tervezet 13/3. melléklet: Turisztikai fejlesztések
tdmogatott célterliletének dvezete

I Kertes mezégazdasagi
teriletek

Alaptérképi elemek:

___ /" megyehatar

7 telepUlesi kozigazgatasi hatar
17 teleplilési teriilet

/" gyorsforgalmi it

st

" 1érségi dsszekotd at

\ f PMTrT tervezet 13/4. melléklet: Kertes mez&gazdasagi
4 terliletek 6vezete

A modositassal érintett terlleteket a PMTrT asvanyi nyersanyagvagyon altal érintett telepilés
és a turisztikai fejlesztések tamogatott célterilete elnevezésl dvezetek érintik. Az dvezetekre
vonatkozé elGirasokat a miniszterelnokséget vezet6 miniszter 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletet
és a Pest Megye Onkormanyzata Kézgydlésének 10/2020. (VI.30.) 6dnkormdnyzati rendelete
tartalmazza:
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MvM

8.§ (1) Az 4&svanyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepiilésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének
megfelelden lehatarolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepllésrendezési eszkdzokben csak olyan terlletfelhasznalasi egység, épitési
ovezet vagy dvezet jeldlheto ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tévlati kitermelését nem lehetetleniti el.

A hatalyos telepUlésrendezési eszk6zok nem jeldlnek Téalmas tertletén sem asvanyvagyonnal
érintett teriiletet, sem ennek kitermelésével érintett banyatelket. Az Onkormanyzat 2020-ban
készitette el Telepulésfejlesztési Koncepciojat és ahhoz a teljes telepillés terlletére
Megalapozé Vizsgalatat, melyben az alabbiak kerultek rogzitésre:

A Pest Megyei Kormanyhivatal Banyafeligyeleti Foosztalydnak adatszolgaltatadsa szerint Toalmas kozség
kOzigazgatasi terUletén sem nyilvdntartott szildrd halmazillapotu asvényvagyon, sem ennek
kitermelésével érintett aktiv banyatelek nincs.

A Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat ,Folhagyott és mikodd banyak Magyarorszégon” cimd
térképe mukodd szénhidrogén banyateleket (sarga) jelol Toalmas teruletén, illetve geotermikus kutatas
ala vont terGletet (piros).

Toakmas | . srevhsd rogen
np 1w
BATERSHAPE 500711
VEDMNEY Toaimas | - s2énhdropen
o 1295
NYERSANTAG s2éridnogén
NYEA_KOOE 9000
NYEA_KOOZ 90
ITPus B

FExu_2 2450

NOL Magpar Ol 45 Caapan
Hat

TELEPLLES Budapast

Csibar huasonharmadia u

aw 1®

RSZ uw

TEL

FAX 2090082
MEGALLAPTT 200502 10
ERVENYES

STATUS L L
wir mim3od

FOLYAMAT arsmrmes itermeles VT
K8. abra: Mkodd és felhagyott banyak Magyarorszagon

Az erdéterilet tertletfelhasznaldssal kijelolt terllet nem érintett asvanyi nyersanyagvagyonnal,
azonban a tervezési terilet igen, amelyen athalad a szabdlyozasi terven is feltlintetett MOL
olajvezetéke. A szikséges terlletfelhasznalas valtozdsok nem ellentétesek az dasvanyi
nyersanyagvagyon évezetére vonatkozé elirasokkal.
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PMTrT
11. § A turisztikai fejlesztések tamogatott célteruletének oOvezetével érintett telepllések

telepulésfejlesztési  koncepcicja, integralt telepilésfejlesztési  stratégidja  és
telepilésrendezési eszkozei készitése, felllvizsgalata, valamint moddositasa soran a
turisztikai fejlesztések (a parhuzamos fejlesztések elkerlilése érdekében) a térségi
szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében, valamint a
folytonossagot biztosité nyomvonalak megteremtésével valosithaté meg.

A telepllési terlletfehasznalasi kijelolések nem turisztikai célu fejlesztések, az érvényes
teriletrendezési kdvetelményekkel 6sszhangban vannak, azokkal nem ellentétesek.

4.2 A modositas teriiletrendezési tervnek valé megfelelossége

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén

,12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet kijel6lését nem tiltja, a teleplilésrendezési
eszkozben Uj beépitésre szdnt teriiletet a kbvetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijeléini:

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez,

b) az Uj beépitésre szant teriilet kijelblése nem okozza a kiilbnbéz8 telepiilések beépitésre szdnt

teriileteinek 6sszenévését, és

c) Uj beépitésre szdnt tertiilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a teleplilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szdant teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett
kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti

barnamezds tertilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont
szerinti meglévd beépitésre szdnt terlilet - tervezett rendeltetésnek megfelelé - igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak varhato kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-Gnak
megfelel6 kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az Ujonnan kijel6lt beépitésre szdnt teriilettel kapcsolatban
lévé zéldteriletet, - gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijellése esetén zéldteriiletet vagy véderdét -
kell kijel6Ini. Ha a z6ldteriilet vagy véderdd kijelblése az uj beépitésre szant terlilet rendeltetése miatt
az adott teriileten nem valdsithatd meg, akkor a zéldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a teleplilés

arra alkalmas mds tertiletén kell kijeléini.”

Az djonnan kijelolésre kerlil6 beépitésre szant terilet nem ellentétes a TrTv. rendelkezéseivel,
ugyanis
o Atelepllés tertletén az OTrT szerinti mez&gazdasagi térségben 2894,37 ha terllet kerllt
meghatdrozasra, melyen a tervezés soran 5,74 ha (0,2 %) gazdasagi tertlet kerdl
kijelolésre, mely telepulési teriletfelhasznalasi kijelolés megfelel a Trtv. 11.§-a szerinti
elGirasnak.
o Atelepilés tertletén erd6gazdalkodasi térségben 21,36 ha erdéterilet kerdl kijeldlésre,
mely megfelel a Trtv. 11.§-a szerinti el6irasoknak.
o Az Uj beépitésre szant terilet mar meglévd kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terllet
terUletfelhasznalasi egységhez kdzvetlenil csatlakozik.
o Az (j beépitésre szant terilet nem okozza Tdalmas mas telepulléssel vald 6sszenovését.
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o A telepilési térségben a hatalyos TSZT teriletfelhasznaldsi rendszere szerint nincs a
tervezett fejlesztésnek megfelel§ terillet, tovabba az Uj funkcid szorosan kapcsolddik a
mar meglév§ kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terlleten megvaldsuld fejlesztéshez.

e A tervezési terileten kivil a jogszabalyban elGirt tertletnagysagnal nagyobb véderdd
kerdl kijelolésre.

Az idézett terlletrendezési kovetelmények alapjan a szdban forgd 0148/8-9 hrsz-U telek
beépitésre szant terlletté torténd kijeldléséhez, amelynek teriilete 57.350,3556 m?, a telek
teriletének 5%-anak megfelel kiterjedés(i teriileten, vagyis 2867,5178 m?-en zoldteriiletet
vagy védderddt kell kijeldlni. A tervezett fejlesztés tulajdonosi elképzelés, zoldterllet
kijelolésére az Oonkormdanyzat nem hatarozott meg alkalmas terlletet, tovabba a terillet
elhelyezkedése és rendeltetése okan a zoldterllet kijeldlése nem tamogathatd, igy a
hivatkozott terlletrendezési kévetelményeknek valdé megfelelést a 060/2 hrsz-U ingatlanon
védBerdé kijeldléssel javasolt meghatarozni, melynek nagysaga 213.633 m?.

I1I.5 SZAKAGI MUNKARESZEK

5.1 Tajrendezési javaslatok

A terllet kilterlleten, a 3107 jell F6 ut mellett helyezkedik el kozel sik terlleten, melyet
szantd, kezdetlegesen beépitett gazdasagi terllet és erdds terlletek vesznek korul.
A fejlesztéssel érintett 0148/8-9 hrsz-U ingatlan altalanos mez&gazdasagi teriilet és erdbterilet
besorolasy, azonban teljes egészében mez&gazdasagi teriiletként hasznositott. A (0149) hrsz-u
ddlé ut kiépitetlen, tovabba szintén nem kerllt még kialakitdsra a gazdasagi terUletek
kiszolgaldsara kijelolt Ut tertlete a 0148/10 hrsz-U ingatlanon. A rendezéssel érintett telkek
mUvelési aga szantd, mindségi osztalya pedig 5-0s és 6-0s besoroldsu, mely szantd terlletek
atlagos mindséglinek mondhatdk. A tervezési terllet kdrnyezetében orszagos és helyi
jelentdségl természetvédelmi terllet és elem nem taldlhato, de ettél fuggetleniil a fejlesztést,
a természetvédelem érdekeit szem el6tt tartva szlikséges megvaldsitani.

Bioldgiai aktivitas érték egyenleg fenntartasanak kévetelménye
A mddositas Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével jar, ezért az épitett kdrnyezet alakitasardl
és védelmérdl szolo torvény 8.§ (2) bekezdés b) alpontja szerint:
... Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével eqgyidejiileg a teleplilés kézigazgatdsi teriiletének
— a kilén jogszabdly alapjan szamitott — bioldgiai aktivitds értéke (a tovabbiakban: BIA érték) az
dtmindsités elbtti aktivitds értékhez képest nem csékkenhet”.
A teriiletek bioldgiai aktivitasértékének (a tovabbiakban: BIA érték) szamitasardl a 9/2007. (IV.

3.) Otm. rendelet (a tovabbiakban: Otm.) szdl. Az Otm. alapjan sziikséges az Uj beépitésre szant
terllet kijeloléséhez kapcsolddo BIA érték egyenleget biztositani.
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A BIA érték szamitasa (tertletfelhasznalas alapu):

TELEK HATALYOS Ao HATALYOS TERVEZETT TERVEZETT
HRSZ. TERULETE TERULET- E?XE::EEE BIA ERTEK TERULET- TBEIiVE,';ZTE; BIA ERTEK
(m?) FELHASZNALAS EGYENLEGE FELHASZNALAS EGYENLEGE
Gksz —
0148/9 | 471363616 | E-erdétertlet | X ¥ 7136 | 424204 kereskedelmi, | 0,4x4,7136 | 18854
=42,4224 szolgaltato =1,8854
gazdasagi terllet
374 Gksz —
Ma — éltalanos g kereskedelmi 0,4x1,0214
10213,9940 « < = - - ’ ,
U mez6gazdasdgi 1§O7271:2 3,7792 szolgéltatd = 0,4086 04086
terdlet ’ gazdasagi terilet
M4 — altaldnos 3,7x
213.633,21 , » 9x21,3633
060/2 oy RN 21,3633 = 79,0442 Ev -véderds 1922697 192,2697
terllet 79,0442

HATALYOS BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK IEBIIpYLES
TERVEZETT BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK [REYRYEY,
BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZAS | 4 69,3179

A bioldgiai aktivitas érték az atmindsités eldtti aktivitas értékhez képest ndvekszik. A +69,3179
novekmény a késébbi Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével jaré modositasok soran
felhasznalhato.

5.2  Afejlesztés kornyezetre gyakorolt hatasa

Atervezésiterlleten a kornyezeti hatdsok kozll elsé sorban a terméfold mas céld hasznositasat
szUkséges  kiemelni, tovabba a mezOgazdasagi Uzemi tevékenységbdl eredd
por-, zaj- és blizterhelés, valamint a tragyatarolashoz és a gépek lUzemeltetéséhez kapcsolodd
szennyezések veszélye merllhet fel. A kornyezeti veszélyek kockdzata a vonatkozd
jogszabalyokban rogzitett el8irasok és hatarértékek betartasaval, hatékony mdszaki
megoldasok alkalmazasaval a megfeleld szintre csokkenthetd.

Az Ujonnan létesiteni tervezett dllattartd telephelyeken a keletkezd dllati hulladékok (tragya)
gyljtését és kezelését a felszini és felszin alatti vizek szennyez6désének bekdvetkezése nélkil
kell megoldani. Ennek érdekében a telephelyek létesitésénél és bbvitésénél a tragyataroldkat
,a vizek mez6gazdasagi eredetl nitratszennyezéssel szembeni védelméhez szikséges
cselekvési program részletes szabalyairdl, valamint az adatszolgaltatdas és nyilvantartas
rendjérél” szold 59/2008. (IV.29.) FVM rendeletben foglaltak betartasaval kell kialakitani,
kiemelt figyelemmel arra, hogy olyan méret(, vizzardan szigetelt tragyatarolot kell kiépiteni,
amely biztositja az elszallitasig a trdgya biztonsagos taroldsat. A tragyatarold mdtargyak
méretezésekor figyelembe kell venni azt a tobblettarolasi igényt is, ami a kijuttatdsra hasznalt
tertleten fennalld, el6re nem lathatd, szélsGséges vizjarasi viszonyokbdl, kiléndsen belviz,
valamint fakado és szivargd vizekbdl szarmazo elontés — adddhat. Higtragya, tragyalé kizarélag
mUszaki védelemmel elldtott tartdlyban vagy medencében tarolhatd. A taroldtartdly, medence
anyagat ugy kell megvalasztani, hogy az a korréziénak ellenalljon, élettartama legaldbb husz év
legyen.
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5.3  Kozlekedési javaslat

A moddositds a kozlekedés-haldzati kapcsolatokra, a kozdsségi kozlekedésre, a gyalogos és
kerékparos kozlekedésre nincs befolydssal. A fejlesztési terllet meglévd helyi utakon és
Ujonnan kialakithaté maganutakon torténd megkozelitése megoldhatd, kozlekedésfejlesztésre
a modositas miatt nincs szikség. A hatalyos szabalyozasi terv a 0148/10 hrsz-U ingatlanon jeldl
L,Javasolt maganat telke” szabalyozasi elemet, melyre a moddositas nincs hatassal.
A parkolast/rakoddast tovabbra is a HESZ és az OTEK el6irdsainak megfelelGen kell megoldani.

5.4 Kozmiivesitési javaslat

Az Ujonnan kijelolésre kerill6 beépitésre szant terillet teljes kdzmdellatasa biztosithato,
a korabbi fejlesztés alkalmaval - a téle déli oldalrdl csatlakozd gazdasagi terlletek tekintetében
- mar kialakitasra kerdlt, igy igény esetén a kdzhaldzati kapcsolatok kiépithet6k.

A fejlesztési terlleten allattartasbol szarmazo allati eredetd, illetve kommunalis szennyviz fog
keletkezni, melyeket elvdlasztott rendszerben kell elvezetni, illetve elhelyezni. A szennyviz
gyljtését zart szennyviztaroloval kell megoldani, elszallitdsat biztositani kell. Javasolt a
kommunalis szennyvizek tisztitasara bioldgiai szennyviztisztitd kisberendezés telepitése a
terlleten, a tisztitott szennyviz Ujrahasznosithatosaga érdekében. A KASIB Mérndki Manager
[roda Kft. altal készitett 2014-es dokumentum (a tovabbiakban: 2014-es dokumentum) a
telepillésrendezési eszk6zok modositasara részletes leirast és térképi mellékleteket tartalmaz
a gazdasagi terlUlet kapcsan kialakitandd kdézmUhalézatrol. A terv szerint nyomott
szennyvizvezeték halad végig a rendezéssel érintett tertlettdl délre, a 3107 jell FE Ut mentén,
melyre az U] fejlesztéshez kapcsolddod szennyvizhdldzat csatlakoztathaté.

A fejlesztési terlleten belll sziikséges megoldani a keletkez6 csapadékviz kezelését. Olajos,
szennyezett csapadékviz keletkezése esetén elGtisztitdst szikséges az elhelyezés és
Ujrahasznositas érdekében. A 2014-es dokumentum térképi KdzmUjavaslataban a F6 Ut mentén
egy NA 100-as viz gerincvezeték kiépitése szerepel, mely megvaldsitdsa mar megtortént. A
fejlesztési terilet vizhdaldzatra torténé rdacsatlakozasa ezen gerincvezetéken keresztil
biztosithato.

A rendezéssel érintett terlleten az dramellatas biztosithatd. A terllet tagabb kérnyezetében
elérhet6 22kV-os légkdbeles haldzat, mely az orszagos mellékut mentén parhuzamosan fut.

Atervezésitertlett6l északnyugatra a MOL olajkutja helyezkedik el, melynek féldalatti vezetéke
(DN65 PN100 olajvezeték) végig halad a tervezési terilet északi, majd keleti oldalan a terulettd!
délebbre fekvé finomitdig. A K6olaj- és Foldgazbanyaszti Biztonsagi Szabalyzatrdl szélé 2/2010.
(I. 14.) KHEM rendelet elGirasait is figyelembe kell a fejlesztés megvaldsitasa soran. A kéolaj
vezeték biztonsagi dvezet teriletén belll — a banyaszati [étesitmények, berendezések és azok
kornyezetének kolcsonds védelme érdekében — épitési, [étesitési és egyéb tevékenységre
vonatkozo tilalmak és korlatozasok érvényesek. A vezeték biztonsagi 6vezetének védétavolsaga
10-10 méter, melyre szolgalmi joggal a MOL Magyar Olaj- és Gazipari Részvénytarsasag
rendelkezik a vezetékkel egyiitt.
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5.5 Orokségvédelem

Téalmas kdzség telepilésre 2004. decemberében készilt Orokségvédelmi Hatdstanulmdany,
valamint 2020-ban a Telepulésfejlesztési Koncepcidhoz tobbek kdzott frissitésre kerilt a védett
mlemléki értékek telepllési értékleltara. Jelen moddositds soran a rendezéssel érintett
terlleten Uj beépitésre szant terllet, illetve mez&gazdasagi terllet terlletfelhasznalds helyett
erdéterilet teriletfelhasznalas kerll kijelolésre.

A frissitett értékleltar alapjan az Ujonnan kijel6lt gazdasagi tertletet mlemlék, illetve régészeti
lel6hely nem érinti. Az erdékijeloléssel érintett 060/2 hrsz-U ingatlant régészeti lelGhely érinti,
azonban a moadositas csupan a valds allapotnak megfelel6 valtoztatdst jelent. A terllet a
valdosagban erdd, a foldhivatal altal szolgdltatott alaptérkép alapjan 1-es min&ségi osztalyu erdé
mdvelési agu terllet. Az ellentmondas a hatalyos telepilésrendezési eszk6zbkben van, a terilet
a telepllésszerkezeti tervben altaldnos mez&gazdasagi teriilet teriletfelhasznalasban és azzal
Osszefliggésben az dvezeti tervlapon Ma-1 jeld dvezetben kerllt meghatdrozasra.

Jelmagyarazat

I Régészet lelohely
Telekhatar

Régészeti lelGhelyek (készitette: Pro Regio Nonprofit Kft.)
Forras: 6nkormanyzati adatszolgaltatas (Orokségvédelmi hatastanulmany 2020)

A vdltoztatdsi szandékok régészeti és miiemlékvédelmi érdekeket nem sértenek, ezért a fejezet
kidolgozésa, az Orokségvédelmi Hatdstanulmany kiegészitése nem sziikséges.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1.6 JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

6.1

Hatarozattervezet

Téalmas Kozség Onkormanyzata Képviseld - testiiletének

/2021 (.. ) szdmu hatdrozata a 105/2005. (XII. 21.) Kt. hatarozattal elfogadott

Képvisel6-testlleti hatdrozat modositasarol

Téalmés Kdzség Onkorményzatanak KépviselS-testilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és

védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIII. torvény 9/B. §-ban foglaltak alapjan, a Magyarorszag helyi

onkormanyzatairdl széld 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint

az épitett kérnyezet alakitdsarol és védelmérdl széld 1997. évi LXXVII. térvény 6.§ (1)

bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, az alabbi dontést hozza:

1. Toalmas Telepllésszerkezeti Terv Leirdsa jelen hatarozat 1. mellékletében foglaltak

szerint modosul.

Tdalmas Teleplilésszerkezeti Terv Szerkezeti Tervlapja jelen hatdrozat 2. mellékletében
foglaltak szerint modosul.

Jelen hatdrozattal elfogadott, 1. pont szerinti TSZT moddositassal a telepilés
kozigazgatasi terilletére vetitett bioldgiai aktivitds érték noévekménye +69,3179.
A moddositds soran () beépitésre szant terllet kijeldlés torténik, a hatalyos
tertletrendezési kovetelményekkel 6sszhangban.

Jelen hatdrozat a mellékletekkel egyltt érvényes, azzal egyitt alkalmazandd. A
hatdrozat elfogaddsat kovetben a teleplilés kdzigazgatasi teriletén készUils szabalyozasi
terveket a médositott TelepUlésszerkezeti Tervvel 6sszhangban kell elkésziteni.

Felel6s: polgdrmester

Hatarid4: az elfogadast kovetd napon [ép hatdlyba.

Kovacs Magdolna Mezeiné Kovacs Margit
polgarmester jegyz6
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A../2021. (... ....) sz. Kt. hatdrozat

1. melléklet: Teleplilésszerkezeti Terv Leirds mddositdsa és kiegészitése

Tdalmas Kozség Teleplilésszerkezeti Tervének Szerkezeti Terv leirasa a .../2021. (... .... ) sz. Kt.
hatarozattal elfogadott Telepulésszerkezeti Terv mddositas soran az aldbbiak szerint médosul:

1. A TSZT leirdas a ,Tervezett fejlesztési teruletek” fejezetben ,A jelenlegi kilterlleteken
tervezett gazdasagi terlletek” szovegrésszel kezd6d6 bekezdés kiegészil az alabbi francia
bekezdéssel:

- Kdiltertleten, a 3107 jel(i f6ut mellett, a MOL olajkuttél délre talalhatd kereskedelmi-
szolgdltatd gazdasagi terilet mellett meglévé mintegy 8,5 ha nagysagu fejlesztés alatt
allo kereskedelmi — szolgaltatd gazdasagi (Gksz) terllethez kapcsolédd mintegy 5,74 ha
nagysagu tovabbi Gksz terllet keril kijelolésre a helyi gazdasagfejlesztés megerdsitése
érdekében.”

2. ATSZT leirdsban a ,Szabalyozasi Terv alapjan megvaldsithato, a telepllésszerkezeti tervben
jelolt tervezett fejlesztési elképzelések” fejezet kiegészil az aldbbi francia bekezdéssel:

- Kiltertleten, a 3107 jell F& ut mellett, a MOL olajkuttol délre taldlhatd kereskedelmi-
szolgdltatd gazdasagi terilet mellett meglévé mintegy 8,5 ha nagysagu fejlesztés alatt
allo kereskedelmi — szolgaltatd gazdasagi (Gksz) terlilethez kapcsolédd mintegy 5,74 ha
nagysagu tovabbi Gksz terllet, amely szabalyozasi terv alapjan épithetd be.”

Toalmas Kozség Teleplilésszerkezeti Tervének Szerkezeti Terv leirdsa a .../2021. (.... .... ) sz. Kt.
hatarozattal elfogadott Telepuilésszerkezeti Terv mddositds soran a Telepllésszerkezeti terv
moddositasai fejezet az alabbiakkal egészil ki:

A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASAI

TSZT TELEKMERET MEGLEVO TERVEZETT
TERVLAP (ha) TERULETFELHASZNALAS TERULETFELHASZ
altalanos mez&gazdasagi .
060/2 21,3633 tertlet Ma véderdd terilet Ev
TSZTmaod-3 0148/8 10214 altalanos meﬂzé’gazdaségi M4 kereskedelmi,
terdlet szolgaltato gazdasagi Gksz
0148/9 4,7136 védelmi erdéteriilet Ev tertilet
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szinten tartasa érdekében.

2014-ben Uj gazdasagi terllet |étrehozasa kapcsan kerilt kijeldlésre kilterileten kereskedelmi, szolgdltatd
gazdasagi terllet teriletfelhaszndlds. A fejlesztések részben megvaldsultak és a tulajdonosok tovabbi
gazdasagi fejlesztéseket kivdnnak megvaldsitani, melyhez tovabbi terlletek szikséges kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi terllet tertletfelhasznalasba sorolni. Az Uj beépitésre szant terilet kijel6lése mellett

védelmi erdéterilet is kijeldlése kerll a telepulésrendezési kdvetelmények, illetve a bioldgiai aktivitasérték

TELEK HATALYOS . HATALYOS TERVEZETT TERVEZETT
" p ERVENYE P o ERVEZE S
TERULETE TERULET- BTXE,;':E,E BIA ERTEK TERULET- -II-3I/§VERTI;|_<I- BIA ERTEK
(m?) FELHASZNALAS EGYENLEGE FELHASZNALAS EGYENLEGE
Gksz —
0148/9 | 47136,3616 | E - erd6terilet ?X 4,7136 42,4224 kereskedelmi, | 0,4x4,7136 1,8854
=42,4224 szolgaltato =1,8854
gazdasagi terllet
374 Gksz —
Ma —altalanos ! kereskedelmi 0,4x1,0214
10213,9940 « P = ’ ) )
CReE ' mez6gazdasagl | 402 37792 szolgaltaté 04086 | 4086
terdlet ’ gazdasagi terilet
M3 — altalanos 3,7 %
213.633,21 , L 9x21,3633
060/2 oS mez6gazdasagi | 21,3633 = 79,0442 Ev -véderdé Z 1922697 192,2697
terilet 79,0442
HATALYOS BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK  IEBLIpYLES
TERVEZETT BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK [REYRYEY,
BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZAS | + 69,3179

A bioldgiai aktivitas érték az atmindsités eldtti aktivitas értékhez képest novekszik. A +69,3179
ndvekmény a kés6bbi Uj beépitésre szant terllet kijelolésével jaré moddositdsok sordn
felhasznalhato.
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JELMAGYARAZAT

TAJEKOZTATO ELEMEK

foldrészlethatar

0148/12 | helyrajzi szam

mindsegi osztaly hatara

min&segi osztaly

TERULETFELHASZNALAS

Gksz tertletfelhasznalas jele

- kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tery

védelmi erdbterulet

altalanos mezd6gazdasagi terulet

EGYEB ELEMEK

— — — veédétavolsag

50 m=— | védoétavolsag mértéke

E modositassal érintett tertlet hatalya

.12021. (.... .... ) sz. Kt. hatarozatanak 2. melléklete

Munka megnevezése: Lépték: Megrendels: . .
TOALMAS KOZSEG

Téalmas telepiilésrendezési eszkozeinek eseti M 1:5000 ONKORMANYZATA
modositasa a 0148/8-9 hrsz-u és a rendezéshez TOALMAS
szitkséges ingatlanokra
A A Raj; ése: - 2 . £ ez "
Park0|0 és udvar IS e ISZTméd 3/1. szamu médosité szerekezeti tery . .
y a gazdasagfejleszt6 beruhazasok teriiletére
Kelt: Tervezs:
A Telepiilé kezeti terv 2. mellékletének, a AL " A
Telepulésszerkezeti tervlap médosito tervlapja 2021 < J PRO REGIO
A shatégias partner
Felels tervezs: Tervezé munkatarsa:
Gutai Berta Mészaros Doéra
TT/101-4858 tervezé gyakornok PRO REGIO NONPROFIT KFT.
Coke. Bt ciM: 1146 Budapest, Hermina ut 17.
T T.: 471-8985; 471-8975
E-MAIL: proregio@proregio.hu
HONLAP: www.proregio.hu

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL!
adatszolgaltatas sorszama: 1277




JELMAGYARAZAT

TAJEKOZTATO ELEMEK

foldrészlethatar

0148/12 | helyrajzi szam

mindsegi osztaly hatara

min&segi osztaly

TERULETFELHASZNALAS

Gksz tertletfelhasznalas jele

- védelmi erdéteriilet

EGYEB ELEMEK

— R r--— régészeti lelbhely

— — — védétavolsag

s50m—~—— | vedoétavolsag mertéeke

E modositassal érintett terulet hatalya

12021, (.... .... ) sz. Kt. hatarozatanak 2. melléklete

Munka megnevezése: Lépték: Megrendels:

) . o L. L ) TOALMAS KOZSEG
Téalmas telepiilésrendezési eszkozeinek eseti M 1:5000 GNKORMANYZATA
modositasa a 0148/8-9 hrsz-u és a rendezéshez TOALMAS
sziikséges ingatlanokra
Raj: ése:
ol mEENeVeISE IszTmod 3/2. szamu mdédosito szerekezeti terv a
dasagfejleszté beruhazasok teriilete kapcsa
Kelt: Tervezd:
A Telepiilésszerkezeti terv 2. mellékletének, a « " A
Telepiilésszerkezeti tervlap modosité tervlapja 2021 N ‘ PRO REGIO
wzxf\‘ fertner
Felelds tervezd: Tervezé munkatarsa:
Gutai Berta Mészaros Déra
TT/1 01-4858 tervezé gyakornok PRO REGIO NONPROFIT KFT.
Cw,m Boocdo— CiM: 1146 Budapest, Hermina Gt 17.

T.: 471-8985; 471-8975
E-MAIL: proregio@proregio.hu
HONLAP: www.proregio.hu

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL!
adatszolgaltatas sorszama: 1277
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6.2 Rendelettervezet

Téalméas Kdzség Onkormdnyzat Képvisels-testiiletének .../2021. (.... ....) 6nk.
rendelete a Kézség Helyi Epitési Szabalyzatardl szél6 13/2005. (XII. 22.)

Kt. rendelet mdédositasardl

Téalmds Kozség Onkormanyzatdnak Képvisel8-testillete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskdrében, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. §. (1) bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva, a 62.
§ (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a 13. § (1) bekezdésében, valamint a
telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésfejlesztési
eszkozokrdl, valamint az egyes sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 32. §
(1) bekezdés c) pont és 32. § (6) bekezdése c) pont szerinti eljardsban a Tr. 9. szamu mellékletben
megjeldlt véleményezési jogkorben eljard szervek, és az érintett terlleti és telepilési Gnkormanyzatok,
illetve a partnerségi egyeztetés szabdlyai szerint a partnerek véleményének kikérésével az aldbbi
rendeletet alkotja:

1.§ (1) Jelen rendelet 1. melléklete az SZT-2m és az SZT-4 jell Szabalyozasi Tervlapok.

(2) Jelen rendelet terlleti hatalya a (1) bekezdésben meghatdrozott SZT-2m és SZT-4 jel(i Szabdlyozasi
Terv teriileti hatalyara terjed ki, a Téalmds Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szél6 13/2005. (XII. 22.)
Kt. rendelet (a tovabbiakban: HESZ) vonatkozé elSirdsainak a figyelembe vételével.

2.§ (1) AHESZ 1. § (2) bekezdés c) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

,SZT-2m jell moédositott Szabalyozasi Terv a gazdasagfejlesztd beruhazasok teriiletére (M=1: 5000).”

(2) AHESZ 1.8 (2) bekezdése kiegésziil az alabbi e) ponttal:
&) SZT-4 jelli modositd szabalyozasi terv (M=1:5000)"

3.§ AHESZ 17/A.§ (5) bekezdés helyébe a kévetkezs rendelkezés 1ép:

A(5) A Gksz-3 jelli épitési 6vezetben (a tovabbiakban ebben a §-ban: az 6vezetben) a
telkekre meghatarozott beépitési hatarértékek:

I KIALAKITHATO RENAEYOE LEGNAGYOBB | ZOLDFELULET
NG LEGKISEBB Y Sy EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Gksz-3 | Szabadonalld 1000 m? 60 % 12,5m 25%
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4.§ AHESZ 17/A.8
a) (3) bekezdésének a) pontjdban a ,rendeltetések,” szdveg helyébe a ,rendeltetések, raktarak”;
b) (3) bekezdésének b) pontjdban a ,lakdsok,” széveg helyébe a ,lakdsok, illetve tanya telken 6nallo

lakdépllet, legfeljebb egy lakas kialakitasaval”;

|II

c) (6) bekezdésében a ,kivonasava
kialakithato.";

szoveg helyébe a ,kivonasaval. Az ovezetben tanya telek is

d) (7) bekezdésében a ,, 10,0 méter” sz6éveg helyébe a ,6,5 méter”;
e) (14) bekezdésében a ,12,0 méter” szoveg helyébe a, 10,0 méter”;
f) (15) bekezdésében az ,,5 %” szdveg helyébe a ,, 10 %”

szoveg |ép.
5.§& Hatalyon kivill kertil a HESZ 17/A. §

a) (13) bekezdése,

b) (16) bekezdésének masodik mondata.

Zard rendelkezések

6. & (1) Jelen rendelet hatalyba Iépésével egyidejiileg hatélyat veszti a HESZ OT-1 jel(i Kiiltertileti
Ovezeti tervlap az SZT-4 jell szabalyozasi terv hatdlya ald tartozo teriletre.

(2) E rendelet a kihirdetést kdvets napon Iép hatdlyba.

Kihirdetés napja: 2021. .......ccc.........

Kovacs Magdolna Mezeiné Kovéacs Margit
polgdrmester jegyz6
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JELMAGYARAZAT

TAJEKOZTATO ELEMEK

foldrészlethatar

0148/12

helyrajzi szam

minéseégi osztaly hatara

min&segi osztaly

- MOL olajvezeték és 10

méteres vedétavolsaga

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK

kozlekedési teruletek ovezete

épitési Ovezet / dvezet hatara

epitési ovezet / dvezet jele

védotavolsag

e o o
Ma
50 m>—~

védétavolsag mértéke

E modositassal érintett terulet hatalya

JAVASOLT SZABALYOZASI ELEMEK

javasolt fasitas

12021, (.... .... ) Onk. rendelet 1. melléklete

Munka megnevezése:

Téalmas telepiilésrendezési eszkdzeinek eseti
modositasa a 0148/8-9 hrsz-u és a rendezéshez
sziikséges ingatlanokra

Lépték:

M 1:5000

Megrendelé: . L
TOALMAS KOZSEG

ONKORMANYZATA
TOALMAS

AS

Rajz megnevezése:

SZT-2m jelli médosité Szabalyozasi terv a
gazdasagfejleszt6 beruhazasok teriiletére

A HESZ SZT-2 jelii Szabalyozasi terv a gazdasagfejleszté
beruhazasok teriiletére (M=1:2000) elnevezésii
mellékletének mddosité tervlapja

Tel

‘PROREGIO

Felelds tervezé:

Gutai Berta
TT/1 01-4858
O %

Tervezé munkatarsa:

Mészéros Déra
tervez gyakornok PRO REGIO NONPROFIT KFT.
CiM: 1146 Budapest, Hermina at 17.
T.: 471-8985; 471-8975
E-MAIL: proregio@proregio.hu
HONLAP: www.proregio.hu

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL!
adatszolgaltatas sorszama: 1277
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0148/12

—- RL---- RL --—

foldrészlethatar
helyrajzi szam
mindseégi osztaly hatara
min&segi osztaly

régészeti lel6hely

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK

kozlekedési tertletek ovezete
épitési Ovezet / dvezet hatara
epitési ovezet / dvezet jele
védotavolsag

védétavolsag mértéke

modositassal érintett terulet hatalya

.12021. (.... .... ) 6nk. rendelet 1. melléklete

Munka megnevezése: Lépték: Megrendels: . L
TOALMAS KOZSEG
Téalmas telepiilésrendezési eszkozeinek eseti M 1:5000 ONKORMANYZATA
moédositasa a 0148/8-9 hrsz-u és a rendezéshez OALMAS
sziikséges ingatlanokra
Rajz megnevezése:
SZT-4 jelli médosité Szabalyozasi terv e >
Kelt: Tervezd:
A HESZ OT-1: Kiilteriileti 6vezeti tervlap (M=1:2000) 7 A
elnevezésii mellékletének médosité terviapja 2021. 9 PRO REGIO

Felel8s tervezé:

Gutai Berta
TT/1 01-4858

Tervezé munkatarsa:

Mészéros Déra
tervez gyakornok

PRO REGIO NONPROFIT KFT.
ciM: 1146 Budapest, Hermina ut 17.
T.: 471-8985; 471-8975
E-MAIL: proregio@proregio.hu
HONLAP: www.proregio.hu

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL!
adatszolgaltatas sorszama: 1277
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1.7 MELLEKLETEK

7.1  78/2019. (IIl. 28.) Képvisel6-testiileti hatarozata

Téalmas kizség
Onkormanyzata
Jegyzdkonyvikivonat

Késziilt: a Téalméas kdzség Onkorményzat KépviselS-testiiletének 2019. marcius 28-4n
(csiitdrtokon) 17°° brakor megtartott soros iilésérd]

Kihagyva a kihagyanddk!
Napirend: 11. HESZ médositésra javaslat

Kovies Magdolna polgdrmester: Megdllapitja, hogy a testillet 6 igen szavazattal,
ellenszavazat, tartézkodas nélkiil az alabbi hatarozatot hozta:

Téalmis Kozség Onkormsnyzata Képvisel-testiiletének  78/2019  (IIL 28.)
onkorméanyzati hatirozata a HESZ médositasarél

Téalmas Kézség Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete megtargyalta és dontétt arrdl, hogy a

- volt szeméttelep helyén, amennyiben van ra lehetdség, napelem park kialakitasa,
jelenleg Zkp 6vezetben van, a napelem park megsziinését kévetéen kozparkként
funkcionaljon;

- bdlestde épitését feltlintetni a Vt-2 Gvezetben;

- piac terlilete 6n4llo hrsz. legyen

- tajhaz telkérdl utat kivenni, (ij vezeti besorolas: Lf-3 és Uh legyen

- Nagy g6dor teriiletéb6l a meglévé iizletek telkének rendezése, 54/2 hrsz.;

- F6 uti buszforduld teriileti besorolasa;

- iskola mellett (Béke-Rakoczi u.) 3 szog teriilet 6nalld hrsz-a legyen, park kialakitasa
céljabol;

- Arpéd szobor teriilete park besorolést kapjon;

- Feldafing park teriilete park besorolast kapjon, mely jelenleg részben Magyar Allam
tulajdondban van, a polgarmester kezdeményezze a tulajdon énkorményzati tulajdonba
keriilését;

- F6 tér - hivatal el6tti park teriilete park besorolést kapjon

- Strand lejard gyalogt feltiintetése a HESZ-ben

- F8 t-Széchenyi Gt sarok park besorolast kapjon, mely jelenleg Magyar Allam
tulajdonéban van, a polgarmester kezdeményezze a tulajdon 8nkormdanyzati tulajdonba
kertilését;

- Fé at-Kolesey utca csatlakozésa a Fé titra — szabélyosan HESZ maodositassal;

- Hatar ut kihajté a mez6gazdasagi tertiletre, 755 hrsz 6nkorményzat tulajdona;

- Bajesy Zsilinszky utcabél Ady Endre utcéra lejard ut, 689 hrsz 6nkormanyzati
tulajdonban van;

- F8ut-Ady E. uti sarok (Grill Bisztré elétt) a Magyar Allam tulajdonéban van, a
polgarmester kezdeményezze a tulajdon dnkorményzati tulajdonba keriilését;

- Arpad u. régi kastély teriilete Vt-2-bél a Vt-1-be keriiljon 4t

- konyha gazd. bejar6 feltiintetése, valamint csatoljuk-e a teljes teriiletet dvodahoz

- Szennyvizatemeldket feltiintetni a térképen. (Béke u, Kemping u.)

- Taborhely jelenleg V Gvezetben van, modositani szilkséges

- keriilj6n a strand parkol6t kiilon hrsz-ra

A helyi épitési szabalyzat modositasat Nagy Laszl6 és Kurunczi Janos, valamint Kodo Jozsef
vallalkozok altal beterjesztett kérelmekkel egyiitt javasolja végrehajtani.
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Felkéri a polgérmestert és a jegyzét, hogy a HESZ médositésat érinté, tovabbi sziikséges
intézkedéseket tegye meg.

Hatarid6: kdvetkezd képvisel6-testiileti iilés
Felelds: polgarmester és jegyz0

Mezeiné Kovéacs Margit sk. Kovécs Magdolna sk.
jegyz6 polgarmester
Eperjesi Sandor képviseld sk. Gerhardtné Laczkd Katalin képvisel6 sk.
jk. hitelesité jk. hitelesitd

A kivonat hiteles.
Toalmas, 2019. aprilis 04.

A ey (Mot
Jakab Marianna jkv.
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7.2  87/2020. (11 26.) Onk. hatarozat

Téalmas kozség
Onkormdnyzata
Jegyzbékonyvikivonat

Keésziilt: a Téalmas kozség Onkorméanyzat KépviselS-testiiletének 2020. marcius 26-an
(csiitortokon) 17°° 6rakor megtartott soros iilésérdl

Kihagyva a kihagyandok!

Napirend: 19. A telepiilésrendezési eszkéz médositdsok tirgyaldsos eljarasban torténd
megalapozdsirdl dontés

Kovdes Magdolna polgdrmester: Megallapitia, hogy a testilet 6 igen szavazatial,
ellenszavazat, tartdzkodas nélkiil az alabbi hatdrozatot hozta:

Téalmis Kozség Onkorminyzata KépviselG-testiiletének 87/2020. (IIL. 26.)

dnkorminyzati hatdrozata a telepiilésrendezési eszkozok médositasarel

Téalmas Onkorményzat Képviselo-testiilete Toalmas kozigazgatasi teriiletén a
011/3 hrsz-i, és a 0148/9 hrsz-u telkeket és a kapcsolédé rendezéshez szitkséges
telkeket valtozdsra jel6li ki, és egyben kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitja,
ezzel Osszefiiggésben megbizza a Polgdrmestert, hogy targyalasos eljéréssal
kezdeményezze a kapcsolédé telepiilésrendezési eszkozok egyeztetését.

Hataridd: 2020. méjus 20.
Felelds: foépitész, polgarmester

Mezeiné Kovacs Margit sk, Kovics Magdolna sk.
jegyzd polgarmester
Dr. Kocsis Ilona képviseld sk. Molnér Zoltdn képviseld sk,
jk. hitelesitd jk. hitelesitd

A kivonat hiteles.
Tédalmas, 2020. marcius 31.

/7 il £ 4
Gilia Wddae -

Balla Viktoria jkv.
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7.3  Partnerségi rendelet

Téalmas Kézség Onkormanyzata KépviselG-testiiletének
5/2017. (VI.26.) onkormanyzati rendelete
a partnerségi egyeztetés szabalyairol

Téalmas Kozség Onkormanyzata (tovabbiakban: Onkormanyzat) Képvisels-testiilete az
Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszég helyi
6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997, évi LXXVIIL. torvény.
6.8 (1) bekezdésében és a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
terliletrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 29. §-dban meghatdrozott feladatkérében eljdrva a
kévetkezoket rendeli el:

1. Altalanos rendelkezések

1.8
E rendelet hatdlya Toalmas Kozség telepiilésfejlesztési koncepcidjanak, integralt
teleplilésfejlesztési stratégidjanak, telepiilésrendezési eszkdzeinek, telepiilésképi arculati
kézikényvének és telepllésképi rendeletének készitése, médositdsa sordn a 3.§ szerinti
partnerekre, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyaira terjed ki.

2.§
A partnerségi egyeztetés teljes korli nyilvdnossaganak biztositdsa érdekében az
Onkorményzat - teriiletét  érint6  telepiilésfejlesztési  koncepcidjanak, integralt

telepiilésfejlesztési stratégidjanak, telepiilésrendezési eszkdzeinek, telepiilésképi arculati
kézikonyvének és teleptlilésképi rendeletének készitése, modositdsa a Rendelet és az e
rendelet alapjan alkotott partnerségi egyeztetési szabalyai szerint torténik.

2. A partnerek meghatarozasa

3.8

A partnerségi egyeztetésben az aldbbi természetes személyek, jogi személyek és jogi
személyiséggel nem rendelkez szervezetek (tovabbiakban: Partnerek) vehetnek részt:

a) a telepiilés teljes lakossaga,
b) a téalmasi székhellyel, telephellyel rendelkez6 gazdalkodd szervezet,
c) a toalmasi székhellyel bejegyzett civil szervezet, valamint

d) a kérnyezet védelmének altaldnos szabalyairdl szl 1995, évi LIIL. térvény 98.§
(2) bekezdés c) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkézok véleményezési
eljarasaba a polgarmesternél irdsban bejelentkezé egyéb szervezet,

3. A Partnerek tajékoztatasanak modja és eszkozei

4.8
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(1) Az onkormanyzat a partnerek tajékoztatdsa, valamint koncepcid, a stratégia, a
telepiilésrendezési eszkozok, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet (a tovabbiakban
egyitt: telepllésfejlesztési és telepilésrendezési dokumentum) egyeztetési eljdrdsanak
eldsegitése céljabol a kozség honlapjan (www.toalmas.hu) folyamatosan kézzéteszi a
hatélyos, valamint ,Partnerségi Egyeztetés” cimszo alatt az aktudlisan véleményezhetd
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumokat.

(2) A telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési dokumentum tartalmardl az egyeztetési
eljards modjatol fliggden a polgdrmester az értelmezéshez sziikséges részletezettségli és
szilkség esetén aldtdmasztd munkarészeket tartalmazo tajékoztatast tolt fel a kdzseég
honlapjara, mindezek megjelenésérdl a véleményezésre rendelkezésre alld, legkevesebb 8
napos hataridé megjelélésével felhivast tesz kdzzé a honlapon.

(3) A kozzétett tajékoztato alapjan - a felhivasban megjelélt idészakon beliil - a partnerek
a foépitésztdl tdjékoztatast kaphatnak - akar személyes konzultdcié keretében — a
telepilésfejlesztési és telepllésrendezési dokumentum tartalmaval kapcsolatban.

(4) A telepilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok egyeztetési eljardsa soran
a partnerek tajékoztatasa az egyeztetési eljaras modjatol fliggéen e rendelet 1. szamu
mellékletében talalhaté tablazatban meghatarozottak szerint térténik.

(5) A kozzétételt kdvetd 30 napon beliil a szakasz lezarasaként a polgarmester lakossagi
forumot hiv Gssze.

4. A javaslatok, vélemények kozlése, hatarideje és nyilvantartasi rendje
5.8

(1) A kozzétett tajékoztatd alapjan a partnerek 30 napon belill véleményt nyilvanithatnak,
javaslatot, észrevételt tehetnek a kévetkezé modokon:

b) lakossagi forumon szoban.

(2) Az irasban beérkezett javaslatokat, véleményeket a Polgarmesteri Hivatal Ugyirat
kezelési rendszere (tjan, iktatva a foépitész nyilvantartasba veszi. A lakossagi férumon
elhangzott észrevételeket a lakossagi forumon készilt hangfelvétel alapjan
jegyzokonyvezéssel kell rogziteni, és az iktatott jegyzdkonyvet a f6épitész nyilvantartasba
veszi. A név és cim nélkil érkezett észrevételeket figyelmen kiviil kell hagyni.

(3) A beérkezett észrevételeket a f6épitész rendszerezve tovabbkiildi a telepiilésfejlesztési
és teleplilésrendezési dokumentum készitésével megbizott tervezdnek, aki azokat
tablazatban osszegzi és indoklassal ellatott szakmai véleményt készit a féépitész részére.

(4) A fBépitész szakmai javaslatot készit a polgdrmester szamara az el nem fogadott
javaslatokrol, észrevételekrdl.

(5) A partnerségi egyeztetés, valamint a véleményezési szakasz lezdrdsardl a Képvisel6-
testiilet dont.
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5.Az elfogadott koncepcid, stratégia, telepiilésrendezési eszkdzik, kézikényv és
telepiilésképi rendelet nyilvanossagat biztosité intézkedések.

6.8

(1) A polgarmester - a feladatkér szerint illetékes szervezeti egységek Gtjan — gondoskodik
az elfogadott koncepcié, stratégia, arculati kézikdnyv, telepiilésképi kézikdnyv,
teleplilésképi rendelet és teleplilésrendezési eszkdz elfogaddst kdveté 15 napon beliili
kézzétételérdl, a www.toalmas.hu honlapon

(2) Az elfogadott koncepcidrol, stratégiardl és ezek médositasardl szol6, a Korm. rendelet
30. § (13) bekezdésben foglaltak szerinti tajékoztatdsrédl a polgdrmester a foépitész Gtjan
gondoskodik.

6. Zard rendelkezések
7.8
(1) Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon Iép hatdlyba.

(2) Jelen rendelet hatdlybalépésével egyidejlileg hatdlyat veszti Tdalmds Kdzség
Onkormdnyzatdt KépviselG-testiiletének a telepiilésrendezési eszkézok készitésével,
médositdsaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szolé 13//2013. (VI.03.)
szamu dnkormanyzati rendelete.

"

b w&g‘f% foana!

i Ll 5
Kovacs Magd Mezeine Kovacs Margit
polgarmester jegyzd

Zaradék:
A rendeletet a mai napon kihirdettem.

Kelt: Toalmas, 2017 jinius hé 26. nap

P.H.

,.
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Melléklet az 5/2017. (VI.26.) onkormanyzati rendelethez6

lakossagi férumon

Dokumentum Az eljaras fajtaja Tajékoztatdsi kételezettség
elézetes elfogadas el6tti
tajékoztato véleményezés
eszkozei
Teleplilésfejlesztési 314/2012. (X1.8) énkormanyzati onkormanyzati
Koncepcio (TFK) | Korm. rendelet hirdetéfellleten hirdetéfellileten
készitése onkormanyzati dnkormanyzati
honlapon honlapon
lakossagi forumon | lakossagi forumon
TKF modositasa 314/2012.(X1.8) 6nkormanyzati onkormanyzati
Korm. rendelet hirdetéfelileten honlapon
onkormanyzati
honlapon
lakossagi férumon
Integralt 314/2012, (XI1.8) dnkormanyzati dnkormanyzati
Teleplilésfejlesztési Korm. rendelet hirdetéfeliileten hirdetéfeltleten
Stratégia (ITS) dnkormanyzati onkormanyzati
készitése honlapon honlapon
lakossagi forumon | lakossagi forumon
ITS modositasa 314/2012. (X1.8) 6énkormanyzati onkormanyzati
Korm. rendelet hirdetéfeltleten honlapon
dnkormanyzati
honlapon
lakossagi forumon
Telepulésrendezési teljes eljaras 6nkormanyzati onkormanyzati
eszkdzok (TSZT, hirdetdéfelileten hirdetofellleten
HESZ) készitése énkormanyzati énkormanyzati
és modositasa honlapon honlapon
lakossagi forumon | lakossagi férumon
egyszerlsitett nincs onkormanyzati
eljaras szerint hirdetéfellileten
dnkormanyzati
honlapon
lakossagi férumon
targyaldsos eljaras | nincs énkormanyzati
szerint hirdetéfelileten
onkormanyzati
honlapon
lakossagi férumon
allami féépitészi nincs dnkormanyzati
honlapon
Telepuilésképi 314/2012. (X1.8) onkormanyzati onkormanyzati
Arculati Kézikényv Korm. rendelet hirdetéfeliileten hirdetéfeliileten
(TAK) készitése és dnkormanyzati onkormanyzati
modositasa honlapon honlapon
lakossagi forumon | lakossagi férumon
Telepulésképi 314/2012. (X1.8) onkormanyzati onkormanyzati
rendelet készitése és | Korm. rendelet hirdetéfeliileten hirdetéfellleten
modositasa énkormanyzati onkormanyzati
honlapon honlapon

lakossagi forumon
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7.4  Foépitészi feljegyzés

FOEPITESZI FELIEGYZES
TOALMAS KOZSEG TELEPULESRENDEZES| ESZKEZOK ESETI MODOSITASA KAPCSAN
A MEGALAPOZO VIZSGALAT ES AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMAROL
Faépitészi feliegyzés a telepiiiésfeflesziési koncepciordl, az integrdlt telepiésfeflesztési stratégiarol és a
telepilésrendezési eszkz0krbi, valamint egves telepliésrendezési saidtos jogintézményekrdl sz816 314/2012. (XI.
8.) Kormdnyrendelet {a tovdbbiakban: Tr.) 11.§ () bekezdése alapjdin.

A) MUNKA TARGYA
Toalmas Kozség telepllésfejlesztési koncepciojanak és telepilésrendezési eszkézeinek eseti modositdsa Toalmas
Kozség 0148/9 hrsz-U ingatlant és az ahhoz kancsolddd rendezéshez szikséges telkeket érintden

B) MEGALAPOZG VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA
Targyi munkdhoz szlkséges Megalapozd Vizsgalat és Aldtdmasztd Javaslat az alabbi tartalommal és

részletezettséggel kertljon kidolgozédsra:

MEGALAPOZO VIZSGALAT
1. A modositast bemutato atnezeti wrképek
2. Arendezéssel érintett telkek dsszefoglalo vizsgalata, a modesitas terlleti hatalya

ALATAMASZTO JAVASLAT

Eldzmények

A fejlesztési igény és a tervezett dllapot
Telepllésrendezési javaslat

A terlletrendezési tervvel valo osszhang igazoldsa
Szakdgi munkarészek

npwhN e

Az egyes modositdsokhoz a terlletrendezési dsszhang igazoldst és a telepllésrendezési vizsgdlatot, illetve az
aldtdmasztd javaslatot az adott rendezési feladatnak megfeleld részletezettséggel kell kidolgozni. Az egyes
szakdgi munkarészek abban az esetben, ha azok elkészitését a rendezési feladat végrehajtdsa nem indokolja

elhagyhatok.

\dw{n )

Kovacs Bedta
Toalmas Kozség Fdépitésze

Toalmas, 2020, marcius 30.

JToalmas telepllésrendezési eszkézeinek eseti modositasa Toalmds Kozség 0148/8-9 hrsz-U és a rendezéshez
szlkséges ingatlanokra” cimd dokumentum a fenti féépitészi feljegyzéssel dsszhangban készult, a tartalmi eleme
a feljegyzésben foglaltaknak megfelelnek.

Toalmas, 2021, marcius 17. d
Mra n

Kovacs
Toalmds Kozség Foep\tesze
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