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. JOVOKEP
.1 A telepllés jov6képe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett
kérnyezetére vonatkozdan

A Koncepciéban megfogalmazott jov6kép 10-15 éves tavlatban vazolja azokat a megvaldsitandd
célokat, amelyeket Téalmas a tarsadalom, a gazdasag és a kornyezet fejlesztése terén el kivan érni.

MOTTO: TOALMAS — A TAPIO-VIDEK UDULOFALUJA

A mottd kifejezi a telepilésen él6k azon szandékat, hogy Tdalmast a Tapio-vidék fejléds, a jové
generaciok szamara is élhet6 teleplléssé tegye.

Toalmas joviképe: A feltételek adottak ahhoz, hogy Tdalmas a helyben megtaldlhatd termal- és
gyogyviz turisztikai hasznositasat térségi-regionalis szintre fejlessze. A szdllashelyek, vendéglatohelyek
szamanak novekedésével a telepllés gazdasagi fejl6dése novekvd palyara all. A helyi lakossag szerves
egylttmikodésével a telepilésen hagyomanyosan jelenlevd Gdiléfunkcid a térség és a tagabb régio
vonzaskorzetére terjed ki. A telepllésen felértékel6dnek az ingatlanok, a magasabb presztizs( lako- és
Gduldingatlanok megjelennek, a meglévé épiletdllomany atalakul, fejlédik, a telepiléskép javul. A
turizmus fejl6dése a tobbi gazdasagi szereplé szdmara is kedvez6bb lehetéségeket teremt. A lakossag
tudatosan és fenntarthatd modon alakitja kornyezetét. A kdrnyezeti terhelés minimalizélasa mellett a
telepllés képes a modern tarsadalmi elvardsoknak megfelelni, vagyis azokat a kodzségi szinten is
elvarhatd szolgdltatdsokat megteremteni, melyek a helyben élés feltételeit biztositjak. A kdzdsség
felkészilten és tudatosan all a telepllési kornyezet védelméhez. A népességmegtartd-képesség
tovabbra is megmarad, a magasabban képzettek bekdltozése révén a helyi szolgaltatasok szinvonala és
a megtermelt javak értéke novekszik. A magasabb képzettségi szint Uj, kreativ gazdasagi agak
megtelepedését is magdval hozza. A lakossag ingazasi kényszere mérséklédik, elterjednek az
onfoglalkoztatads kilonb6z6 formai. A telepilés térségi szervezBereje novekszik, a mikroregionadlis
kapcsolatok felélénkilnek.

TARSADALMI JOVOKEP

o A telepllés népessége nem novekszik szamottevéen, ugyanakkor korfdja fiatalodik a
bekoltozések vagy a gyermekvallalads névekvé Gteme miatt.

e A fiatalabb csalddok szamdra kedvezd szocidlis infrastruktira épll ki, a kozszolgdltatdsok
mind&sége javul.

e Atdrsadalmi kohézid er8sodik, a lakosok helyben megtalaljdk a szabadidé-eltoltés lehet§ségeit.

e Az oktatdsi, egészségligyi és szocidlis szolgaltatasok szinvonala névekszik.

e Azid8sek gondozdsa magas szinvonalon folyik.

e Aszegregacidval érintett telepllésrészeken javul a lakossag tarsadalmi felzarkozasanak esélye.
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GAZDASAGI JOVOKEP

e Ajelenlegi strandfirdé gyodgyfurddi szintre emelkedik.

e Aszallashelyek és vendéglatéhelyek szama novekszik, szolgaltataskinalata bévil.

e Megjelennek a turisztika kindlati és keresleti oldalan egyéb szolgaltatdsok: szabadidés,
kirdndulo, kerékparos, szelid stb. turizmus elemei.

e Javulnak a helyben foglalkoztatas feltételei elsGsorban a turisztikai kindlat oldalan jelentkezé
tevékenységi kdrokben.

e Turisztikai egylttmikodések, specifikdlt package-ek alakulnak ki a térség teleplléseinek
Osszefogasaval.

e Kreativ gazdasdagi 4gak megjelenése.

o A telepllés fejlesztése az Onkormanyzat érdekei és céljai alapjan, atgondoltan és
rendszerelvien torténik, a kornyezé telepilésekkel egylttm(ikodésben, a beruhazdknak és az
aktudlis palyazati lehet8ségek figyelembe vételével.

KORNYEZETI ES TELEPULESSZERKEZETI JOVOKEP

o Atelepulés belterllete teljes egészében 6sszkdzmUves lesz

o Azillegalis szemétlerakd helyek felszamoldasra kerllnek

o Abelviz- és felszini csapadékviz elvezetés megvaldsul

e Arégiivovizhdldzatot korszerdsitik

o Atelepulés kdzepén taldlhatd ,,gddor” kihaszndldsara hosszu tavu megoldas sziletik

o A telepllés falusias karakter( részén a hatsékertek feltarasara kerdl sor Uj utak és épitési
telkek kiszabdlyozasaval

e Alulhasznositott 6nkormanyzati tulajdond gazdasagos ingatlanok hasznositdsa megvalésul

o AkOzvilagitas fejlesztésre kerdl

o Kozszolgaltatasok infrastrukturalis adottsagai javulnak, a telepllésképbe ill6 mddon felujitasra
kerllnek (tajhaz, posta el6tti tér stb.)

o Kozparkok meguijitasa végbemegy

e A sportolas és szabadid6 eltoltés lehetdségei javulnak (jatszéterek felUjitdsa, sportpalya
fejlesztése)

o Atemet8be vezetd Ut és a ravatalozo épulete feldjitasra kerul

e Szemléletformald intézkedések révén javul a mez6gazdasdgi hulladékok Ujrahasznositasa
(komposztalas elterjedése)

e Szegregatum felszdmoldsanak el8segitése szemléletformaldssal és a szegregdtumban él6k
lakokodrnyezetének fejlesztésével

.2 Tdalmas jovSképe a térségi szerepére vonatkozdan

A szomszédos telepllésekkel és a jaraskozponttal vald hatékonyabb egyiittm(ikodés elsGsorban az
onkormanyzatok aktivitdsan és a vallalkozdsok interakcidin mulik. A telepllés kapcsolatrendszerét a
kozuthaldzat srlisége és minGsége, valamint a vasuti kapcsolat hidnya jelentdsen befolyasolja.

Toalmas esetében a gydgyturizmus és az Uduléfunkcid erésitése, tovabba a turisztikai kinalat bévitése
és a térségi fejlesztése kiugrasi pontnak szamit. A telepulés a szlikebb (Tapio-vidék) és tagabb (Kozép-

c s
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1.3 Atelepllésfejlesztési elvek rogzitése

A telepllés jovBképének eléréshez vezet6 hosszu és kdzéptavu célok és tervezett beavatkozasok,
valamint a telepllésrendezési eszkdzoket érinté valtoztatdsok megvaldsitasa az aldbbi altaldnos —
horizontdlisan érvényesild — fejlesztési iranyelvek figyelembe vételével torténik. Ezek a célok
onmagukban nem értelmezhetéek, azonban olyan alapelveket rogzitenek, amelyek athatjak a
célhierarchia 6sszes elemét. S6t a telepuliléstervezést kdvetfen ezek az alapelvek a végrehajtas soran is
alkalmazandoak.

A telepilés fejlédésének célja a lakossag életminéségének javitdsa. A fejlesztéseknek a telepiilés
jovéjének érdekében a fenntarthatésag jegyében kell megvaldsulniuk, figyelemmel kell lenni a
természetes erdforrasok folyamatos elérhetdségére és a tartds kornyezeti karoktdl vald altalanos
védelemre. A fenntarthato fejlédés harom pillére a kornyezeti-, tarsadalmi-kulturalis- és gazdasagi
fejl6dés, de ezek nem valaszthatok egyértelmlen szét. A telepilésfejlesztés feladata, hogy a
kornyezettudatos szemléletet érvényesitve hozzdjaruljon az elkerilhetetlen kedvezétlen kornyezeti
hatasok mérsékléséhez, a megvaltozd kortlményekhez (pl. éghajlatvaltozas) valé alkalmazkodashoz.
Az Onkormanyzatnak segitenie kell minden olyan program megvaldsulasat, mely a lakosok
szemléletformaldsat segiti, amely a hulladékok keletkezésének csokkentését, a feleslegessé valt
anyagok Ujra-hasznositdsat, a szelektiv hulladékgyUjtését tdmogatja. Tdalmas fejlesztéseinek
tervezésekor és megvaldsitdsa sordn el6térbe kell helyezni azokat a projekteket, melyek a tarsadalmi-
kornyezeti fenntarthatdsagot biztositjak. A kbzosség legfontosabb feladata a telepilésen él6k szamara
a lako-és munkahely biztositasa, a kvalifikalt munkaerd telepilésen tartdsa és telepiilésre vonzasa, a
telepiilésre bekoltozék minél hatékonyabb integréldsa, a kdzosségi életbe torténd bevondsa. Fontos
feladat a helyi értékek meglrzése, a kozOsségi élet ersitése, apoldsa. A fenntarthatd
telepllésfejlesztés soran torekedni kell a kompakt telepllésszerkezet kialakitdsara és a valtozatos
terllethasznalatra.

A gazdasagi fenntarthatdsag érdekében tobb labon allo helyi gazdasdg megvaldsitdsa, a helyi kis és
kozépvallalkozasok tamogatasa, Uj vallalkozasok letelepitése sziikséges.

A tervezési munkak és a beruhazdsok megvaldsitdsa soran valddi partnerséget és hatékony
egylttmUkodést szikséges kialakitani az dnkormanyzati vezetés, a gazdasagi szereplék és a lakossag
kdzott, mely biztositja az informaciddaramldst, tovabba parbeszédet és konszenzust is jelent. A szoros
egyUttmdkodés soran egyértelmilen korvonalazédnak azok az igények és feladatok, melyeket a
vezetés sajat hataskdrében meg tud oldani tamogatva a helyi szerepl6k elképzeléseit, ezzel egyidejlileg
a gazdasagi szféra telepllésfejlesztésben vald szerepvallaldsa is megerdsithet. A népességmegtartds
fontos eleme a min&ségi, élhet kornyezet kialakitasa. A fejlesztések tervezésekor és megvaldsitasa
esetén is torekedni kell az igényes, fenntarthaté megolddsok haszndlatdra. A lakossaggal torténd
folyamatos pdrbeszéd sordn, lehet6ség nyilik lakossag érzékenyitésére a telepllés arculatanak
megfeleld kornyezet kialakitasaval kapcsolatban.
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A3:

A lakénépesség életkorilményeinek javitasa, az 6nkormanyzati A gyogy- és Udiilési turizmusra épiil6 fenntarthatd gazdasagi kornyezet Az értékes tdji kdrnyezet megbrzése, a telepuléskép folyamatos

intézményhaldzat fejlesztése

megteremtése

fejlesztése

R1: A lakénépesség-szam ndvekedés Gtemének mérsékelten tartasa, a természetes fogyas ellensuilyozasa

R2: A lakossag igényeit kiszolgdld, korszer( szocidlis, egészséglgyi, kulturdlis és oktatdsi intézményhaldzat fejlesztése

R3: A szegregacidval veszélyeztetett és szegregalt lakossag életkorilményeinek javitdsa

R4: A képzett munkaerd helyben tartasanak el6émozditasa

R5: A gyogyturizmus alapjainak megteremtése, strandflirdé gydgyfirdévé alakitdsanak elémozditasa
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R6: Vallalkozdsok mikodését és alapitdsat tdmogatd intézkedések bevezetése

R7: A telepllés mUszaki hdlézatos infrastrukturajanak fejlesztése, a turizmushoz kapcsolddé tertletek kiemelt kezelése

R8: A telepilés természeti kbrnyezetének védelme, lakossagi és civil 6sszefogds erdsitése

R9S: A telepiléskép javitasa, Utemezett meguijitasa

R10: A telepulés elérhet8ségének javitdsa, kozuthaldzat fejlesztése




UJ TFK KESZITESE
9 PRO REGIO NONPROFIT KFT.

.1 Atelepllés atfogo fejlesztését szolgald célok meghatarozasa

A1: Alakénépesség életkoriilményeinek javitdsa, az dnkormanyzati intézményhaldzat fejlesztése

Toalmas lakénépessége kismérték( novekedést mutatott az elmult évtizedben, a természetes fogyas
magas haldlozasi aranybdl addodik. A demografiai problémak komoly kihivast jelenthetnek a szocidlis
intézményrendszernek, melyet az dnkormanyzatnak kell folyamatosan fejlesztenie, a helyi igények
szerint alakitania. Az id6sek gondozasara, ellatasara egyre nagyobb figyelmet kell forditani. A
bekoltozésekbdl addddan a gyermekek szama is novekedett az elmult években, mely megkdveteli a
bolcs6dék, ovodak, a gyermekorvosi szakrendelés és a védéndGi szolgdlat elldtasi rendszerének
erdsitését.

A betelepllSk motivacioi kozott szerepel a minGségi kikapcsolddas lehetdségeinek elérése. A helyi
szolgdltatasok bdévilése mellett az dnkormanyzatnak nagy gondot kell forditani a kozteriletek
gondozdsara, a zoldfellletek kialakitdsara és felUjitdsdra és a kor szinvonaldnak megfelel6
onkormanyzati intézményhadldzat kialakitasara. A tdrsadalmi csoportok igényeit figyelembe véve az
onkormanyzat a kozszolgaltatdsok fenntartasdban nagymértékben hozzajarul a népesség hosszu tavu
helyben tartdsahoz.

Téalmason taldlhaté a KSH altal kimutatott szegregdatum, ahol jellemz&en rosszabb életkorilmeények
kozott, hatranyos helyzet( (alacsonyan képzett, tartédsan munkanélkili) lakosok élnek. A kedvezétlen
lakhatasi korilmények enyhitésén az dnkormanyzat a koztertletek fejlesztésével kivan javitani.

A2: A gybgy- és tidiilSturizmusra épiils fenntarthatd gazdaséagi kdrnyezet megteremtése

A Toéalmadsi Szent Andras Gyodgyvizes Strand, Tdalmdsi Kemping, Téalmasi Ifjusagi Tabor a helyi
turisztikai kinalat alapjat jelenti. A gydgyvizzé mindsitett tdalmasi termalvizre épitve az 6nkormanyzat
célja a gyogyfurdd szolgdltataskinalatanak fejlesztése, a szezonalisan mikodd létesitmény egész évben
torténd hasznositdsa és az gyogyflird6 turisztikai image-ének kiépitése, térségi és regionalis
ismertségének megteremtése.

A turisztikai kindlatb&vités csak a kérnyezd telepllések 6sszefogasaval — a turisztikai igények pontos
ismeretével, egymadsra épul6é szolgdltatasok és feladatok telepllések kozotti megosztasaval, a
vendéglatdéhelyek package-ek - alapszolgdltatast kiegészit§ szolgdltatdsok bevezetésével tehetik
vonzdva a kinalatot. Az Onkormadnyzat turisztikai marketingeszkdzok alkalmazasaval, térségi szervez6
és koordindlé szerep felvallaldsaval, fejlesztési terlletek kijelolésével és a befektet6k megtalalasaval
jarul hozza a cél eléréséhez. A gydgyturisztikai fejlesztések mellett mas turisztikai dgak — gydgy-és
idegenforgalmi (wellness), falusi, kulturdlis, lovas- és kerékpdros turizmus — fellenditésének
lehet&ségét vizsgdlja az dnkormanyzat.

A turizmus mint gazdasagfejlesztési eszkdz magdban hordozza a magasan képzett munkaeré helyben
tartdsanak esélyét is. A turizmust kiegészitd szolgdltatdsok megjelenése — kereskedelmi Uzletek,
kdlcsdnzék sth. — a helyi és kornyékbeli lakosok szamara jelenthet megélhetést. Emellett a telepiilés
elemi érdeke, hogy az értelmiség és szellemi munkat végzbk is megtalaljdk a szamitasukat. Sziikséges
biztositani az egészségligyi és oktatasi intézmények személyzeti utanpdtldsat is, melynek legidedlisabb
esete a helyben laké dolgozok foglalkoztatasa.

Az Onkormanyzat el8nyds addpolitikdval és egyéb tdmogatdsokkal (pl. kedvezményes telephely
vasarlas) 0Osztondzheti a letelepllé vallalkozdsokat. A telepilésmarketing eszkoézok megfeleld
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alkalmazasaval a telepllés gazdasagi szerepének novelése és Ujabb funkcidinak megtaldlasa és
szolgéltataskindlatanak bdvitése a cél.

A3: Az értékes taji kdrnyezet megdrzése, a teleplléskép folyamatos fejlesztése

A természeti kornyezet minGségének megdbrzése és allapotanak javitdsa az onkormanyzat kiemelt
célja, melynek egyik elsGdleges intézkedése Todalmas belterlletének teljes koézmdlvesitése, az
adulGterilet nagy részén hianyzo szennyvizelvezetd csatornahaldzat Utemezett kivitelezése, a felszini
csapadékviz-elvezet rendszer felljitasa és az ivévizhaldzat felujitasa.

A telepllés kozigazgatasi terlletének jelentds része érzékeny vagy védett természeti terllet, ezek
megébrzése elsédleges cél. Az illegalis hulladéklerakok felszamolasa az 6nkorményzat szervezésével és
a lakossdg bevonasaval lehetséges. Szlkséges szemléletformald programok szervezése is, hogy az
onkormanyzat nagyobb eséllyel el6zze meg Ujabb szennyez6forrdsok keletkezését.

Az épitett kornyezet fejlesztésének elsédleges Uteme az dnkormanyzati tulajdonu intézményi épuletek
korszer(sitésének tovabbi folytatdsa, az alulhasznositott dnkormanyzati ingatlanok hasznositdsdnak
megolddsa, a mUlemléki és helyi védelem alatt allé épitmények, terlletek allapotromldsanak
megakadalyozdsa. A telepilés zoldfellleti rendszerének fejlesztése nem csak okoldgiai szempontbdl
noveli a teleplilés értékét, de kedvezd telepiléskép formald erével is bir.

[l.2 Részcélok és a beavatkozasok teriiletei egységeinek meghatarozasa

A 3 atfogd cél megvaldsuldsat 10 db részcél segiti. A részcélok donté tobbsége tematikus (tarsadalmi,
gazdasagi, kornyezeti) cél, kisebbik részik a telepllés egy konkrét terileti egységére fokuszal. A
részcélok megvaldsitdsa nem csak egy-egy atfogd cél elérését segitik, hanem ezek egyiittesen
biztositjak a hosszu tavu célok és a jovEkép elérését.

R1: A lakdnépesség-szam novekedés (temének mérsékelten tartdsa, a természetes fogyas

ellensulyozasa

Toalmason a 2008-as gazdasagi valsagbdl vald kildbalas 6ta szinte minden évben pozitiv vandorlasi
egyenleg mutatkozik. Az dnkormanyzat altal tett fejlesztések a bekoltdzések szdmaban jelentdsen
megmutatkoznak. Ezt a gyakorlatot kivanja az dnkormanyzat a kdvetkezd évtizedben is alkalmazni. Az
természetes fogyas — a sziiletésszdm nem tudja ellensulyozni a haldlozdsok szamat — miatt Téalmas
hosszu tavu érdeke, hogy a bekoltdozésekkel kiegyenlitse a népességfogydst. A telepllésen elérhetd
kdzszolgdltatasok fejlesztése, élhetd és egészséges lakdkodrnyezet fenntartdsa, valamint kedvezd
gazdasagi kornyezet kialakitasa teheti tovabbra is vonzéva a telepllést.

Az 6nkormanyzat célja, hogy a telepllés lakdnépesség-szamat Ujabb lakoterlletek kijelolésével ne
novelje meg jelentésen. A jelenlegi falusias lakéterilet feltdrdsan kivil mas modon nem kivan a
telepllés beépitetlen épitési telkeket biztositani.

Beavatkozasok

o Kedvez( természeti és gazdasagi kornyezet megtartasa, fejlesztése;
e Rendezett teleplléskép megtartasa;
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e Fejlett infrastruktura biztositasa;

e Apolt zoldfeliiletek kialakitasa;

e Acsalddosok és az idések szabadid§ eltoltésének biztositasa

o Civil szervezetekkel torténd egylttmkodés elmélyitése

e Falusias lakdterilet feltardsa, Uj utcak nyitdsa a FS u. — Arpad u.; Rakdczi — Petdfi; Petéfi —
Kossuth és Kossuth-Sz8I6 utcdk kozott

R2: A lakossagi igényeit kiszolgdld, korszerl szocialis, egészségligyi, kulturdlis és oktatasi

intézményhaldzat fejlesztése

Az R1 részcél eléréséhez kapcsolédoan, valamint a lakdnépesség megtartasaban nélkilozhetetlen az
onkormanyzat altal biztositott kdzszolgaltatasok fejlesztése. A helyben lakdk két kiemelt csoportja a
gyermekes csalddosok és az id6skoruak, akik specialis igényeket tamasztanak. A gyermekesek szamara
a telepilés kertvarosias-falusias karaktere vonzd, emellett szilkséges a kozparkok, zoldfellletek és
jatszoterek fejlesztése, ahol a csalddosok taldlkozni tudnak el&segitve az él6 kdzbsségek kialakuldsat és
megtartasat. A gyermekszdm novekedésére az onkormdnyzat Uj védéndi korzet kialakitasaval,
bolcséde és dvoda fejlesztéssel reagdl. Az id6skoruak ellatasa, kilonodsen az egyedil allék esetében
fontos. Vellk szdmolva az dnkormanyzat bentlakdsos nyugdijas otthon épitését tervezi. A kulturalis-
oktatasi intézményhdlézat szakemberhiannyal kizd, ezért elsédleges, hogy helyben biztositva
legyenek a megfelel6 képzettséggel rendelkezd szakemberek (pl. pedagdgusok).

Beavatkozasok

o Ujvédsnai korzet kialakitasa

e Ujbentlakdsos (20 + 20 fér8helyes) nyugdijas otthon épitése

e Bolcsdde épitése az altaldnos iskola melletti ingatlanon

e Ovoda csoportférShelyek lakossagi igények szerinti bévitése

e Pedagdgusok és kulturalis szférdban dolgozd szakemberek telepllésre vonzasa dnkormanyzati
tdmogatdssal

R3: A szegregacidval veszélyeztetett és szegregalt lakossag életkoriilményeinek javitasa

Toalmason a KSH egy, a telepilés belterlletének déli hatdran 1évé terlletre hatdroz meg a 2011-es
népszamldldsi adatok alapjan szegregdtumot, ahol a szegregdcidos mutatd értéke 35% feletti. A
beltertleti elhelyezkedés miatt a telepilésképet rontjdk a leromlott allapotu épitmények, a
rendezetlen utcakép hatdssal lehet a kornyez8 utcdk megitélésére, ingatlandraira is. Az 6nkormanyzat
célja, hogy az itt elhelyezett illegdlis szemétlerakdk felszamolja, a kozterlleteket rendezze, valamint a
szegregatum terlletén jatszéteret alakitson ki. Hosszabb tdvon az 6nkormanyzat kilsé forrds és
szakemberek segitségét tervezi igénybe venni, az itt él6k iskolazottsagi szintjének és munkaer@piaci
helyzetének javitdsa érdekében.

Beavatkozasok:

e (Osszehangolt cselekvési terv kidolgozésa
o Kozterlleten elhelyezett illegdlis szemétlerakok felszamolasa
e Jatszotér épitése
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R4: A képzett munkaeré helyben tartdasanak elémozditasa

Az 6nkormanyzati intézményhaldozat elemei kozUl az oktatasi-kulturalis és az egészséglgyi
intézmények megfeleld szakember elldtottsdga stratégiai fontossagl az alapszintl szolgdltatdsok
biztositasa érdekében. Onkormanyzati szféraban dolgozo, képezett munkaerdt bérkiegészitéssel lehet
hosszabb tdvon megtartani, amire pénzlgyi tervet szikséges alkotni. Az dltalanos iskola allami
fenntartasban mikodik, a pedagdgusok tobbsége jelenleg mas telepilésrdl ingazik. Az dnkormanyzat
kedvezmények biztositasaval, pl. bérlakds vagy kedvezményes telek/lakdsvasérlassal tudja a
megtelepedésiiket segiteni. A képzett munkaerd helyben tartdsa a civil élet és a telepllés tarsadalmi-
kulturalis rendezvényeinek szervezésében is nélkilozhetetlen.

Beavatkozasok

e Az R1-R2 részcélokhoz kapcsoldddan a megfeleld életkdrilmények biztositasa

e A szakemberhidnnyal kizd6 oktatdsi-kulturdlis végzettségl szakemberek letelepedésének
el6segitése (bérlakdsok, kedvezményes telek- vagy lakasvasarlds tamogatasa)

e Az R5 részcélhoz kapcsoldédd képzett szakemberigényl turisztikai fejlesztések erételjes
tdmogatdsa

R5: A gyogyturizmus alapjainak megteremtése, strandfirdé gyogyfirdévé alakitasanak el6mozditasa

A Toalmasi Szent Andras Gydgyvizes Strand, Téalmas Kemping, Téalmasi Ifjusagi Tabor dnkormanyzati
tulajdonban és fenntartdsban, szezonalisan (majus-szeptember) mdkoédik. Az  dnkormanyzat
els6dlegesen a gydgyviz alkalmazédsanak lehet&ségeit tervezi tudomanyos szinten megallapitani, ami
ahhoz szikséges, hogy pontosan meghatdrozhatdak legyenek a jov6beni gydgyflirdében bevezetésre
kertlé orvosi szolgdltatdsok, és megalkothatd legyen az a befektetés 6sztonzé hasznositasi modell,
amely mentén a flirdd fejlesztése végbemehet. A fejlesztés érintené a jelenlegi strandfirdd teljes
terlletét, melynek soradn fedett medencék, Uj kiszolgdld épiletek, kezelések végzésére alkalmas
medencék és specidlis egészségligyi szolgaltatasok keriilnének bevezetésre. Az 6nkormanyzat célja,
hogy a gydgyfurd6 ondlldan, gazdasdgosan m(ikods, magas turisztikai forgalmat generdld, magasan
képzett szakembereket foglalkoztatd térségi-regiondlis szint( szolgdltatdssd véljon. A telepilés
gyogyviz-készlete jelentésnek mondhatd, és ma még alulhasznositott.

A gydgyfurd6 ezdltal Gdul6 teleplléssé mindsitené Toalmast, ahol a szolgdltatasok fokozatos
fejlesztésével az aktiv és passziv turizmus tobb dga is elterjedhetne. A turizmus térségi
szervezOerejének megszerzésével a Tapid-vidék tobb telepillése is bekapcsolddhatna a turisztikai
kindlat oldaldn a szolgaltatasokba.

Beavatkozasok

e  Gyogyviz tovabbi tudomanyos szintl felmérése és hatdsanak vizsgalata
e Flrddfejlesztési és hasznositasi befektetés dsztonzé tanulmany készitése
o Kritériumok, elvarasok:
= Egész évben mikods, szezonalitdst megszintetd szolgaltataskinalat
=  Fenntarthatd, piaci alapu mikoédtetési modell
= Tovabbi turisztikai befektetések megjelenése (szallashelyek,
vendéglatdegységek, lizletek stb.)
= Térségi-regionalis turisztikai szereplévé valas meginduljon
e Forrai-dll6 terlletén [év6 melegvizes forras hasznositasi lehet8ségének felmérése
e  Turisztikai termékkindlat meghatdrozasa (image és brand-épités)
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Vallalkozasok miikodését és alapitasat tamogato intézkedések bevezetése

R6: Vallalkozasok m{ikodését és alapitasat tamogaté intézkedések bevezetése

Toalmas gazdasagi szerkezetét szamat tekintve jelenleg a kis t6keerejl vallalkozasok tobbsége alkotja.
A t6keerds kft-k vagy részvénytdrsasagok szdma alacsony. A telepilésen a legnagyobb foglalkoztatodk a
hasiparban, szallitmanyozdsban és turizmus-vendéglatasban tevékenykednek. A telepllés
hagyomanyos mez6gazdasagi jellege datalakuldban van, egyre inkdbb a szolgdltatdsok (tercier-
kvaterner) agazatok keriltek tobbségbe. A hagyomanyos mez8gazdasagi termékek elSallitdsa és
feldolgozdsa ugyanakkor az egyik legjovedelmezébb ipardg ma is Téalmason. A betelepillék egy része a
helyben torténd onfoglalkoztatassal tartja el magat és csaladjat, azonban jelentds réteg kénytelen
ingdzni a térségi és akdr tavolabbi telepllésekre. Az Onkormdnyzat a vallalkozéva vélasban az
addpolitika felllvizsgdlataval, a helyi épitési kdvetelmények és telephelyvalasztds megkonnyitésével
tud hozzajarulni a fejl6déshez.

Beavatkozasok

o Telepllésrendezési eszkdzok felllvizsgdlata

o Befektetés-6sztonzési cselekvési terv kidolgozasa
e Onkormanyzati adépolitika felilvizsgélata

e Egyuttmikodési lehetSségek felmérése a HIPA-val

R7 A telepilés miszaki haldzatos infrastruktarajanak fejlesztése, a turizmushoz kapcsolédd teriletek

kiemelt kezelése

A telepllésen az ivovizhaldzat mind a bel-, és kilterllet egy részén kiépilt, azonban a régi haldzati
elemek feldjitasra, cserére szorulnak. A szennyvizelvezetés a strandflrdé melletti Gdul6terileten két
utca kivételével nincs kiépitve, a létesités az 6nkormanyzat tulajdonosi jogkorébe tartozik. Az
adul6terileten az 6sszkdzmves allapot eléréséhez szlikséges a vezetékes gazvezetékhaldzat kiépitése
is. Toalmason 4 db szennyvizdtemel6 mikodik. Hosszu tavon a szennyvizkezelés kérdése ot telepllés —
koztik Toalmas — részére a szentl@rinckatai szennyviztisztitd telep megépitésével oldddik meg. A
belvizveszély elkerllése érdekében sziikséges a csapadékviz elvezetd haldzat részbeni korszerUsitése.

A megujuld energiaforrasok haszndlata még nem kell6képpen elterjedt, de az elmult években Tdalmas
terlletén is egyre novekedett a napelemes rendszerek szdma, varhatdan az igény a megujuld
energiara a jov6ben is er6sodni fog. A telepllésen jelenleg néhdny kozosségi éplleten (mUlvelSdési
haz, altalanos iskola, egészséghaz), egy magankézben Iévé napelemparkban és néhany csaladi haz
udvardn van napelemes installacié. Energiagazdalkodas vonatkozdsaban realisan a megujuld
energiahordozdok kozidl a nap energidja hasznosithatd. Az aktiv hasznositds napelemek és
napkollektorok alkalmazasaval érhet6 el, valamint a jov6ben a hdszivattyluk alkalmazasa is javasolt. A
kérnyezettudatos energiagazdalkodas keretében a passziv hasznositas az éplletek hészigetelése és a
nyilaszardk cseréje.

Az dnkormanyzat és a vallalkozdsok tgyfélként fordulhatnak a Nemzeti Befektetési Ugynokség (HIPA) felé. A szervezet tandcsadds mellett
segitséget nyuUjt a befektetési helyszinek kivalasztasaban, zold- és barnamez8s beruhazasok, befektetések koordindlasaban.
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A telepllés belteriletén taldlhatd alulhasznositott terileten (,g6dor”) felmerilt napelempark
telepitésének lehetdsége.

Beavatkozasok

e (dul6terilet szennyvizcsatorna-haldzatanak iitemezett kiépitése
e (UdulSterileten a vezetékes gdzvezetékhaldzat kiépitése

e |vovizhdldzat Utemezett cseréje, korszerUsitése

e Felszini csapadékviz elvezets haldzat korszer(Usitése

e Napelempark kialakitdsanak vizsgalata

R8 A teleplilés természeti kdrnyezetének védelme, lakossagi és civil 0sszefogas erdsitése

A természeti kornyezet védelme Tdalmason a kozigazgatdsi terlletet érint§ védett terlletek nagy
aranya miatt fontos feladat. Az dnkormanyzat természetvédelmi kérdésekben egylttmikodik a Duna-
Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsagaval (DINPI) is.

Az o6nkormanyzat és a helyi lakossag egyik legfontosabb ko6zos célja, hogy a telepilés értékes
természeti kornyezetét megdvja és ennek érdekében a telepllés szdmos pontjan taldlhatd illegdlisan
elhelyezett hulladéklerakot felszamolja, illetve mas egyéb szennyezé tevékenyégnek elejét vegye.

Beavatkozasok

e Onkormanyzat szervezésében lakossagi kozrem(ikddéssel folytatott szemétszedési akcidk
szervezése;

e Szemléletformald programok szervezése a szemetelés megsziintetésérdl és a mezégazdasagi
hulladék komposztalasardl;

e Az dnkormanyzat és a DINPI egyUttmikddésével természetes akol |étrehozdsa dnkormanyzati
tulajdondu terdleten

R9: A teleplléskép javitasa, Utemezett megujitasa

Az dnkormadnyzat tulajdondban van szamos olyan kdzterilet, amely valamilyen kdzszolgaltatast nyujto
épllethez kapcsolddik. Ezeket a tereket a kovetkezd években felljitani szikséges a rendezett
teleplléskép kialakitasa érdekében. A telepilésen tobb elhagyott épllet van, melyet az dnkormanyzat
megvasarolni szandékozik. Szlikséges szamos utcdban a jardak megujitdsa vagy épitése. A telepulés
multjat feldolgozd Tajhaz kornyezetének javitdsa mellett tervben van 5 kézpark megujitasa is. Az ehhez
szlkséges forrdsokat az dnkormanyzat Eurdpai Unids és hazai palydzatok révén igyekszik a jovében is
megszerezni. A teleplléskép megujitasa és a telepilésen 1év6 orokségi értékek védelme és soran nagy
hangsulyt kell fektetni a lakossag és a vallalkozasok igényeinek figyelembe vételére, a kdz0s tervezés
elmélyitésére és a partnerség erdsitésére, az innovativ kezdeményezések tdmogatdsara.

Beavatkozasok
o Kozvilagitas fejlesztése;
e Tajhdz és kornyezetének fejlesztése;
e Posta és a takarékszovetkezet el6tti dGnkormanyzati tulajdond tertlet fejlesztése;
e Jardak fejlesztése;
e Focipdlya végén gordeszkapalya létrehozasa;
o Kozparkok meguijitasa;
e Elhagyatott ingatlanok felvasarlasa (5 db van tervben);
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e A véddndiszolgdlat udvaraban lévs, kihaszndlatlan jatszétér adthelyezése (kihasznalatlan);
o Ujjatszotér épitése a szegregdtumban.

R10: A teleplilés elérhet6ségének javitasa, a kdzuthaldzat fejlesztése

Toalmas kozuti kapcsolatait, elérhetéségét jelentdsen rontja az elmaradott, alsérendd uthaldzat és
annak allapota. Noha az onkormanyzat nem kompetens a tulajdondt nem képezd uUthaldzat
fejlesztésében, lobbierejével (a lakossaggal egyltt) képes lehet befolydsolni egy-egy szakasz felujitasat
vagy Uj Utvonalak tervezését. Ilyen Utszakasz volt az Uj PmTrt-bél kikerllt Jaszfényszaru felé vezet6
tervezett Ut is. A telepllésen datvezet6 3106 j. Ut tobb szakaszdnak felljitdsa szlkséges. Az
onkormanyzat a tulajdonaban lévé bel- és kilterlleti uthaldzat fejlesztési Utemezését a jovében is
folytatja. Palyazati forrasbdl szdmos Utszakasz felUjitdsa vagy leaszfaltozdsa megtortént. Tervben van a

Szentl6rinckata felé vezetd foldut kerékparutta fejlesztése is.

Beavatkozasok

e Belteruleti utak feldjitasa, palydzatokon valo sikeres szereplés — 12 db makadamut felujitasa

e Kilteruleti utak fejlesztésében az dnkormanyzat aktiv

o Térségi kapcsolatok er8sitése: a Jaszfényszaru felé: PMTrt-bdl kikerUlt tervezett Ut terv szint(
visszadllitasa

o Kobka és Szentlérinckata felé a foldut fejlesztése, kerékparut kialakitdsa

2.1 Ajov6kép, a telepulésfejlesztési elvek, az atfogd cél és a részcélok kapcsolata

A célrendszer hierarchia alulrdl folfelé épitkezik. Egy-egy részcél, vagy atfogd cél énmagdban vald
teljesilése nem lenne elégséges a kivant jovGkép eléréshez. Ezek egylttes teljeslilése kumulalt
hatasként eredményezheti a kitlzott jovokép megvaldsuldsat.

A jovEkép, az atfogd célok és részcélok megalkotdsa - a részletes megalapozd vizsgalatra épllve -

a telepillés meghatdrozd gazdasagi, tarsadalmi, kulturdlis, civil élet véleményformaldinak véleménye
ismeretében kerultek meghatédrozasra.

ATFOGO CELOK (A1-A3)

Al: A A2:

(R1-R12)

2

z

RESZCELOK

R1: A

novekedés
mérsékelten
természetes
ellensulyozasa

R2: A lakossag igényeit
kiszolgald, korszerd szocialis,
egészségligyi, kulturalis  és
oktatasi intézményhalozat

lakonépesség-szam
Gtemének

tartasa, a
fogyas

lakénépesség
életkorilményeinek
javitasa, az
onkormanyzati
intézményhaldzat
fejlesztése

A gyogy- és
Gdulési  turizmusra
épilé  fenntarthatd
gazdasagi kornyezet
megteremtése

A3: Az értékes tdji
kornyezet megérzése,
a telepiléskép
folyamatos fejlesztése
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fejlesztése
R3: A szegregacioval
veszélyeztetett és szegregalt

lakossag  életkorulményeinek et + et
javitasa
R4: A képzett munkaerd
helyben tartasanak T+ 4+ +
el6mozditdsa
R5: A gydgyturizmus alapjainak
megteremtése, strandftirdé
++ +++ ++

gyogyfirdévé alakitasanak
el6mozditdsa

R6: Vallalkozasok mikodését és
alapitasat tamogatd 4+ +4 ++
intézkedések bevezetése

R7: A telepllés mduszaki
halézatos infrastrukturdjanak

fejlesztése, a  turizmushoz 4+ F4+ 4+
kapcsolddd terlletek kiemelt

kezelése

R8: A telepllés természeti

kdrnyezetének védelme,

lakossagi és civil 0Osszefogds et + et
erd@sitése

R9: A teleplléskép javitasa,

Utemezett megujitasa et o Tt
R10: A telepilés

elérhet8ségének javitasa, T+ T+ T+t

kozuthaldzat fejlesztése

+ gyenge szinergia
++ kozepes szinergia
+++ er@s szinergia

A telepUlésfejlesztési koncepcidban rogzitett céloknak a magasabb szint( tervekhez is igazodni kell.

A kovetkezékben a koncepcid céljainak az orszdgos és megyei teriletfejlesztési dokumentumokban
megfogalmazott célkitlizésekhez valdé hozzajaruldsa kerdl bemutatdsra.

ATFOGO CELOK (A1-A3)

Al: A lakdnépesség A2: A gydgy- és A3 Az értékes tdji

életkorulményeinek Gdulési  turizmusra kornyezet

javitdsa, az dnkormanyzati épulé fenntarthaté megébrzése,

intézményhaldzat gazdasagi kornyezet teleplléskép

fejlesztése megteremtése folyamatos
fejlesztése

2

versenyképes, innovativ,
haldzati gazdasag

1 életképes vidék, egészséges
i élelmiszer-termelés és
ellatas

z

: gyogyitod Magyarorszag,
i egészséges tarsadalom,
egészség- és sportgazdasag

kreativ tudastarsadalom,
piacképes készségek, K+F+l

)
O
a
L
O
=
- O
&7
n
E
%]
L
]
-
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W
=
[
-
pao]
o

‘TE
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értéktudatos és szolidaris,
ongondoskodd tarsadalom,
romaintegracio

jo allam: szolgaltato allam és
biztonsag

stratégiai eréforrasok
megdbrzése, fenntarthato
hasznalata és kornyezetlink
védelme

az orszag makroregionalis

szerepének erdsitése

tobbkoézpontu
térszerkezetet
varoshalézat

biztosito

vidéki
népességeltartd
képességének novelése

térségek

kiemelked6  taji  értékd

térségek fejlesztése

terdleti
csokkentése,
felzarkdztatas
gazdasagosztonzés

kilonbségek
térségi
és

Osszekapcsolt ~ terek: az
elérhet6ség és a mobilitds
biztositasa

XXX X XX
XXX XX XX
XX XXX XXX
X XXX XX
X XX X
XXX XXX XXX
X XXX XXX
XX XXX XX
X X X

xxx — A telepllésfejlesztési koncepcid célja nagymértékben hozzajarul az OFTK céljainak eléréséhez
xx — A telepllésfejlesztési koncepcid célja kozepes mértékben hozzajarul az OFTK céljainak eléréséhez
— A telepllésfejlesztési koncepcid célja kismértékben/kdzvetetten jarul hozza az OFTK céljainak eléréséhez

X

A szocidlis  és
megerdsitése,

megujitdsa,

kozbiztonsag
kozosségek

csaladi értékek

el6térbe helyezése, ,csaladbarat”

megye, tarsadalmi bizalom

erGsitése

Az egylttmiikodések
intézményesitése a térségi
szerepl6kkel, a megye belsd
kapcsolati halojanak fejlesztése,
menedzsment szervezetének
feldllitasa

Egészséges tdrsadalom, a megye
lakossaga egészségi allapotdnak
javitasa, kiemelt hangsulyt

Al: A lakénépesség
életkorilményeinek
javitasa,
onkormanyzati
intézményhaldzat
fejlesztése

az

ATFOGO CELOK (A1-A3)

A2: A gydgy- és
adalési turizmusra
épilé  fenntarthato
gazdasagi kornyezet
megteremtése

A3: Az értékes tdji
kornyezet
megdbrzése,
telepiléskép
folyamatos
fejlesztése
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fektetve az egészséges életmodra
és a prevenciora

Kreativ, tuddsalapu téarsadalom,
korszer( gyakorlati tudas
biztositasa,az oktatas
intézményrendszerének
infrastrukturalis és tartalmi
megujitdsa, a kultdra, kulturalis
értékek megé@rzése és fejlesztése,
a térségi és helyi identitas
erdsitése

A gazdasag teljesitményének,
hatékonysagdnak és stabilitasanak
er@sitése, tobb  ldbon  allé
gazdasag, technoldgia és
tudasintenziv, valamint a
foglalkoztatast erdsité dagazatok
kiegyensulyozott fejlesztése

Gazdasagi huzotérségeink
innovacios teljesitményének,
versenyképességének,

exportjanak novelése

Makroregionalis logisztikai
funkciok és a raszervezhetd
értékteremt6 képesség erbsitése
kiemelten az MO mentén a Liszt
Ferenc  nemzetkozi  repll6tér
térségében

A fejl6désben elmaradott Szobi és
nagykatai, illetve a lemaradd
Aszodi, Ceglédi és Rackevei
térségek gazdasagi-tarsadalmi
felzarkdztatésa

Pest megye térségének
nemzetkozi és 0rszagos
multimodalis kozlekedési
kapcsolatrendszerének fejlesztése
a transzfer szerep ellatdsa és
hélézatos térstruktura kialakuldsa
érdekében

A térség kohézidjanak javitasa
érdekében a  megye belsé
kozlekedési
kapcsolatrendszerének fejlesztése,
NEIENEN kezelve a
térségkozpontok és
vonzaskorzetik kozlekedését és az
el6varosi kozlekedés

Tervezett, koordinalt
térségfejlesztés, policentrikus
telepilési  struktura, takarékos
terllethasznalat, épitett és
kornyezeti értékek megdvdsa és
fejlesztése

Energiagazdalkodas,
vizgazdalkodas, kozmlifejlesztés és
kérnyezetvédelem a térségek és

XX XXX
XXX XX
X X
X X
XXX XX
X X
X X
XX XX
XX XXX
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telepllések fejlédésének
szolgdlataban

xxx — A telepulésfejlesztési koncepcid célja nagymértékben hozzajarul az PMTK céljainak eléréséhez
xx — A telepulésfejlesztési koncepcio célja kbzepes mértékben hozzajarul az PMTK céljainak eléréséhez
x —Atelepulésfejlesztési koncepcid célja kismértékben/kdzvetetten jarul hozza az PMTK céljainak eléréséhez

2.2 Afejlesztési célok értelmezése az egyes teleptlésrészekre

A telepllésen nincsenek lehatarolt telepulésrészek, igy a fejlesztési célok — ahol nincs kialon
megnevezve a fejlesztési célterllet — a telepilés egészére értendék.

lIl. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

1.1 A stratégidahoz és a telepllésrendezési eszkdzok készitéséhez szikséges
tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok meghatdrozasa

A tdrsadalmi, gazdasagi és kornyezeti célokat a telepilésfejlesztési koncepciéhoz és a rendezési
eszkozok felllvizsgalatdhoz készitett részletes helyzetfeltaro, elemzé és értékeld vizsgalatok alapoztak
meg, amelyek széleskorlien tartalmazzak a statisztikai, 6nkormanyzati és egyéb adatforrdsbdl, egyedi
adatfelvételbdl szarmazd kiinduléd adatokat. Ezeken az adatokon alapuld helyzetelemzést a
megalapozd vizsgdlatban és jelen fejezetben is bemutatjuk, a kiindulé alapadatok részletesen a
megalapozd vizsgalatban taldlhatoak.

1.1 Tarsadalom, humaninfrastruktura

A telepllés lakénépesség szama 1990-t6l 2006-ig novekedett, 2007-2013 kozott mérsékelten
csokkent, majd 2014-t6l napjainkig ismét ndvekvs tendencidt mutat. 1990-t6l napjainkig vizsgélva
18,3%-kal, 2011-t8l napjainkig 1,02%-kal nétt a lakonépesség. A csaldadszerkezetre a 2011-es
népszamlaldsi adatok alapjan a gyermekes csalddok (31%) tobbsége jellemzé.

A lakossag képzettségében meghatarozo a legfeljebb &ltaldnos iskolat végzettek ardnya. Erettségivel a
lakossag 24%-a, fels6foku végzettséggel minddssze 7%-a rendelkezik 2011-ben. Ezt tikrozi a
foglalkoztatottsdgi helyzet is, mely szerint a jarasi atlaghoz viszonyitva a foglalkoztatottak aranya
kisebb, a munkanélkuliek és inaktiv keres6k aranya magasabb.

A telepilés rendelkezik az alapelldtdshoz szikséges (oktatds, egészségligy, sportoldsi lehet&ség)
intézményekkel. Egy allami fenntartasu altalanos iskola mikodik teleptlésen. Az egészségiigyi ellatas
két korzetben mukodik, az orvosi Ugyelet Nagykata kozponttal érhetd el. A fogdszati rendelés egy
rendel6ben biztositott. A véddéndi feladatokat jelenleg egy korzetben latjak el, folyamatban van a
masodik korzet kialakitdsa. A szocidlis ellatast az dnkormanyzat rendeletben szabalyozza, és sajat maga
mukodtet intézményt.

Toalmason taldlhatd szegregdtum, a tomb a beltertlet déli hataran talalhatd. A terlleten magas a
tartds munkanélkiliek aranya (37%), melynek oka lehet az alacsony iskolai végzettség.
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1.2 Gazdasag

Toalmas gazdasagi helyzetét kedvezsStlendl érinti a kozlekedési hdldzat kiépitetlensége, Budapesttdl és
a nagyobb varosi kdzponttoktdl vald relativ nagy tavolsdga. Jarasi atlag kozeli a lakossdgszamra vetitett
vallalkozdsok aranya. A Téalmason regisztralt véllalkozdsok szama 2011-t6l éves szinten kismértékd
novekedést mutat. Legnagyobb ardnyban az egyéni véllalkozék (64%) vannak, a t6keerBsebb kft-k
aranya 21%, ami a Pest megyei atlag alatt van.

Szektorok szerinti megoszlasban vizsgalva, a mez6gazdadg a foglalkoztatottsdgot vizsgalva alarendelt a
telepllésen. Az ipar leger8sebb adgazata az épitSipar és a feldolgozdipar. A telepllésen a tercier
szektor a legjelentésebb, legtobb vallalkozast foglalkoztatd szektor. Kiemelked6 a kereskedelmi,
szallitasi-raktarozas, szallashely-vendéglatas terlletén m(ikodé vallalkozasok szama.

Az dnkormanyzat gazdalkoddsa nem deficites, az adobdl szarmazd bevételeket tekintve elmondhato,
hogy a 2015-2018 ko6zott névekedés allt be a helyi iparlzési add bevételben, ami a megtelepedd
vallalkozasok szamanak novekedésébdl is adodik.

1.3 Epitett kdrnyezet

Toalmas teljes kozigazgatasi tertletén kilenc kilonbozé arculati karakter( teriletet (falusias karakterd
terllet, kertvarosias karakter( terilet, Ujabb épitésl kertvarosias karakter( terilet, Gdulé karakterd
tertlet, homoki dil6 terllete, majorsagi terllet, tdji értékkel rendelkezé terllet, erdds karakterd
terllet, mez6gazdasagi terilet) kilonboztet meg a telepiilés arculati kézikdnyve.

A telepllés beltertletén az 2000 m2 alatti telkek a jellemz6ek. A zartkerti részeken az 2-5 ezer m2
nagysagu telkek tulsdlya jellemz8, nem ritkdk 5-10 ezer m2 terllet( telkek sem. Az egész telepiilést
vizsgdlva a 2 ezer m2-ig terjedd telekméretek jellemzéek, majd a nagyardanyud kuiltertletnek
kdszénhet6en a 10-50 ezer m2 és 50 ezer m2 feletti telkek.

A telepllésen a magantulajdon tulsulya jellemzé (88%). Az 6nkormanyzati tulajdonu terlletek
jellemz&en a belterlleten, mig a nagy kiterjedés(i allami tulajdonu teriletek a kilterlleten taldlhatdak.

Teleplléskozponti részeinek meglévé és tervezett vegyes teriletein lévé éplleteken tdbbnyire
magastetd alkalmazadsa jellemz8. A lakdéplletek jellemzéen foldszintesek. Az intézmény-épiletek
emeletesek vagy beépitett tet6térrel rendelkeznek.

A teleplléskdzpont tertleteken a lakofunkcid mellett megjelenik intézményi, kereskedelmi-szolgaltatd
funkcid is.

A Tdéalmason nyilvantartott régészeti lel6helyek kozott nincsenek védettek, vagy kiemelten védettek,
minden lel6hely altalanos jogszabdlyi védelemben részesilt. A lelShelyek kbzott azonban megtalalhatd
egy foldvar és egy kunhalom, amelyek a természetvédelmi torvény alapjan ex-lege védettséglek.

A telepiilés belteriletén nincs nyilvantartott régészeti leléhely. (A jelenleg hatalyos HESZ tartalmazza a

//////

itt varhatdak, de a jogszabalyi védelem megfeleld biztositékot nydjt az épségik megbrzésére abban az
esetben, ha el6kerlilnének. Ugyanez érvényes a kulterlleti lel6helyekre is, ahol a jelenleg hatdlyos
orokségvédelmi jogszabalyok megfelel§ védelmet biztositanak a régészeti lel6helyek épségére.
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1.4 T4aji és természeti adottsagok, tajhasznalat, védett tdjelemek, természetvédelem

Az Eurdpai kozosségi jelentdségli Natura 2000 teriletek kozdl, HUDI20025 jeld, Hajta mente
elnevezés( kiemelt jelent6ségl természet-meglrzési terllet érinti Tdalmas teriletét. E mellett
Toalmast az Orszadgos Terlletrendezési Terv (OTrT) oOkoldgiai haldzatdnak mindharom oOvezete
(magterilet, 6kologiai folyosod és puffer terillet) érinti. Az orszdgos 6koldgiai halézat magterilete és
puffer terllete a természetvédelmi oltalom alatt allé6 Hajta mentét foglalja magdba. Az 6koldgiai
folyosé a Hajta patak Toalmasra bevezetd szakaszat, annak folytatasaként az Andrassy kastély
parkjaban taldlhatd halastd kornyékét és a Kdka hatdraban elterilé erdéfoltot fedi le.

1.5 ZoldfelUleti rendszer, zoldteriletek

A kozség Osszterlletének erd@sultsége nem éri el az 5%-ot, ami jelentdsen alulmarad az orszdgos
atlagtol. Az lombos és vegyes erddk kisebb foltokat alkotnak. A kiltertlet nagy részét a szantdk adjak,
de legelSk, természetes rétek is el6fordulnak. Téalmas lakdutcdi fasitottak, utcakertek és magankertek
igényes kialakitasuak. A zoldfellleti rendszer hidnyossaganak az utcafasitdas heterogenitasa és néhol
foghijassdga tekinthet6. A telepllés kozpontjdban elterll6, rendezetlen képet nyujtd, illegalis
hulladékkal szennyezett, spontan bezoldilt godor a telepllés dsszképét nagyban rontja. E mellett
gondot jelent kil- és belterlleten egyardnt a tdjidegen, invaziv névények terjedése. A meglévé
zoldsavok és Ut menti fasorok egyes Utszakaszok mentén fejlesztésre szorulnak. A kilterllet
zoldfellleti rendszere alapvetéen jé strukturdju, de a mezévédd erdBsavok, fasorok néhol pdtlasra,
bdvitésre szorulnak.

1.6 Kornyezet- és katasztrofavédelem

Toalmas szinte egész terllete mély fekvésl, magas talajvizallasu, belvizveszélyes tertlet. A talajviz
magasan huzddik, a vizfolydsok mentén kdzvetlen a talajfelszin alatti sdvban jellemz8. Ezen adottsagok
miatt jelent6s kornyezeti veszélyt jelent a hétvégi ingatlanok (Udulé Gvezet) csatornazatlansadga, a
szennyviz elégtelen kezelése, mely veszélyezteti a talaj, valamint a felszini-, és felszin alatti vizek
min&ségét. A telepUlés talajviszonyait jelentésen befolyadsolja a Hajta-patakba juté szennyvizek, illetve
a mez6gazdasagi mlivelés, amely szintén szennyez$ lehet, a vegyszerek és a szerves tragyak,
mUtragyak nem koriltekintd alkalmazasa esetén.

A terllet domborzati jellege, foldtani felépitése épitésfoldtan- és felszinmozgds szempontjabdl
kockdazatot jelent. Téalmas térségében is szeizmikus aktivitas figyelhetd meg.

Toalmas levegbminéségére nézve mérési adatok nem dllnak rendelkezésre, A levegémindséget
meghatdrozé helyi tényezd a lakossagi tizelés (kilondsen a kerti avarégetés és a hulladékok elégetése
vegyes tlizelésd kalyhakban) szennyez6 anyagkibocsatasa, illetve a mezdgazdasagi terlletek felszinérdl
szarmazo Ulepedd porszennyezés megemlitendd, de nem sulyos. Téalmas tertletén bejelentés koteles
pontforras nem tzemel.

Toalmason a levegémindség, zaj és rezgésterhelés szempontjabol az dtmend gépjarm(iforgalom jelent
minimalis terhelést. Téalmas terlletén a kommunalis hulladék rendszeres gydjtése és elszallitdsa
biztositott. Szamottevé kornyezeti probléma azonban a folyd- és patakmedrekben elhelyezett illegélis
hulladék. Az elhagyott hulladék szennyez6 hatdsa nem csak vizudlis-esztétikai értelemben, de
Okoldgiailag is karos.

A globalis klimavaltozdssal 6sszefliggésben Tdalmas térségében is szamolni kell az dtlaghémérséklet
emelkedésével, valamint a széls6séges idGjarasi események megszaporoddsdval. A helyi

17




UJ TFK KESZITESE
9 PRO REGIO NONPROFIT KFT.

klimaviszonyok szempontjabdl kedvezd, hogy a kozség alacsony beépitettségli, zoldfellletekben
gazdag, a kdrnyezd erd6teriletek javitjak a mikroklimat és a terllet atszell§zését.

1.7 Kozlekedés

A belteruleti utcahaldzat legfontosabb elemeit az orszagos utak képezik. A 3107]. it nyomvonala a F6
utcan vezet, a bekdtéuté a Béke utcan. Az utak burkolata altaldban 2x1 sdvos, az Utkatgdrianak
megfelel§ allapotu aszfalt burkolat, hosszu szakaszokon mély, meredek, helyenként burkolt arokkal
szegélyezve.

A helyi utcak jellemz&en szabalyos vonalvezetésliek, négyzetes haldt alkotnak. Tobbséglk burkolt, és
folyamatosan térténnek burkolatfeltjitdsok (Jokai és Arpad utcak, valamint a Jézsef Attila utca egyes
szakaszain).

A kdzuti tomegkozlekedést az orszagos utakon kozlekedé helykdzi autdbuszok biztositjak.

A kozségben jelenleg a gyalogos és kerékpdros kozlekedésnek nincsenek jelentésebb 6nalld
[étesitményei. Tovabbra is feladat a jardaépités, bar a kiépilt utcakban jellemz&en legalabb egyoldali
jarda van.

A parkolds, gépkocsi tarolds a falusias beépités mellett jellemz&en nem jelent gondot. Kiépitett
kozterileti parkold van a Polgdrmesteri Hivatalnal, a Postdndl, a strandnal, az évodanal, és a
temetd/iskola/gydgyszertar kornyékén.

A hatdlyos Uj OTrT, illetve az egyeztetés alatt alld megyei terv szerint Tdalmason a 3107]. és a 31106;j.
utak mentén vezetett tervezett térségi kerékpdarutak fognak athaladni. F6Uttd valik a kodzigazgatdsi
terlet déli részét atszel6 3108j. ut, ami a 32sz. féutat kapcsolja 6ssze a jelenlegi, és a tavlatban (j
nyomvonalon vezetett 31sz. féuttal. A 31sz. f6ut Uj nyomvonala (Ecser (M0) - Nagykata (31. sz. f6ut))
Toalmast nyugatrol kerili el, a kdzigazgatdsi hatdrhoz egészen kdzel halad.

1.8 Kozmdvek és elektronikus hirkozlés

Toalmas terlletén a vizi kdzmUlvek kozll az ivovizelldtds a haztartasok tobbségében megoldott. A
tliziviz elldtds biztositott tobbségében fold feletti tlizcsapokkal. A szennyvizelvezetés megoldott a
telepilésen. A csapadékviz elvezetés az utcai drok rendszereken megoldott. Az arkok folyamatos
karbantartdsa, tisztitasa szlkséges.

A kozség energia kozmdlvel elldtott. A villamosenergia elldtds mindenhol rendelkezésre 4ll és a
kodzvildgitds is biztositott a telepUlés tobb utcdjaban is, amely azonban fejleszthet6 lenne.

A gdzellatds is biztositott Téalmason, amely a tobblet igényeknek megfelel6en a szolgaltatd altal
fejleszthetd.

A megujuld energiaforrasok alkalmazéasa nem jellemzé a telepllés lakossagi és gazdasagi éplleteinél. A
kdzosségi éplleteken azonban az energetikai palydzatok eredményeként megjelentek a napelemek,
ugy mint a mlvel6dési haz, az egészséghaz és az altaldnos iskola éplletein. Ezek alkalmazasa javasolt a
jovében a telepllés egyéb épiletein is. A kornyezettudatos energiagazddlkodds a mUvel6dési haz,
egészséghdz, véddéndi szolgdlat és az altalanos iskola és tornacsarnok mintdjan elkezdddott, itt
megvalodsult az éplletek hbszigetelése és a nyilaszarok cseréje.

Toalmas teriletén az elektronikus hirkozlési létesitmények rendelkezésre dllnak, igény esetén
biztosithatd a televizid, telefon, szélessavu internet szolgaltatds. A tav- és hirkozlési technoldgiak
fejl6édése folyamatos haldzatfejlesztéseket tesz szlkségessé. A fejlesztéseket a szolgaltatok sajat
beruhdzasban végzik a piaci igényeknek megfeleléen. Az Uj vezeték nélkili telekommunikacios
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technoldégidk megjelenése kapcsan a cellaméretek csdkkenésével lehet szamolni, a haldzati lefedettség
biztositdsahoz tovabbi antenndk elhelyezése valhat szlikségessé.

1.2 A meghatarozott teriletigényes elemek alapjan, javaslat a m(iszaki infrastruktira
f6 elemeinek térbeli rendjére és a terllet-felhasznalasra iranyuld
telepiilésszerkezeti valtoztatasokra

2.1 Mdszaki infrastruktura térbeli rendje:

A mdszaki infrastruktura f6 halézatainak térbeli rendjében koncepciondlis valtozds nem tervezett és
nem varhato.

2.2 TerUletfelhasznalasban indokolt valtozasok:

Kdlonleges terllet kijelolése

e A 0148/9 hrsz-U telken Uj beépitésre szant terllet keril meghatdrozasra és kijelolésre a
hatalyos TSZT-be torténd beillesztéssel, valamint ezzel 6sszhangban épitési dvezetként a HESZ-
ben, mint K-m{ jell kilonleges beépitésre szant mezégazdasagi Gzemi terllet telepulési
terlletfelhasznalas.

e A 011/3 hrsz-U telken a terUleten Uj beépitésre szant terllet kerll meghatdrozasra és
kijelolésre a hatdlyos TSZT-be torténd beillesztéssel (és épitési dvezetként a HESZ-ben)
,Kilonleges beépitésre szant tanya” terilletfelhasznalas néven, és ,K-ta” jellel.

A fent felsorolt teriiletfelhaszndlds vdltoztatdsi elképzelések dtgondoldsa és dtvezetése javasolt az uj
telepiilésszerkezeti terv kidolgozdsa sordn.

1.3 Az Orokségi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az 6rokség védelmére
és az orokségi érték alapu, fenntarthaté fejlesztésére

Az épitett kornyezet értékeinek a vizsgdlatat a jelen Telepilésfejlesztési Koncepcidval parhuzamosan
készil6 Orokségvédelmi Hatdstanulmany és a Telepiilésképi Arculati Kézikdnyv (235/2017.(X11.14.)
onkormanyzati hatarozat, valamint a Teleptlésképi Rendelet (7/2017.(XI1.19.) 6nkormanyzati rendelet
tartalmazza.

IV. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMON KOVETESE

IV.1 A koncepcidé megvaldsitasat szolgald eszkdz- és intézményrendszer

A telepulésfejlesztési koncepcid hosszutavon kijeloli a telepiilés fejlesztési iranyait, a megvaldsitasra
varo atfogd és részcélokat.

A beavatkozdsok a telepllésrendezés, a telepllés szerkezetének és terllet-felhasznaldasanak
szabdlyozdsaval kapcsolatos elSkészités a Jegyz6 iranyitdsa alatt a megbizott f6épitész
kozremikodésével torténik. A telepilésfejlesztési feladatokban a Polgarmester és az Onkormanyzat
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munkatarsai a beruhdzdsok el6készitésében és a projektek fizikai megvaldsitasaban kdzvetve vagy
kdzvetlenll bevonasra kertlhetnek.

A megvaldsitds sordn a f6 dontéshozdi szint a Képvisel6-testilet. A feladatkorik kiterjed az operativ
menedzsment tevékenységének fellgyeletére, a megvaldsitas nyomon kovetésére, az eredmények,
hatasok értékelésére, a telepllésfejlesztés kulsé és belsé kérnyezetében bekovetkezett valtozdsok
figyelemmel kisérésére. Egy-egy nagyobb projekt megvaldsitasa humanerdforrds kapacitasbdvitést
indokolhat a teleplléskdzi koordinacié mechanizmusai, egylttmikodési javaslatok teriletén.

A TelepuUlésfejlesztési koncepcid készitése sordn a tervezési és partnerségi folyamat egyeztetésének
elGirdsait a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet irdnymutatasa és a helyi partnerségi rendelet alapjan kell elvégezni.
A partnerség megteremtése érdekében szliikséges a szomszédos telepllésekkel, illetve a kialakult
egylttmikods felekkel, tarsadalmi, gazdasagi szereplSkkel, civil szervezetekkel és a lakossaggal
egyuttmdkodni.

IV.2 Javaslat a koncepcio és a valtozasok nyomon kovetésére, a felllvizsgalat rendjére

A monitoring rendszer feladata a megvaldsitds soran végrehajtott tevekénységek folyamatos
adatgy(jtése altali ellenérzés. Ennek segitségével az Onkormanyzat a koncepcidéban megfogalmazott
célkitlizések megvaldsitdsa érdekében, a végrehajtds soran korrekcidkat, valtoztatdasokat tud
véghezvinni, befolydsolni tudja a megvaldsitas folyamatat, a projekteket, programokat az informacio
folyamatos visszacsatolasaval.

A monitoring rendszer lényege, hogy a kiindulé (bazis) allapot értékeit dsszehasonlitjuk a projekt
végrehajtdsa nyoman kapott célértékekkel. A valtozas mérését a konkrétan meghatarozott projektek
és dgazati célkitlizések megvaldsulasara kell elvégezni szakmailag megalapozott indikatorkészlet
segitségével. A projektek altal megvaldsuld hosszu tavu célok hatds és eredmény indikatorok, az egyes
projektek fizikai megvaldsuldsa output indikdtorok megadasaval mérhetd. A bazisérték meghatarozasa
miatt fontos az adatbazis kialakitdsa, az informacié beszerzése, illetve indokolt esetben évenkénti vagy
tobb évre vetitett felllvizsgdlatokhoz szikséges adatszolgdltatasi rendszer létrehozasa. Az operativ
programcsomag elfogadasa utdn azonosithaték és szamszer(sitheték a célértékek és az indikatorok,
valamint szUkséges megismerni a projektek mdszaki és tartalmi el6készitettségét, hogy az esetiikben
mérendé relevans indikatorok meghatdrozhatok legyenek. A feltételek teljesiléséig az alapelvek
tisztdzdsat és a javasolt monitoring mutaték meghatarozasat célszer( elvégezni.
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