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Toalmis Kozség
Onkorményzat

Jegyzdkonvvikivonat

Késziilt: a Toalmas Kozség Onkormanyzat Képviselo-testilletének 2023, december 14-én
(csiitirtikin) 17" 6rakor megtartott soros illésérdl

Kihagyva a kihagyandok!
Napirend: 1. Telepiilésrendezési eszkbzivk felillvizsgilatat kivetd dontések

meghozatala

Kovacs Magdolna polgarmester: Megdllapitja, hogy a Képviselo-testillet 5 igen
szavazattal, 1 ellenszavazattal, tartozkodas nélkiil meghozta az alabbi hatarozatot:

Téalmds Kizség Onkorminyzat Képviseli-testiiletének _ 247/2023. (XI1.14.)
onkormanyzati hatirozata Toalmas Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitisirdl

Téalmas Kizség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a  Magyarorszég  helyi
dnkorményzatairdl szolo 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjiban, és az
epitett kiimyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés
a) ponyjdban meghatdrozott feladatkdrében eljarva Toalmas Kizség Telepiilésszerkezeti Tervét
Jelen hatirozat 1-6. mellékleteiben foglaltak szerint dllapitja meg,

1. Toalmas Kozség Telepiilésszerkezeti Terve jelen hatirozat mellékleteinek egyiittesen
alkalmazando dsszessége, amelyek

a) a szerkezeti tervlap (1. melléklet)

b) a szerkezeti terv leirdsa (2. melléklet)

¢) a valtozasok, beavatkozasok és litemezések (3. melléklet)

d) a telepiilés teriiletfelhaszndldsi teriileti mérlege (4. melléklet)

¢) a teriiletrendezesi tervekkel vald Gsszhang igazolasa (5. melléklet) és
f) a biologiai aktivitasérték szamitasi eredménye (6. melléklet).

2. Toalmas Kozség Telepiilésszerkezeti Terve 2023, december 14-én lép érvénybe, ezen
naptol alkalmazhato.

3. Toalmas Kizség Telepiilésszerkezeti Tervének 2. pont szerinti érvénybelépésével
egyidejileg Toéalmas Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 105/2005
(XIL21.) sz. képviselotestiileti hatarozataval jovdhagyott és tdbbszér modositott
Telepiilésszerkezeti Terve érvényét veszti és nem alkalmazhato.



A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy az clfogaddst kévetd 15 napon beliil
gondoskodjon a telepiilésszerkezeti terv kozlésérdl és nyilvanossagéardl, az elfogadott
telepiilésrendezési eszkozt killdje meg az allami foépitészi hatdskdirben eljard megyei
kormanyhivatalnak és az eljirasban résztvevd allamigazgatdsi szerveknek, valamint a
partnerségi egyeztetés szabélyai szerint az elfogadasrdl tdjékoztassa a partnereket.

Hatédridé: folyamatos
Felelés: Koviacs Magdolna polgarmester

Kovdcs Magdolna sk. dr. Szikszai Tibor sk.
polgdrmester jegyzi
Molnar Zoltan dr, Sziics Laszla

jk. hitelesité jk. hitelesitd

A kivonat hiteles,
Toalmas, 2023, december 14.

Somogyi Di




I. ASZERKEZETI TERVLAP

Toéalmas Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol sz616
247/2023. (XI1.14.) szamu Kt. hatarozatanak

1. melléklete
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II. ASZERKEZETI TERV LEIRASA

Téalmas Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarodl sz616
247/2023. (X11.14.) szamu Kt. hatarozatanak

2. melléklete
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2 A SZERKEZETI TERV LEIRASA

2.1 A SZERKEZETI TERV LEIRASA ES AZ EGYEB MELLEKLETEK ALKALMAZASI
SZABALYAI

2.1.1 Tartalom

A teleplilésszerkezeti terv megallapitja Toalmas teljes kozigazgatasi terlletére a taj, az épitett és a természeti
kornyezet alakitdsanak és védelmének teriiletfelhaszndlassal 6sszefliggé mddjat, valamint kijel6li a teleplilés
fejlesztésének tertleti irdnyait. A telepilésszerkezeti tervben meghatarozasra keriilt a telepillés egyes
terliletrészeinek teriletfelhasznaladsa, a telepilés miikodéséhez szlikséges m(iszaki infrastruktura elemeknek a

teleplilés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasa és elrendezése.

A szerkezeti terv és szerkezeti leiras Téalmas teriletfelhasznaldsanak és a teleplilésszerkezetének meghatarozasa
érdekében tartalmazza a beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriileteket, valamint az azokon beliili
terilletfelhasznalasi egységeket, a mar kialakult beépitett és nem beépitett, a valtozassal érintett és a kiilonleges
intézkedést igényl6 terileteket, tovdbba a jelentls, szerkezetet meghatarozé zoldfelileti elemeket, a meglévé

és tervezett, szerkezetet meghatarozo infrastruktira elemeket, a telepiilés kbzpontjat, és annak rendszerét.

A szerkezeti terv és a szerkezeti leiras Téalmas védelmi és korlatozd elemeinek meghatarozdsa érdekében
tartalmazza a mvi értékvédelemi, orokségvédelmi-, taji- és természetvédelmi elemeket, a tdj, az épitett- és a
természeti kdrnyezet, valamint a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok teriileti lehatarolasat
(megjelenitve a mas jogszaballyal érvényesuls elemeket), a védGterileteket, a védGsavokat (megjelenitve a mas
jogszaballyal érvényesiild elemeket), a veszélyeztetett, illetve veszélyeztet6 tényezGjl terileteket (kiilonds
tekintettel a veszélyeztet6 kornyezeti- és természeti tényezGkre), a védelemre vagy a korlatozasra javasolt

teriileteket és objektumokat.

2.1.2 Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasba nem sorolt kozlekedési céla
kozteriiletek

A szerkezeti tervlapon az egyes teriiletrészek felhaszndlasi médja, tovabba a vonalas szerkezeti elemek keriiltek
feltlintetésre. A gyl(jtéutnal alacsonyabb rendld utak nem kaptak 6nallé teriletfelhasznalast, azonban a
telepiilésszerkezet érvényre jutasa érdekében ezen kozlekedési célu terliletek megjelenitésre kerlltek a
teruletfelhaszndlds rendszerében.

A teriileti mérleg és a beépitési slirliség szamitdsa soran ezen 6nallé teriletfelhasznalasi kategoridba nem sorolt
kozterlleteket (gy(jtéutnal alacsonyabb rendti kozlekedési céla teriileteket) annak felez vonalaig kell az érintett
szomszédos teriletfelhasznalasi egységekhez hozzaszamitani. Ennek megfelel6en a szerkezeti tervlapon ilyen
maodon jelolt, de 6ndlld teriletfelhasznalasba nem sorolt kézterilet (gyljt6utnal alacsonyabb rend( ut)

megsziintetése, valamint Uj kialakitasa a telepilésszerkezeti terv modositasat nem teszi sziikségessé
2.1.3 Fejlesztési teriiletek

A teleplilésszerkezeti terv a fejlesztési lehet6ségek valtozasaval jard, szerkezeti jelentGségl terileteket
gylijt6fogalommal fejlesztési teriileteknek nevezi A fejlesztési terliletek tobbségében egyben teriiletfelhaszndlas




TOALMAS KOZSEG

<

PRO REGIO NONPROFIT KFT.

valtozassal érintett teriiletek is, amelyek elGzetes képvisel6-testiileti dontés alapjan keriltek rogzitésre, egyéni
kérelmek, 6nkormdnyzati szandék, magasabb szintl jogszabdlyi kotelem vagy tervezé6i javaslatok alapjan. A
teriletfelhasznalasi egységek valtozasa torténhet beépitésre nem szant teriiletb6l beépitésre szant teriiletbe
vald atsorolasként, beépitésre szant teriiletb6l beépitésre nem szant teriiletbe vald atsorolasként, illetve

beépitésre szant vagy beépitésre nem szant teriileteken belll torténé atsorolasként.

A fejlesztési terlletek az alabbi kategdriakba sorolhatdk:
1. Atelepilés fenntarthato fejlédésének biztositdsara, és a fejlesztések Gtemezett felhaszndlasara szolgal
a rovid és kozéptavban beépithets fejlesztési teriiletek (tervezett teriletfelhasznalasu teriletek)
meghatarozdsa. Ezek a teriiletek a szerkezeti tervlapon a varhato fejlesztési szandéknak megfelel6
terlletfelhasznalasi kategdridba sorolt azon teriletek, amelyek a tervezett teriiletfelhasznalasnak

megfelel6en kerilnek kiszabdlyozdsra, illetve a helyi épitési szabdlyzat a terilletfelhaszndlasnak

megfelel épitési jogokat biztosit.

2. Atelepulés fenntarthato fejl6désének biztositasara, és - a takarékos termd6féld-gazdalkodas érdekében
— a fejlesztések Utemezett felhaszndldsdra szolgdl a tavlati fejlesztési teriiletek (tervezett
terilletfelhasznalasu teriletek) meghatarozasa. Ezek a terlletek a szerkezeti tervlapon a varhaté
fejlesztési szandéknak megfelel§ teriletfelhasznaldsi kategdridba sorolt azon teriiletek, amelyek a

tervezett teriletfelhaszndlasnak megfelel6en nem kerilnek kiszabalyozasra, illetve a helyi épitési

szabalyzat a tavlati terlletfelhaszndldasnak megfelel6 épitési jogokat még nem biztosit. A teriletek
beépitése a fejlesztési elképzelések, és a kapcsolédd teleplilésrendezési sajatos jogintézmények
meghatarozdsat és alkalmazdsat, valamint a fejlesztésnek megfelel6 helyi épitési szabdlyzati
rendelkezések hatdlyba |épését kdvetben indulhat csak meg. Ezen teriiletek a szerkezeti tervlapon
tervezett teriiletfelhasznalasu teriiletekként keriilnek meghatdrozasra.

2.1.4 Az qj telepiilésszerkezeti terv, a valtozasok megalapozasa

Téalmas U] teleplilésszerkezeti tervét a tobbszor médositott 105/2005. (XI1.21.) sz. képvisel6-testiileti
hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti Terv alapozza meg, a szerkezeti leiras és a ,valtozassal érintett
terlletek bemutatasa” tervlap (3. melléklet) ezen telepiilésszerkezeti tervhez képest hatarozza meg a valtozasok
elemeit.

2.1.5 Atelepiilésszerkezeti terv kés6bbi médositasa

Téalmas telepiilésszerkezeti tervének modositasa soran
- a mobdositas tartalmaval Osszefliggésben minden melléklet vizsgalandd, és indokoltsdg esetén
modositandd,
- amennyiben a médositds nem keril egységes szerkezetbe a telepiilésszerkezeti tervvel, igy a médositd
elemek a vonatkozé mellékletek elvalaszthatatlan részét kell, hogy képezzék, a mddositast elfogadd
hatdrozat ismertetésével.
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2.2 TELEPI"JLESSZERKEZET-TA]SZERKEZET
2.2.1 A Telepiilés torténeti kialakulasa

Téalmas elsé irasos emlitése 1406-bdl szarmazik, noha a régészeti adatok azt mutatjak, hogy a telepilés mar az
Arpad-korban is létezett, a falu el6zménye az egykori ,Almas” lehetett. A 15. szazad utolsé harmadaban a mai
telepiilés kiilterlletének keleti részén 6nalld, templommal rendelkezd teleplilés volt ,,Boldog-Asszony Kathaya”
néven. A térok hodoltsdg alatt bizonyos, hogy tobbszor elnéptelenedett a falu, ezt kovetéen az 1730-as évektdl

birtokosai a Prénay-csalad tagjai voltak.

A falu nyugati részén épiilt fel a 18. szazad kdzepén a Pronayak kastélya. A 19. szazad elején a kézelben Heinrich
Nebbien tervei alapjan tajképi kert létesiilt ,,Bdcz-kert” néven. A kertet Wahrmann Regina vasarolta meg 1892-
ben és 1894-95-ben Ybl Miklds tervei alapjan neobarokk kastélyt épittetett bele, melyet kés6bb az Andrassyak
vasaroltak meg.

A falu torténelmi magja a katolikus templom koril alakult ki, a mai FS és Arpad utcdk vonalan &llé hazak soranak
beépitése mar a 18. szazad végére kialakult. A F6 utca szélesebb volt, utdbbit pedig a mai Béke utca vagta at
kozéptajon. Az utcafronton, oldalhatdron 4allé hazak telkei hosszuak voltak. Az ujkori viszonyok a korabeli
térképek alapjan némi aprébb valtozasokkal kiegésziilve hosszu ideig valtozatlanok maradtak. A 19. szazad
végére kiegésziilésre kerilt a falu szerkezete a mai Rét, Bajcsy-Zsilinszky, Kékai utcdval, valamint a Dézsa Gyorgy

uttal. A beépitések jellemzGen a korai eredeti parhuzamos utca telkeire terjedtek ki.

ben készilt katonai felmérés alapjan az addigi teleplilésszovettSl délre szabalyos utcahaldzattal rendelkezé )
teleplilésrész épilt. A masodik vildghaboru utdn el6szor a mai Rét és Bajcsy-Zsilinszky utcaktdl keletre fekvd,
majd az 1960-as, 1970-es években a F§ utcatdl északkeletre fekvs telepllésrészek népesiltek be. Ezek a

kertvarosias beépitést lakoteriletek szabalyos utcahdlézattal és telekkiosztassal rendelkeznek.

Az 1960-as években a falu szélén talalt melegviz jelentGs a kdzség torténetében, ehhez kapcsoldddan épiilt meg
a Szent Andrasi strand és termalfiird6 és kemping, majd hozza kapcsoléddan nagy kiterjedésti idiil6hazas
teruletek.

2.2.2 Telepiilés és tajszerkezet

Téalmas az észak alfoldi siksag Tapio-Galga-Zagyva vidékén, a 31. sz. f6uUttdl északra helyezkedik el, vasut nem
érinti a telepuilés kozigazgatasi teriletét.

Belteriiletének legnagyobb beépitésre szdnt teriiletei a lakdteriiletek (63%). A F6 és Arpad utcdk mentén kialakult
torténelmi telepiilésmaghoz kapcsoldddan a lakoteriiletek dél-délkelet iranyba terjedtek, ezek mar jellemzGen
szabalyos, tervezett utcahaldzattal. A lakdteriletek jellemz&en falusias, csaladi hazas karaktertek, a telepulés

keleti részén, az Ujabb beépitések mar kertvarosias karaktert mutat, kistelkes, két szintes lakdépiiletekkel.

A telepulés kozpont a Béke Ut mentén és a F6 ut — Béke Ut és a Béke Ut — Rakdczi ut talalkozasanal alakult ki. A

telepiilés kdzponti igazgatdsi, oktatdsi és egészségiigyi intézményei nagyrészt ezen a teriileten helyezkednek el.

A belterilet északi részét adul6hazas teriletek foglaljak el, melyek |étrejotte a torténelmi teleplilésmag és a
Hajta patak kozott 1évé, a hatvanas években taldlt melegvizre épilt strand-termalfirdé és a kemping
kialakitasahoz kothetd. Az GdulGteruletek a flird6tdl keletre nagy kiterjedés(, szabalyos utcahalézattal keriiltek

kialakitasra hétvégihazakkal és Gidiil6hazakkal.
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JelentGs szerkezetalakitd elemek a helyi utak a 3107 jell (F6ut) 6sszekot ut, és a 31106 jell bekots ut (Béke

utca) nyomvonala, valamint a Hajta patak.

Egyedi, kiilonleges telepiilésszerkezeti elemek

Jelentds torténeti jellegli térhasznalatot jelent a telepiilés délnyugati részén |évé Andrassy-kastély és a hozza
tartozo Bocz-kert. A kastély és a park 1945 utan gyermekek Gdiltetését szolgdlta, napjainkban az Andrassy-
kastély tertletén alapitvanyi ifjusagi tdbor m(ikodik. A park 30 hektdros teriilete természetvédelmi terilet.

Jelentds telepuilésszerkezeti elem a beltertilet északi részén, a Hajta pataktdl délre 1év6 Szent Andrds strand-

termalfiird6 és kemping, valamint a hozzda kapcsolodo tduléteriletek.

Tajszerkezet

A teleplilés kozigazgatasi teriilete 3935,04 hektar, ebbdl a belteriilet 316,37 hektar, azaz nem éri el a telepiilés
Osszteriiletének 10%-at. Téalmas kiltertletének legnagyobb részét a mezGgazdasagi teriletek foglaljak el. Az
ingatlan-nyilvantartdsi adatok szerint a k6zigazgatasi teriilet 62%-at szantd mvelési dgu teriiletek alkotjak. Ezen
szantdék nagy részét atlagos, vagy atlagosnal jobb min&ségl terméfold teriletek alkotjak (Sz2- Sz4). A szantdk
nagy 6sszefliggd tomboket alkotnak a kozigazgatasi teriilet északi és keleti kilteriletein, valamint szamottevé a
szantdteriilet nagysaga a Homoki diiléktsl (Oregsz816tél) délre is. A szantdkat csak mérsékelten tagoljak kisebb

erddsavok, utmenti fasorok.

Erd6 mivelési teriletbe tartozik a telepiilés terliletének 12%-a. Az erd6k nagy része atlagosnal jobb mingségl
teriiletek alkotjak (E1-E2). Az els6sorban gazdasagi célu, azaz faanyagtermel6 erdGiltetvények a kozigazgatasi
terilet dél-nyugati, déli és dél-keleti térségében taldlhatdk, viszonylag nagy Osszefliggd terlleteken. A
mozaikosan elhelyezkedd erdéteriletek kozil a legjelentGsebb a belteriilet kozelében talalhatd, délkeleti
irdanyban (Legel6-d(l6i, Csurgds-diil6i erdd), valamint tobb kisebb-nagyobb erdd, erdéfolt talalhaté a
kozigazgatasi teriileten elszortan, de szinte kizarélag annak déli részén. Az erddk jelent6s hanyada tanyakkal,
tanyahelyekkel, mez6gazdasagi parcellakkal szabdalt. A meglevé erddk talajvédelmi, vadgazdalkodasi és
gazdasagi szempontbdl is jelent&sek, tdilési, rekreacids szerepik jelenleg nem szamottevs. A telepilési
kornyezetvédelmi szempontbdl legértékesebb erd6tombaok kozvetleniil a belteriileti hatarhoz kapcsolédnak.

A rét és legelQ teriletek 6sszesen a kozigazgatasi terilet 10%-at adjak. Ide tartoznak a Hajta-patak menti ide
gyepteriletek, valamint tovabbi legel6k taldlhatdk a belteriilettSl délre (Legel6 d(il6), valamint mozaikosan
maradtak fenn természetkozeli gyepteriiletek a keleti kiilteriileten, a szantdteriletek kozé ékelddve. E teriiletek
jellemz&en valamilyen természetvédelmi szempontu kijel6léssel (Natura 2000, 6koldgiai haldzat) érintettek. A
sz616 / kert / gyimdlcsos mivelési 4gu teriletek Gsszesen alig teszik ki a kozigazgatasi terilet 2%-at. A kozség
délnyugati részén, a telepilésre bevezets Béke utca két oldalan hizdédd dlil6s teriilet sajatos telepiléskaraktert
hordoz. A régi teriilethasznalatot tikroz6 keskeny és homokos dlil6utakat régi zartkertek, gylimolcsos- és tdlési

célra hasznalt kertes telkek szegélyezik.

A tdjszerkezet meghatarozo eleme a kbzigazgatasi teriiletet atszeld, a belteriletet északon hatarold Hajta-patak.
A vizfolyas észak-nyugati ledgazasanal kerdlt kialakitasra a Sarkany horgasztd, amelyhez kiterjedt nadas terilet

tartozik.

A teleplilés belteriiletén a beépitésre szant teriiletek tulsulya jellemzd. A ,kivett” teriiletek ardanya 14%-os. A
beltertleten belll a zoldteriletek, kozutak, kisebb erdéfoltok és mezdgazdasagi terlletek, valamint a

vizfellletek, vizelvezetd arkok, csatorndk képezik a beépitésre nem szant teriileteket.
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KOZIGAZGATASI TERULET, KULTERULET, BELTERULET ES A BELTERULETI HATAR MODOSITASA

TELEPULES KOZIGZAGATASI TERULETEN BELUL HEKTAR
A teljes kozigazgatasi teriilet: 3935,04
A jelenlegi belteriilet: 316,37
Volt zartkerti teriilet 155,75
A jelenlegi kiilterilet: 3462,92
A tervezett belteriiletbe vonassal érintett terilet: 1,6
Kiilteriilet a javasolt belteriiletbe vonas figyelembevételével: 3461,33

2.3 TERULETFELHASZNALAS

Téalmas kozség kozigazgatasi teriilete a teleplilésszerkezeti tervben rogzitettek szerint altaldnos és sajatos

haszndlat szerinti teriiletfelhaszndldsi egységekben kerilt meghatarozasra, melyek esetében a beépitésre szant

teriletek azok, amelyeken beliili épitési ovezetekben a telkek megengedett beépitettsége legalabb 10% és igy a

beépitésre nem szant teriiletek azok, amelyeken bellli 6vezetekben a telkek megengedett beépitettsége

legfeljebb 10%.

Az aldbbiakban meghatdrozott sajatos haszndlat szerinti beépitésre szant és beépitésre nem szant
teriiletfelhasznalasi egységek jellemz8i a 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (OTEK) alapjan keriiletek

meghatarozdasra, melynek 6sszefoglalasat az aldbbi tdblazat mutatja be:

MEGENGEDETT
TERULETFELHASZNAL . P e LEGNAGYOBB 65zMmU-
- TERULETFELHASZNALAS ES AZONOSITOJA P b
AS BEEPITESI VESITETTSEG
o1 . sajatos hasznalat GRUSE e
altalanos hasznélat ! SURUSEG MERTEKE
m?2/m?
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Kertvarosias lakoterilet Lke 0,8
LAKO | Falusias lakéteriilet Lf 0,5
Falusias lakéterilet tervezett Lf/T 0,5
VEGYES | Telepuléskozpont vegyes terilet Vt 2,0
Hétvégihazas idil6teriilet Uh 0,2
Hétvégihazas udulSterilet tervezett Uh/T 0,2
UbuLG
Udulhazas udiilSteriilet Ui 1,0
Udulshazas udiilSteriilet tervezett Ou/T 1,0
GAZDASAGI | Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet Gksz 2,0
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Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet Gksz/T 20
tervezett
Egyéb ipari, gazdasagi teriilet Gipe 1,5
Sportterilet K-sp 2,0
Temet6 K-t
Sport és Rekreacios teriilet tervezett K-sr/T 2,0
KULONLEGES | 5 yi16tabor K-t 1,0
BEEPITESRE
SZANT Kézm(i terllet K-k
Strand terulet K-st
Strand terilet tervezett K-st/T
MezG8gazdasagi Uzemi terllet K-ma 2
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kert Kb-kert - részleges
KOLONLEGES Rekreacid Kb-rek
BEEPITESRE | Olajkut teriilet Kb-o - részleges
NEM SZANT Mezbgazdasagi Uzemi teriilet Kb-mii - részleges
Kézm(i terllet Kb-k részleges
Védelmi erdéteriilet Ev - -
Védelmi erd6 terllet tervezett Ev/T - -
ERDO
Gazdasagi erdétertlet Eg - -
Gazdasagi erdéterilet tervezett Eg/T
Kdzpark tervezett Zkp/T
zZOLD
Kozkert Zkk - -
ViZGAZDALKODASI Vlzfolyas, csatorna, té vizgazdalkodasi v ) _
terilete
Altalanos mez&gazdasagi teriilet Ma - -
MEZGGAZDASAGH Kertes mez&gazdasagi teriilet Mk - -
Altaldnos tajgazdalkodasi mezSgazdasagi Ma-t
terilet
TERMESZETKOZELI | Természetkozeli teriilet Tk
KOZLEKEDESI | Kozlekedési teriilet KOu - -

A szerkezeti tervben a nem tavlatiként meghatarozott teriiletfelhasznalasok alkalmazasanak részletes szabalyai:

e a kialakult beépitett teriletek kialakult rendeltetéseknek és beépitési jellemz6knek megfelel6
besorolasa,
e amég beépitetlen, de a szerkezeti tervben rogzitett teriletfelhasznalasnak megfelel6en kiszabalyozott

és épitési Ovezetbe, dvezetbe sorolt teriletek.

A szerkezeti tervben meghatarozott tervezett (tavlati) teriiletfelhasznalas alkalmazasanak részletes szabalyai:
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e A tervezett (tavlati) tertletfelhaszndlasba sorolt teriiletek mindazon teriiletek, amelyek tervezett
terlletfelhasznalasnak megfelel§ szabalyozasa még nem tortént meg (a szabdlyozas ezeken a
terlleteken a tertletek kialakult rendeltetése és beépitési jellemzsi alapjan keriil meghatarozasra).

e A tavlati (tervezett) teriiletfelhaszndldssal érintett teriiletek tekintetében a kialakult allapot szerinti
terilletfelhasznalast is meghatdrozza a terv, amely teriiletfelhaszndldsnak megfelel6en szabalyozhaté a

o A tfh-i és terliletrendezéssel 0Osszefligg6 teriileti mérlegek a tavlati teriletfelhasznalads
figyelembevételével késziiltek, igy a tavlati terlletfelhasznalds figyelembevételével torténd szabalyozas
soran a telepulésszerkezeti terv mddositasa nem sziikséges.

e A tavlati (tervezett) terlletfelhasznaldssal érintett teriiletnek megfelel§ szabalyozas a tfh-i egységen

belll Utemezetten, részteriletekre is torténhet.

2.3.1 Beépitésre szant teriiletek

LAKOTERULETEK

Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

Az OTEK 13.§-a szerint

A kertvdrosias lakoteriilet laza beépitési, 6sszefiiggd nagy kertes, tobb 6ndllé rendeltetési egységet magdba
foglald, 7,5 m-es beépitési magassdgot meg nem haladd elsGsorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére
szolgdl. A kertvdrosias lakdteriileten elhelyezhetd épiilet — a lako rendeltetésen kiviil — a helyi lakossdg elldtdsat
szolgdlo kereskedelmi, szolgdltatd, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis, kulturdlis, szdllds jellegli és
sport rendeltetést is tartalmazhat.”

A F6 Ut Béke utca, Kossuth Lajos utca Arpad utca menti kertvérosias lakéteriiletekre jellemzd az 1200 m2 alatti
telekméret. A teleplilés kbzpontjanal 1évé, a F6 utcatdl délre elhelyezked6 tombben még vannak nagyobb, 1500-
3000 m? teriilet(i telkek. A teriiletfelhaszndldsban jellemz8en a lakdépiiletek nem egésziilnek ki gazdasagi

épiiletekkel, a telkeken konyhakertek, diszkertek dvezik a lakdépuletet.

A keleti oldalon Iév6 belterilet hatar és a F6 utca Jokai utca kozotti terlleten az Ujabb épitésii kétszintes

lakéhézak jellemzéek. Uj kertvarosias lakdteriilet teriiletfelhasznalds nem keriilt kijelolésre.

Még beépitetlen a Hajta patak és F6 ut kozotti kertvarosias lakétertlet.

Falusias lakéteriilet (Lf) és tavlati falusias lakoteriilet (Lf/T)

A falusias lakéterllet Téalmas lakoteriletének nagy részét lefedi. A morfoldgiailag szalagtelkes teriletre az
oldalhataron all6 beépitési mdd jellemzé, el6kerttel. A nagyméretli udvarokon a lakdépiiletek gazdasagi és egyéb

melléképiletekkel egésziilnek ki. A foldterileteken jellemzé a kiskertes mivelés.

Az OTEK 14.§-a szerint

LA falusias lakoteriilet legfeljebb 7,5 m-es beépitési magassagu lakdépliletek, a mez6- és az erd6gazdasdgi
épitmények, tovabbd a lakossdgot szolgdld, kérnyezetre jelent6s hatdst nem gyakorlé kereskedelmi, szolgdltato
épitmények elhelyezésére szolgdl. A falusias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil — a
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mez6- és erdégazdasdg, valamint a teriilet rendeltetésszer(i haszndlatdat nem zavard gazdasdgi tevékenységi célu,
kereskedelmi, szolgdltatd, szdllds jellegl, igazgatdsi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,

kulturdlis, kbzGsségi szérakoztato és sport rendeltetést is tartalmazhat.”

A falusias lakéterilet teriletfelhasznaldasban a foldszintes lakdépuletek mellett jellemz&ek a gazdasagi és egyéb
melléképiiletek. A telekméretek jellemz8en 1500-2000 m? alatt vannak, ett8l nagyobb (2000-4000 m?) méreti
telkek a FS utca és Arpad utca, a Petdfi Sandor utca és Kossuth utca, valamint a Kossuth utca sz6l6 utca kozotti
tombokben talalhatdak, Ezeken a terlleteken jellemz6ek még a hosszu szalagtelkek, a teriiletek alkalmasak a
tombfeltarasra, melyet a szabalyozasi terv jelol. A beépitettség a terileten jellemzGen 20% alatt van, a kisebb
telkeken magasabb.

Tavlati falusias lakdteriilet a Sz616 utcatdl délre 1évs, a tomb déli, még beépitetlen részén jeldli a szerkezeti terv.

VEGYES TERULETEK

Tbéalmas vegyes terlletei teleplléskdzponti vegyes teriletekként hatdrozhaték meg, 6nalld intézmény terilet

teriletfelhasznaldas nem kerilt kijelolésre.

Telepiiléskozpont teriilet (Vt)
Az OTEK 16.§-a szerint

LA teleplilésk6zpont teriilet elsésorban lako és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgdlo épiilet
elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatdssal a lakd rendeltetésre. A telepiilésk6zpont teriileten elhelyezhetd
éplilet - a lakd rendeltetésen kiviil - kereskedelmi, szolgadltatd, szdllds, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasadgi
célu haszndlat az elsédleges egyéb kézosségi szorakoztatd, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,

kulturdlis, kbzGsségi szérakoztato és sport rendeltetést is tartalmazhat.”

A telepliléskozponti vegyes teriiletfelhaszndlds belteriileten a telepiilés kézponti részén, a Béke utca, Rakdczi
Ference utca mentén elhelyezked§, rendeltetésben vegyes vagy laké rendeltetéstél eltérd, tébbnyire intézményi,

beépitési intenzitasu telkekre kerilt meghatarozasra. Ezen kivil Téalmas kozintézményeinek teriletei, valamint

a Szent Andras templom és kapcsolédé teriletei.

Kilteruleten a telepiilés keleti telepliléshatar mentén, Szentmartonkata hataraban Iévé allami tulajdonu, jelenleg

haszndlaton kiviili Katona-kuria, valamint a mellette 1évé rehabilitacios kozpont terilete.

GAZDASAGI TERULETEK

Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz) és tavlati kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz/T)

Az OTEK 19.§-a szerint

,A kereskedelmi, szolgdltato teriilet elsGsorban kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo gazdasdgi tevékenységi
célu épiiletek elhelyezésére szolgdl. A kereskedelmi, szolgdltato teriileten 6ndllé lako rendeltetésli éplilet nem

helyezheté el, de a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra
szolgdld lakds kialakithatd.”
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A terlletfelhaszndlast belteriileten a Széchenyi és Bajcsy-Zsilinszky utca kozotti, F6 uatrédl megkozelithetd
husfeldolgozo, ,Huslizem” teriilete.

Kiltertleten hdrom teriileten hatdroz meg a terv Gksz teriletfelhasznaldsi egységet, északon a Rét utca
folytatasaban a Hajta pataktol északra l1évé major teriletei, a Téalmas délkeleti részén a 3107j. Ut mentén lévd
kamionmoso, h(it6haz és vagépont teriiletét, valamint a Béke utcatdl keletre fekvd, a Sz616 utca és Legel6 diil6
kozotti kivett telephelyek teriileteit.

Uj kereskedelmi, szolgaltatd teriiletfelhasznalas nem kertiilt kijel6lésre.

Tavlati gazdasagi (Gksz/T) tertletfelhasznélast a Béke utcatdl keletre, a Sz4616 utcatdl délre jeldl a terv, a gazdasagi
illetve kilonleges terilletek kozé jelenleg beépitetlen, mez6gazdasagi miivelés alatt allo terileteken.

Egyéb ipari teriilet (Gipe)
Az OTEK 20.§-a szerint

LAz ipari teriilet, olyan gazdasdgi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgadl, amelyek mds beépitésre szant
teriileten nem helyezheték el. Az ipari teriilet lehet:

e kbrnyezetre jelentds hatdst gyakorlo teriilet,

e egyéb teriilet.
A kérnyezetre jelentGs hatdst gyakorlo ipari teriilet a kiilbnlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbands-,
fert6zéveszélyes), biizés vagy nagy zajjal jaré gazdasdgi tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére
szolgdl.
Az egyéb ipari teriilet elsésorban az ipari, az energiaszolgdltatdsi és a telepiilésgazddlkodds épitményei
elhelyezésére szolgdl.
A kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld iparteriileten lakds nem helyezhetd el. Az egyéb ipari gazdasdgi teriileten
a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra szolgdlé lakdsok

helyezheték el, 6ndllo lako rendeltetésd éplilet nem helyezhet6 el.”

A terv egy teriiletfelhasznaldsi egységet érintéen jeldl Ujonnan Gipe teriiletfelhasznaldst. A Gipe terilet a
belterileti hatartdl délre 1évs, gépjarm( javitd mdihely (0133/61 hrsz.) teriletén kerllt meghatarozasra. A
jelenleg is fennalld ipartelep telkén - a kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo - karosszéria mihely, fényezés
és ipari festéshez sziikséges (ipari jellegli) épitmények helyezhetdk el,

UDULO TERULETEK

Udiiléhazas teriilet (Uii) és tavlati iidiil6hazas teriilet (UG/T)

Az OTEK 22.§-a szerint

(1) Az (idiil6hdzas teriileten olyan - dltaldban - ketténél tébb lidiil6egységet magdba foglald (idiilé rendeltetésdi
éplilet, tdiilétabor és kemping helyezhetd el, amely tulnyomdan vadltozo (idiiléi kér tébb napos tartézkoddsdra

szolgdl, és elhelyezése, mérete, kialakitdsa, felszereltsége és infrastrukturdlis elldtottsdga alapjan az tdiilési célu
tartézkoddsra alkalmas.
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(2) Az idiil6hdzas teriileten dllattarté épiilet - a lovas turizmust szolgadld 16istallo kivételével - és kiilénallo
drnyékszék, komposztdld, silé és émlesztettanyag-, folyadék és gdztdrolé melléképitmény - a terepszint alatti,

fedett kialakitdsu kivételével — nem helyezhetd el.”

Téalmas tdiléteriilete (Uii) a Szent Andrds Gydgyvizes Strand-termalfiirdé teriiletéhez kdzvetleniil kapcsolédd
kemping terilete.

A terv UU/T tavlati GdilSteriletként hatdrozza meg a kemping teriiletéhez északrél kdzvetleniil csatlakozé
jelenleg mez6gazdasagi hasznositdsu teriiletrészt, amely terilet rovid tava terilethasznalata szerint egyben
kiilonleges beépitésre nem szant kert (Kb-kert) teriletfelhasznalasu.

Hétvégi hazas teriilet (Uh) és tavlati hétvégihazas teriilet (Uh/T)
Az OTEK 23.§-a szerint

,(1) A hétvégi hdzas teriileten elsGsorban a 6,0 m beépitési magassdgot meg nem haladd, legfeljebb két
tdiiléegységet magdba foglald tidiiléépiiletek helyezhetdk el.

(2) A hétvégi hdzas teriileten a helyi épitési szabdlyzatban el lehet irni, hogy az iidiilGegységeket csak csoportos
formdban lehet elhelyezni.

6sszhangban vannak és azt szolgdljak, valamint sportépitmények elhelyezése.

(4) A hétvégi hdzas teriileten k6z6sségi szorakoztato éplilet nem helyezheté el.”

Hétvégihazas UdulGteriletfelhasznalast jeldl a terv a belteriilet északi részén a Strand-termalfirdé
kérnyezetében. A teriiletekre jellemz8, az 4ltaldban kisméret(i (~250-300 m?) telkek, melyek hétvégihazakkal és
Gduléhazakkal sir(in beépitett.

Uj hétvégihazas Uidil6terilet a F6 utca Nyar utca altal hatarol tdémbfeltarasok mentén keriiltek kijelolésre.

Tavlati hétvégihazas terilet a keleti belteriilet hatar mentén a Hajta patakmelletti, jelenleg beépitetlen,
részben mivelés alatt allé terlleten.

KULONLEGES TERULETEK

Az OTEK 24.§-a szerint

LA kiilénleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt
jelentds hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a kérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is védelmet
igényelnek. A kiilénleges teriiletek céljat és fajtdjdat a telepiilésszerkezeti tervben, a beépitési eléirdsokat a helyi
épitési szabdlyzatban kell meghatdrozni.”

Temetd teriilet (K-t)

A (49/2), (26/3-9, (50) hrsz-G ingatlanokon fennallé temetd teriilete tartozik ebbe a teriletfelhasznalasi

egységbe. A terlilet temetd és hitéleti rendeltetések elhelyezésére szolgal.

Sportpalya teriilete (K-sp)
A Rékdczi utca és Arpad utca kozott taldlhatd futball palydja kerilt K-sp teriiletfelhasznalasu teriiletként
meghatarozasra. A teriiletfelhaszndldsi egység nagy kiterjedés(i, nagy zoéldfelilettel rendelkez6 sportolasi és

rekredcios célu teriilet, amely rekredcids és sport rendeltetésl épitmények elhelyezésére szolgal.

10
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Udiilétabor teriilete (K-iit)
A K-t teriletfelhasznalasba a gyermekidil6ként mikodd Andrassy-kastély teriilete (491 hrsz.) kerilt.

A teriilet szallashely, szolgaltatas, vendéglatas, illetve Gdll6 rendeltetésli épitmények, GidiulGtabor és kemping
elhelyezésére szolgdl, rekredcios és tidilési célu tartézkoddsra alkalmas.

Tavlati Sport-rekreacios teriilet (K-sr/T)

A terv a K-sr/T tavlati teruletfelhasznalast a kbzponti belterilettél nyugatra a 3107 j. Ut északi oldalan jeldli. A
teriilet sport, rekreacids, szallashely, szolgaltatds rendeltetésli épitmények elhelyezésére szolgal, rekreacios és
sport céli tartdzkoddsra alkalmas. A teriilet K-sr teriiletként térténd hasznositdsra, a HESZ-ben a

teriiletfelhasznalasnak megfelel épitési dvezet megallapitasat kdvetéen alkalmas.

Strandteriilet (K-st) és tavlati strandtertilet (K-st/T)
A terv a K-st tertletfelhaszndldst a Szent Andras Gyogyvizes Strand-termalfiirdé teriletén jeldli.
Tavlati strandterilet (K-st/T) a mar meglévé strand teriiletéhez északrél kapcsoldddan keriilt meghatarozasra.

A teruletfelhaszndlas a strand, szallashely, szolgdltatds, vendéglatas, illetve sport rendeltetésl épitmények
elhelyezésére szolgal, strandolas és rekreacids céla tartdzkodasra alkalmas.

Kozmiiteriilet (K-k)

A teriletfelhasznalas a korabbi szennyviztelep teriiletén keriilt meghatarozasra. A teriilet rekultivacidt koveten

meghatarozott teriletfelhasznalas szerint hasznosithatd.

Mez6gazdasagi lizemi teriilet (K-mii) és tavlati Mez6gazdasagi tizemi tertlet (K-mii/T)
Kilonleges mezG6gazdasagi lizemi terlletfelhaszndlas, a telepiilés kiltertletén fennallé mezégazdasagi Uzemi
hasznositasu teriiletegységeken kerilt meghatarozasra, az alabbi terlleteken:

- aHajta pataktol északra 1év6 012/1 hrsz.-G major teriiletén;

- atelepilés délnyugati terlletrészén a telepliléshatar és a 31106 j Ut k6z6tt fekvs 0102/4 hrsz- miivelés
alatt nem allg, kivett telek terlletén;

- atelepulés délkeleti részén talalhato 0182/24 hrsz-u kivett udvar beépitett részteriiletén;

- atelepllés keleti részén a kdzigazgatasi hatarahoz kozel 1évé 0212/1 hrsz-u kivett udvar, és a 0219/2
hrsz.-u kivett major terileteken,

- a telepilés délkeleti, Szentmartonkata kozigazgatasi hatarahoz kozel esé részén, a 0218/6 hrsz.-u

meglévé mez6gazdasagi telephely beépitett teriletrészén.

A teriletfelhaszndldas a mez&gazdasagi termelés, a ndvénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és terménytarolas igényeit egységesen szolgdld teriilet. A terileten a
novénytermesztés, az allattartds, az allattenyésztés tovabbda az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara,
taroldsdra és arusitasara szolgalo épiletek helyezheték el.

11
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A terv K-mU/T jeli tavlatin terlletfelhaszndldst jelol, a kordbbi kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi
teruletfelhasznéldsban l1évé 0212/1 hrsz-u. kivett udvar és a 0219/2 hrsz-U major kézé ékel6d6 0212/2 hrsz.-U

telekrészen.

2.3.2 Beépitésre nem szant teriiletek

ZOLDTERULET

Az OTEK 27.§-a szerint

LA Zéldteriilet dllandéan névényzettel fedett kozteriilet (kbzpark, kézkert), amely a telepiilés klimatikus
viszonyainak megdrzését, javitdsdt, 6koldgiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgdlja. A
zéldteriiletnek kézutrdl, kéztérrél kézvetleniil - kerekesszékkel és gyermekkocsival is - megkdézelithetének és
haszndlhatonak kell lennie. A zéldteriileten elhelyezhetd a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdhoz sziikséges
épitmény és vendégldto rendeltetést tartalmazo épiilet. A zéldteriilet telkén épiilet legfeljebb 7,50 m beépitési
magassdggal helyezhet6 el. Az egyes Zzéldteriiletek legkisebb zéldfeliileti ardnya, valamint megengedett
legnagyobb beépitettségének mértéke a sajdtos haszndlatok szerint a kévetkezé:
o kiézkert esetében
O a megengedett legnagyobb beépitettség: 3%,
0 alegkisebb zéldfeliilet: 60%,
e  kézpark esetében
0 a megengedett legnagyobb beépitettség: 3%,
0 alegkisebb zéldfeliilet: 70%.”

Kozpark teriilete (Zkp)

Az OTEK fogalom-meghatérozasa szerint:
LA kézpark tébb funkcidt szolgadld, legaldbb 1 ha nagysdgu kézhaszndlatu kézteriileti zéldteriilet, amelynek
legkisebb oldalmérete is 80 m-nél nagyobb, amelyet bdrki haszndlhat.”

A felllvizsgalt TSZT-n tervezett kézpark (Zkp/T) terlletfelhasznalasban maradt a volt hulladékleraké tertlete,
amely az OTEK szerint meghatdrozott fenti kritériumoknak megfelel. A teriilet zéldteriileti hasznositasanak
feltétele a szakszer( rekultivacié elvégzése, amely megvaldsitasdig atmeneti jelleggel a megujuld energiaforrasok
hasznositasa céljara (napelempark telepitésére) szolgal.

Koézkert (zkk)

Az OTEK fogalom-meghatarozasa szerint:
LA kézkert egy meghatdrozott f6 funkciot (jaték, sport, pihenés stb.) szolgdld, 1 ha-ndl kisebb teriilet( és legaldbb
15 m oldalméretti, koztertiileti zéldtertlet, amelyet bdrki haszndlhat.”

Téalmas teriiletén a meglévd és részben Gjonnan kijelolt zoldterlleteket a szerkezeti terv kozkert (zkk)
terlletfelhasznalasba sorolja azok mérete, funkcionalitasa alapjan. A teriletfelhasznalason belili 6vezeti
differencidlds a szabdlyozasi tervben torténik meg. A TSZT-ben kijelolt kozkertek:

- Dbzsa Gyorgy utca F6 ut csatlakozasanal kialakitott disz-és pihendépark;

- F6 utca — Ady Endre utca koz6tt, a Polgarmesteri hivatal éplilete elGtt kialakitott disz- és pihendpark;
- Arpéad szobor kérnyezetében kialakitott disz- és pihendtér;

- Dodzsa Gyorgy utca F6 ut csatlakozasanal kialakitott pihendGtér;

- Béke utca - temetd bejaratanal, 1848-as emlékmi kdrnyezetében kialakitott disz- és pihenépark;
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- F6 utca — Széchenyi Istvan utca talalkozasnal, a tervezett lakoterilet sarkan kijelolt kdzkert.

- Stranddal szemben a Remény utca mentén kijelolt kozkert.

ERDOTERULETEK

Az OTEK 28.§-a szerint
,Az erdéteriilet erd6 céljdra szolgdlo teriilet.
Az erdd tfh-i célja szerint:
e védelmi,
® gazdasdgi
e kézjoléti
lehet.
A védelmi erdében - az erdei kilato, a magasles, tovdbbd a honvédelmi rendeltetésii erd6ben a honvédelmi és
katonai épliletek kivételével - épliletet elhelyezni nem lehet.
Az erdéteriilet telkén:
® gazdasdgi rendeltetés(i erdéteriileten legfeljebb 0,5%-0s beépitettséggel,
® kézjoléti rendeltetésli erdéteriileten legfeljebb 5%-os beépitettséggel

az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetbk el.”

Az erdéteriiletek kijelolésekor a szerkezeti terv gazdasagi (Eg) és védelmi (Ev) erd6teriileti kategdridkat alkalmaz.
A besorolas alapja az izemtervben rogzitett elsGdleges rendeltetés, illetve tervezett erdGteriiletek esetében az
erdbtelepités tdvlati célja. Az erdGteriiletek megkiilonboztetésre keriltek az alapjan, hogy azok mar
természetben meglévé (ErdGallomany Adattarban szerepld), vagy tervezett erddteriiletek. A tervezett
erdéteriileteken atmenetileg megengedhet6 az adott foldrészlet mdvelési agnak megfelel6 mez6gazdasagi
termel6tevékenység. A tervezett védelmi erdSk (Ev/T) lehatédroldsa (a teriletik megtartasa mellett) a
szabalyozasi terv médositasanak keretében pontosithatd az erdd és az dltala védett tervezett terlletfelhasznalasi
egység altal alkotott tertiletegységen beliil.

A meglévs, tobbségében gazdasagi célu erddteriiletek a kozigazgatasi terilet déli, dél-nyugati kilteriiletein
taladlhatdk (legnagyobb erdéteriletek: Legel6-dilGi, Csurgds-d(ilGi erd6). A meglévé védelmi erdéteriletek
tobbségében a mez6gazdasdagi teriletek tagolasat, talajvédelmet biztositd6 mezévéd6é erdbsavok, de Ev
kategdriaba soroltak a Natura 2000 természetmegdrzési teriilet erdGsiilt teriiletei is.

A tervezett erdéteriiletek elsGdlegesen tajvédelmi, kérnyezetvédelmi célbdl keriltek kijeldlésre: a belterilet
lezarasaként, a beépitett és mezGgazdasagi teriiletek elvalasztasara (Hatar ut menti lakdteriletek, valamint a
Béke utca mentén tervezett gazdasagi terilet hataran), tovabba jelent8s nagysagban keriiltek kijelolésre védelmi
célu erdéteriiletek a horgasztd és a kastélypark kozotti terlileten tavlati rekredcids célu terilet hataran. A
tervezett gazdasagi erdéteriiletek a kiilterllet keleti szélén meglévé Ultetvények kiegészitéseként keriltek
kijelolésre, a korabban hatdlyos TSZT-vel 8sszhangban.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

Az OTEK 28.§-a szerint

,A mezbgazdasdgi teriileten a névénytermesztés, az dllattartds és dllattenyésztés és a haldszat, tovabbd az
ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozdsdra, tdroldsdra és drusitdsdra szolgdlo épitmények helyezhetbék
el. A mezégazdasdgi teriilet:
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e  [fertes,
e dltaldnos
mezbgazdasdgi teriilet lehet.”

A 720 m2-t el nem érdé teriiletli telken épiiletet elhelyezni nem szabad, a 720-1500 m2 kézétti teriiletnagysdgu
telken - a nddas, a gyep és a szantd mivelési dgban nyilvdntartottak kivételével - legfeljebb 10%-o0s
beépitettséggel elsGsorban a tdrolds céljat szolgdlo egy gazdasdgi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince)
helyezhetd el, az 1500 m2-t meghalado teriiletl telken épitmény legfeljebb 10%-os beépitettséggel helyezhetd
el.”

Kertes mezGgazdasagi teriilet (Mk)

Az Mk teriiletfelhasznalasi kategériaba tartoznak a Homoki ddlsk (Oregsz616, Didfa diils, Legeld d(ils, Varhegyi
d(ilé stb.) teriiletén fennmaradt, jellemz&en zartkerti mivelés alatt allg, kisparcellas kert, sz616, gyimolcsos
mdvelési dgban nyilvantartott teriletek.

Altalanos mezdgazdasagi teriilet (M3)
Az M3 teriletfelhasznalasi kategoridba tartoznak a jelenleg is miivelés alatt allo, jellemz&en szantd, vagy
természetvédelmi szempontbdl nem érintett rét, legel6 mivelési agu teriletek. A telepilés kilteriletének 2/3-

at ezek az altalanos mez6gazdasagi teriiletek teszik ki.

Altaldnos mezdgazdasagi teriilet - tajgazdalkodasi (Ma-t)
Az Ma-t terlletfelhasznalasi kategoridba tartoznak a jelenleg is miuvelés alatt all6, de természetvédelmi
érdekeltségli (6koldgiai haldzat, illetve Natura 2000 részét képezd), természetkiméld gyepgazdalkodast igényld,
jellemzden legeld, kis mértékben rét, szantd mivelési agban nyilvantartott altalanos mez6gazdasagi teriletek.
TSZT-ben Ma-t teriletfelhaszndlasi egységbe sorolt teriiletek:
- Hajta-patak és mellékvizei kbzvetlen kdzelében fennmaradt, Gde gyepteriiletek,
- ,Hajta-mente” Eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésd Natura 2000 terilet
egységei,
- tovabbi szigetszerlen fennmaradt vizeny8s, természetkozeli gyepteriiletek a telepilés keleti
kilteruletein.

ViZGAZDALKODASI TERULETEK

Az OTEK 30.§ (2) bekezdése szerint:

LA vizgazddlkoddssal 6sszefliggd teriiletek: a folydvizek medre és parti savja, az dllévizek medre és parti savja, a
folyovizekben keletkezett, nyilvantartdsba még nem vett szigetek, a kézcélu nyilt csatorndk medre és parti savja,
a vizbazis teriiletek és a hullamterek. A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilén jogszabdlyokban foglaltak
szerint lehet.”

Vizgazdalkodasi teriilet (V)

Vizgazdalkodasi teriilet teriiletfelhaszndlasban keriilt meghatarozdsra a Sarkany horgdszté alldvizteriilete,
valamint a telepiilésen |évS, 6nalld foldrészleten nyilvantartott kisvizfolydsok (Hajta-patak és mellékagai),
kilterileti kozcélu nyilt csatornak, vizelvezetd drkok medre és parti sdvja, ahol éplilet nem helyezhetd el.
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TERMESZETKOZELI TERULET (TK)

Az OTEK 30/A. § szerint:

LA természetkézeli terliletek: mocsdr, nddas, sziklds teriilet. A természetkézeli teriileteken épiiletet elhelyezni
nem lehet.”

A Tk teriletfelhasznaldsi kategdriaba tartozik a horgdsztdhoz kapcsolddd, attdl észak-nyugatra hiuzédoé nadas

mdvelési agban nyilvantartott természetkozeli allapotu terilet.

KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET

Az OTEK 26.§-a szerint

LA kézlekedés és a kézmii elhelyezésére szolgdlo teriilet az orszdgos és a helyi kézut, a kerékpdrut, a gépjarmdi
vdarakozohely (parkold) - a kézteriiletnek nem mindsiilé telken megvaldsulo kivételével -, a jarda és gyalogut
(sétdny), kéztér, mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi épitményei, a kézuti, a
kétottpdlyds, a vizi és a légi kbzlekedés, tovdbbd a kézmli és a hirkézlés épitményei elhelyezésére szolgdl.”

Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)

A szerkezeti tervben a kozuti kozlekedési teruletfelhasznalasként megjelenitett teriiletek alapvetéen kozut
elhelyezése céljara szolgdlnak. Ezen teriiletfelhaszndlasba sorolt teriiletek a meglévé és tervezett térségi

jelent6ségl utak, orszagos mellékutak teriletei.

Az orszagos mellékutnal alacsonyabb rend(i utak nem kaptak 0nallo teriletfelhasznaldst, azonban a
teleplilésszerkezet érvényre jutdsa érdekében ezen kozlekedési célu teriiletek megjelenitésre keriltek a
teruletfelhaszndlds rendszerében.

A szerkezeti tervlap alkalmazasakor, illetve a teriileti mérleg és a beépitési s(ir(iség szamitdsa soran ezen 6nallo
teriletfelhasznalasi kategdriaba nem sorolt kozterileteket (fehér feltletek) annak felezd vonalaig kell az érintett
szomszédos teriletfelhasznalasi egységekhez hozzdszamitani. Ennek megfelel6en a szerkezeti tervlapon ilyen
modon jelolt, de 6ndlld teriletfelhasznalasba nem sorolt kozterilet (gydjt6utnal alacsonyabb rend( ut)

megsziintetése, valamint Uj kialakitasa a telepiilésszerkezeti terv mddositasat nem teszi szlikségessé.

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Az OTEK 30/B.§ el6irasai alapjan

LA kiilénleges beépitésre nem szdnt teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények
rendeltetésiik miatt jelent6s hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a kérnyezetiik megengedett kiilsé
hatdsaitdl is védelmet igényelnek. A kiilénleges beépitésre nem szdnt teriileten éplilet - legfeljebb 10%-ig - a helyi
épitési szabdlyzatban megengedett beépitettséggel helyezhetd el.”

Aterileten épiilet legfeljebb 10%-o0s beépitésig helyezhetd el. Eltérd hasznalatuk, funkcidjuk miatt a f6kategdrian
belll az alabbi tfh-i egységek keriltek megkilonboztetésre:

Kiilonleges kert teriilet (Kb-kert)

A Kb-kert teriiletfelhaszndlasi kategdriaba tartozik a ,kubik godor” északi oldalan meglévs, dnkormanyzati
tulajdonut 55/7 hrsz.-U ingatlan. A terllet kordbban piactér volt, jelenleg kivett kdzteriilet gyuimdolcsfakkal
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betelepitve, tovabba itt talalhato a telepiilés ivovizellatasat biztositd két viztorony. A teriileten Iévé két viztorony
megkozelithet6ségét, karbantartdsdnak lehetGségét biztositani szlikséges.

Kiilonleges rekreacio teriilet (Kb-rek)

A Kb-rek teriletfelhasznaldsi kategéridba tartozik a Sarkdny horgaszté kérnyezetében parkositott és kis
mértékben beépitett (horgasztanya) teriiletei, tovabba a , kubik g6dor” dnkormanyzati tulajdond 55/7 hrsz.-u

ingatlana, amelyen cél egy szabadtéri rekredcios terilet kialakitasa.

Kiilonleges olajkut teriilet (Kb-o0)

A Kb-o teriletfelhasznaldsi kategdridba tartozik az 6nallé ingatlanon lzemel6 olajkitermeld kat teriilete. Az

6nallé ingatlannal nem rendelkezé olajkutak piktogrammal jeloltek a TSZT tervlapjan.

Kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet (Kb-mii)

A Kb-mi teriletfelhasznalasi kategoridba tartozik a Szentmartonkata hatardban meglévé mez6gazdasagi
telephely be nem épitett, de m(ivelés aldl kivett teriletrésze (0218/6 hrsz.).

Kiilonleges kozmi teriilet (Kb-k)

A Kb-k tertiletfelhasznalasi kategériaba tartozik az 6nallé ingatlanon (0179/2 hrsz.) izemeld vizm(itelep terilete.

SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK

Szerkezetalkotd és tagold elemek:

Kézlekedési haldozatok:

- Jaszfényszaru — Szentmartonkata kozott tervezett féut
- A3107j. és a 31106j. utak mentén vezetett tervezett térségi kerékparutak

Energetikai hdldzat elemei:

- Térségi ellatdst biztositd 132 kV-os elosztd halézat

- Meglévé foldgazelosztd vezeték
Szerkezetet meghatdrozo, tagolo egyéb nyomvonalas elemek, védétdavolsdgok (pl. kzlekedési teriiletek)

Szerkezetalkoto zéldfeliileti rendszerek, vizfolydsok (pl. zéldteriiletek, fasorok, zéldfeliiletek, Hajta patak,
vizelvezetd drkok, csatorndk).
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2.4 TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM
2.4.1 Tajrendezés

A telepllésszerkezeti terv felllvizsgalata soran cél volt a telepilés kiegyensulyozott fejl6désének biztositasa
mellett a torténetileg kialakult tajszerkezet, tdjkarakter megGrzése, ennek megfelelGen keriiletek lehataroldsra

a meglévd és tervezett terilethasznalatok.

A tényleges tajhaszndlat tdmogatdsa érdekében szélesebb korben alkalmazottak a kiilonleges beépitésre szant
és - nem szant teriiletek: pl. a kilteriletet tagolé6 mezGgazdasagi lizemi teriilet a majorsagok esetében, de e

célbdl keriiltek rogzitésre a tanyas teriiletek is a tervben.

A TSZT alapjan a mez6gazdasagi teriiletek dominancidja megé6rzésre keril. Az altalanos és kertes mez6gazdasagi
terliletek a mdvelési ag szerinti besorolas, illetve a tényleges tdjhasznalat alapjan keriltek pontositdsra. Az
atlagosnal jobb min&ségl terméfoldteriileteket csak nagyon csekély mértékben érintik fejlesztési célu teriletek.
A fejlesztések megvalésitasa kapcsan kiemelten fontos az Gtemezettség, hogy a beépitések csak fokozatosan, az
igényeket kdvetve valdsuljanak meg, ez altal a termd6foldek csak a sziikséges mértékben és terileten keriljenek
kivondsra a mdvelés aldl. A Homoki d(il6kben kiemelten fontos a zartkertes jelleg megGrzése, az alacsony

beépitettség, kis parcellaméretek fenntartasa.

A taj- és természetvédelmi szempontok fokozottabb érvényesitése érdekében az daltaldnos mez6gazdasagi
terliletfelhaszndlasi kategdridn belll meghatdrozasra kerilt a tdjgazdalkoddsi mezdgazdasagi teriiletek kore. Az
Ma-t jell teriiletfelhaszndldsi egységbe a Natura 2000, illetve 6koldgiai haldzat altal érintett, természetkozeli
gyepgazdalkodas céljara szolgald teriletek tartoznak. E terliletek nem csak tajhasznalati, hanem Okoldgiai és
klimavédelmi szempontbdl is fontos szereppel birnak, idészakos vizboritottsaguknak koszénhetSen teret
biztositva az Gde gyeptéarsuldasok szamara. A horgdsztohoz kapcsolddo kiterjedt nadas teriilete természetkozeli

(Tk) kategoriaba sorolédik, ez altal megerGsitve a vizes élGhely zavartalansagat, védelmét.

A telepiilés erddsiiltsége mérsékeltnek mondhato, a terv az erdGteriletek szinten tartasat, a meglévé allapothoz
képest kis mérték(i erd6terllet-novelését célozza. A tervezett erdGtelepitések célja a belteriilet lezarasa,
elhatarolasa a mez6gazdasagi teriiletektdl, ez altal a tajhaszndlati konfliktusok csokkentése, egyuttal vonzdbb
telepliléskép kialakitasa.

A vizgazdalkodasi terilletek tervi rogzitése, pontositdsa is megtortént a teriletrendezési terv
figyelembevételével. Kiemelten fontos a Hajta-patak és mellékvizeinek, csapadékviz-elvezet6 arkok, csatornak
fenntartdsa a villamarvizek kezelése érdekében. A klimavaltozassal varhatdéan egyre szélsGségesebb
csapadékeloszlas miatt egyre nagyobb hangsulyt kell forditani a vizvisszatartasra is, ennek infrastrukturdja
fejlesztést igényel a jovében.

A telepilés belterlletén taldlhatd rekultivaciot, rehabilitaciot igénylé teriiletek a ,kubik gédor” és a volt
hulladéklerakd. E teriletek tervi besoroldasanak felllvizsgdlata azok litemezett utéhasznositasat, rendezését
segitik elS. A ,kubik godor” — bar illegélis feltoltésekkel, hulladéklerakasokkal érintett, —kedvezé adottsagu egy
rekredcios célokat is szolgdld, de 6koldgiai szempontbdl is értékes vizes él6hely, Uj zoldfeliilet kialakitasara. A
hulladékleraké atmeneti napelempark célt hasznositasa elGsegiti a teriilet konszolidaciojat, a tavlati zoldteruleti

hasznositast megel&zGen.

17



TOALMAS KOZSEG

<

PRO REGIO NONPROFIT KFT.

2.4.2 A taj- és természetvédelem

Natura2000 teriiletek

Téalmas kozigazgatasi terliletét az eurdpai kézisségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrdl
sz6l6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az eurdpai kézisségi jelentGségli természetvédelmi rendeltetésdi
teriiletekkel érintett foldrészletekrél sz6l6 14/2010. (V. 11.) KWWM rendeletek altal meghatarozott Natura 2000
haldozat részét képezé, HUDI20025 jelli, Hajta-mente elnevezésili kiemelt jelentGségl természet-megGrzési
terlilet érinti. A Natura 2000 teriiletre a Duna-lpoly Nemzeti Park lIgazgatdsag altal 2014-ben kiadott
természetvédelmi fenntartdsi terv vonatkozik. A vonatkozo jogszabalyi kovetelmények értelmében Natura 2000
terlleten csak olyan tevékenység folytathatd, illetve olyan beruhazas végezhets, amely (jelentés kozérdek

kivételével) nem veszélyezteti, vagy nem sérti a terilet fenntartasi céljainak elérését.

A TSZT a fenti Natura 2000 terileteket a természetvédelmi szempontok érvényesitése érdekében nagyrészt Ma-
tjell altalanos tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriiletfelhasznalasi egységbe, tovabba védelmi erdGteriletbe (Ev)

és vizgazddlkodasi teriiletbe (Hajta-patak érintett szakasza) sorolja.

Orszdgos jelent6ségli tdji és természeti értékek

Téalmas terlletén kiilon jogszabaly alapjan védett, orszadgos jelent6ségl természetvédelmi terilet, érték nem
talalhaté.

Ex lege védett értékek

A természet védelmérdl sz616 1996. évi Llll. térvény erejénél fogva (a 23. § (2) bekezdés alapjan) védelem alatt
all valamennyi lap, barlang, forras, foldvar. Téalmason egy ex lege védett kunhalom talalhatd, a kozigazgatasi
terilet nyugati hataran, ami a TSZT tervlapjan jelolt. A TSZT a kunhalom teriletét részben gazdasagi erdéterilet
(Eg), részben altalanos mezbgazdasagi (M4) teriletfelhasznalasba sorolja az érintett foldrészletek mivelési aga

alapjan.

Orszdgos Okoldgiai Hdlézat évezetei

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvényben (Trtv.)
kijelolt orszdgos Okoldgiai haldzat mindhdarom Ovezete (magterilet, 6koldgiai folyosd, pufferteriilet) érinti
Téalmast. A telepiilés belteriiletétél északkeletre elteriil6 Hajta mente az Okolégiai halézat magteriiletéhez és
puffer teriiletéhez tartozik, a telepiiléstsl déinyugatra, Kdka hatdraban taladlhaté erdéfolt, illetve a Hajta-patak
Téalmasra bevezet6 szakasza, illetve az Andrassy kastély parkjaban talalhato halasto és kornyéke az 6koldgiai
folyoso része.

magteriilete és 6koldgiai folyosdja természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.
A magteriilet és az 6koldgiai folyosé dvezetében U] beépitésre szant teriilet csak feltételekkel jelélhets ki. A
kozlekedési és energetikai infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes
él6helyeinek fennmaradasat biztositdé mddon, az azok kozotti 6koldgiai kapcsolatok miikédését nem akadalyozo

mUszaki megoldasok alkalmazasaval jelélheték ki és helyezhetdk el.

A TSZT a magteriilet és 6koldgiai haldzat ovezeteit donté részben altaldnos tajgazdalkodasi mezégazdasagi (Ma-
t), erdGterilet (Eg, Ev), természetkozeli (Tk), vizgazdalkodasi (V) teriletfelhasznalasi kategdridkba sorolja. Az
Okologiai folyosét és pufferteriiletet részben érintd tervezett beépitésre szant lakd (Lf) és gazdasagi (Gksz) célu
teriiletek a korabban hatalyos TSZT-ben keriiletek kijelolésre.
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Orszdgos Terliletrendezési Terv — Tdjképvédelmi teriilet vezete

ATrtv.-ben és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyozdsdrodl sz616 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendeletben rogzitett tajképvédelmi teriilet Ovezete érinti Téalmas Hajta-menti Natura 2000

besorolasu terileteit és azok kdrnyezetét.

A TSZT tdjképvédelmi terllet Gvezeteit dontd részben altalanos és altalanos tajgazdalkodasi mezégazdasagi
terllet (Ma, Ma-t), részben vizgazdalkodasi (V) és tervezett erdéteriilet (Ev) teruletfelhasznalasi kategoéridba

sorolja.

A tajképvédelmi ovezetben a kialakult tajképi egységhez igazodd, természetkozeli tajhasznalatot kell folytatni,
kerllni kell a jelent6s beépitést. Ezen Ovezetben a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-elemeket a tajképi egység megbrzését és a hagyomanyos tdjhasznalat fennmaradasat nem

veszélyeztet6 m(iszaki megoldasok alkalmazdsaval kell megvalédsitani.

Borvidéki telepiilés borsz616 termGhelyi katasztere I-11. osztdlyu teriiletei

Téalmaés teriiletén a NEBIH &ltal nyilvantartott borsz6l5 term&helyi kataszteri teriiletek a déli kiilteriiletet érintik
Osszesen 381,6 ha nagysagban. Ezen ingatlanokat a TSZT Mk jell kertes mez6gazdasagi és Ma jell altal
mez6gazdasagi teriiletfelhaszndlasi kategdridkba sorolja, egy 0,9 ha-nyi részt leszamitva, amelyet mar a korabban

hatalyos TSZT Gksz/T jelli tervezett kereskedelmi, szolgéltat6 gazdasagi teruletként jeldlte ki.

Orszdgos Gyiimélcs Terméhelyi Kataszter I.-11. osztdlyu teriiletei

Téalmés teriiletét kis mértékben, harom helyszinen, dsszesen 21,7 ha nagysagban érintik a NEBIH &ltal

nyilvantartott gyimolcsterm&helyi kataszteri tertletek.

Helyrajzi | Terllet | Terjlet
TELEPULES szam teljes alkalmas Fajok Forras_év
TOALMAS 053/8 4,33 4,33 MEGGY, SZILVA, BODZA, ALMA, SZAMOCA 2003
MEGGY, SZILVA, BODZA, ALMA, SZAMOCA, FEKETE
TOALMAS 0154/10 4,94 4,94 RIBISZKE 2003
TOALMAS 0121/4-6 12 12 ALMA 1994

A TSZT fenti ingatlanokat Ma jel(i altalanos mezdgazdasagi teriiletfelhaszndldsi kategdriaba sorolja.

2.5 AZOLDFELULETI RENDSZER

A teleplilés zoldfeliileti rendszerének elemei a kozterlleten kialakitott kozcélu zoldfeliiletek (kozkertek,
kozparkok), a jelent6s zoldfeliilet(i 1étesitmények kertjei (pl. temetd, nevelési-oktatdsi intézmények kertjei,
kiilonleges sport és egyéb rekreacios teriletek), lakokertek, erd6- és mezégazdasagi teriiletek (kertes teriletek),
valamint a vonalas zéldfellleti elemek — csatornakat, utakat kiséré gyepes, illetve fasitott zoldsavok, fasorok. A
zoldinfrastruktura kiegészité elemei a kékinfrastruktira elemek, azaz a felszini allévizek, patakok, id6szakos

vizboritasu teriletek.

Toalmas zoldfelileti rendszerének legnagyobb kiterjedésben jelen |évg, kilterileti elemei a szantdk. E mellett
legel6k, természetes rétek is el6fordulnak, illetve kisebb foltokként lombos és vegyes allomanyu erdék. A
kultertlet zoldfeltleti elemeit a vonalas elemek, mint a fasorok és zdldsavok kotik 6ssze a belterllet
zoldfellleteivel, melyek a kastély parkja, a lakdkertek, a kozintézmények zoldfeliiletei, a temetbkert és sportpalya

terilete, illetve a strand és kemping kertje.
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Téalmast alapvetden a falusias és kertvarosias lakéterilet-, illetve Gdul6terilet, ebbdl kovetkezGen az alacsony
beépitettség és a magas zoldfelileti boritottsag jellemzi, ez az adottsag mindenképp megdbrzésre érdemes. Az
egyes Utszakaszokon meglévs fasorokra a vegyes kor- és fajosszetétel jellemzs, gyakoriak a gyimolcsfak, és
jelentGs az 6rokzold fenydk és cserjék szama is. A telepuilés fejlesztése soran torekedni kell az egységes habitusu,

tajjellegl faegyedekbdl alld fasorok rendszerének kialakitasara.

A TSZT 6sszesen 2,5 ha teriiletet jelolt ki zoldterlletként, ami a kozigazgatasi terilet 0,05%-a. A jelenlegi
lakonépességgel szamolva a fajlagos zoldterileti arany 7 m2/f6-re névekedhet. Ez a mérték elfogadhatd,
figyelembe véve a telepiilés kedvezé zoldfellleti adottsagait. A telepiilésre jellemzd falusias, csaladihazas
beépités miatt a rekreacids igények nagyobb része sajat telken belil is megoldhatd, csokkentik a zéldteriiletek
iranti igényt, tovabba a korlatozottan kdzhasznalatu intézménykertek (sportpalya, kemping, strand, és tovabbi
tervezett szabadidds célu teriletek) szintén szabadtéri rekredcids lehet&ségeket biztositanak / biztosithatnak a
jovében.

A TSZT valamennyi meglévé, kisebb disz- és pihen6funkcidt ellaté zoldteriletet Zkk teriletfelhasznalasi egységbe
sorolja. Az Uj beépitések ellatasara kisebb zoldteriletek is kijelolésre kerliltek a tervben. A teleplilés zoldterileti
ellatottsdga szempontjabdl tavlatban a volt hulladéklerakdn tervezett kdzpark, és a ,, kubik godor” korlatozottan
koézhasznalatu, rekreacids tertleti kialakitdsanak van kiemelt jelent&sége.

2.6 AZ OROKSEGVEDELEM

Az épitett 6rokség értékeinek és a régészeti teriiletek részletes bemutatasat az Orokségvédelmi Hatdstanulmany
tartalmazza részletesen.

2.6.1 Nemzetkozi miiemlékvédelem

Toalmas kozigazgatasi terliletén nem talalhatd az UNESCO kulturalis vagy természeti vilagorokségi helyszinek
kozé felvett objektum vagy teriilet, és nem szerepel a magyarorszagi varomanyosi helyszineket felsorold, a
Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékér6l sz6lé 27/2015. (VI. 2.) MvM rendeletben sem.

2.6.2 Orszagos miiemlékvédelem

MUEMLEKEK

Téalmas kozigazgatasi teriiletén 3 tdérzsszamon orszagosan védett mlemlék, és 2 miemléki teriilet van.

TORZSSZAM | AZONOSITO Cim NEV HRSZ.

7335 7460 Tdalmas, Historizalo kariaépilet 0218/2
Boldogkatapuszta

7387 7458 FG6 utca Szt. Andras r. k. templom 555

10612 7459 Kokai u. 2. Andrdssy-kastély 491

Téalmason nyilvantartott miiemléki kérnyezet:

TORZSSZAM | AZONOSITO | Cim NEV HRSZ.
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05/1, 056/6, 057, 065/1, 065/6, 067,
087, 088/5, 090, 215, 217/3, 219/10,
219/11, 219/2, 219/3, 219/5, 219/6,
Andréssy-kastély  ex-lege | 219/8, 220, 278, 279, 280, 281/1, 295,

e 29647 Fou. mlemléki kdrnyezete 296/1, 296/2, 296/3, 297, 298, 299, 300,
303/1, 303/2, 304, 307, 308, 342, 383,
384, 385, 386/26, 386/53, 386/54,
386/55, 490, 492/1, 493, 494
Rémai katolikus templom | 186, 188, 189/3, 189/4, 192, 193, 492/1,
7387 29646 Kékai u. | ex-lege mdemléki | 551/3, 554, 556/10, 556/11, 556/12,

kérnyezete 556/2, 556/6, 556/7, 556/8

2.6.3 Helyi értékvédelem

A 7/2017. (X11.19) 6nkormanyzati rendeltében a kbézség teleplilésképének, az épitett kbrnyezetének megbrzése
érdekében a helyi épitészeti értékvédelemmel, a telepiilésképi kovetelményekkel és a telepliléskép-érvényesitési
eszkozokkel kapcsolatos szabalyokat megallapitotta.

A rendelet tartalmazza a helyi értékvédelmi vizsgalatra javasolt éplleteket és épitményeket, valamint

épliletegylitteseket Toalmas igazgatasi teriletén.

2.6.4 Régészeti teriiletek, lelohelyek

Tbéalmas kozigazgatasi terliletén a kulturdlis 6rokség védelmérél szélé 2001. évi LXIV. térvény 7. § 45. pontja,
tovdbba a 11-17 § szerint meghatdrozott, miniszteri rendelettel fokozottan védett, torténeti és kulturalis

jelentGségl régészeti lel6hely nem taldlhaté.

Tdalmas kozség kozigazgatasi teriiletén dsszesen 36 nyilvantartott és 1 nyilvantartasba vétel alatt allo régészeti

lel6hely taldlhato, amelyek altaldanos torvényi védelem alatt allnak.

= .

5 S 9 ) o AZONOSITAS
2l 9 NEV HRSZ KORRDINATAK

g < ALAPJA

0187/6, 0210, 0175/4, 0181/2,
0184/2, 0185, 0187/1, 0188/2,
0188/3, 0189, 0207/2, 0207/3,
0208, 0223/4, 0223/5, 0223/49,
0223/50, 0223/51, 0224, 0225/2,
1 |39645 |Boldogkata 0225/3, 086/3, 086/2, 086/4,|700531 |237101 |nyilvantartds
086/5, 083/5, 085, 083/6, 086/6,
086/7, 083/4, 083/3, 0223/47,
0223/48,  0225/19, 0223/45,
0225/20, 0175/6, 0184/3, 0184/4,
0184/5
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53502

Fels6-, Also-

Boldogkata

0187/6, 0210, 0223/10, 0223/11,
0223/12, 0223/13, 0223/14,
0223/15, 0223/16, 0223/17,
0223/18, 0223/19, 0223/20,
0223/21, 0223/22, 0223/23,
0223/24, 0223/25, 0223/26,
0223/27, 0223/28, 0223/29,
0223/30, 0223/31, 0223/32,
0223/33, 0223/34, 0223/35,
0223/36, 0223/37, 0223/38,
0223/39, 0223/40, 0223/41,
0223/42, 0223/43, 0223/44,
0223/9

700997

237623

nyilvantartas

53505

Fels6-Boldogkata,
Kasos-dulé

0187/6

700364

238149

nyilvantartas

53508

Fels6-Boldogkata, Kis-
fasor-ddilé

503, 504, 505, 507, 508, 509, 510,
512, 513/1, 0172, 0161, 0194/1,
04/28, 04/29, 496, 497, 498, 500,
506, 502, 04/21, 0162/1, 04/25,
04/27, 0162/3, 0162/4, 0162/5,
0162/6, 04/33, 499

696301

241475

nyilvantartas

53509

Fels6-Boldogkata

0175/1, 0175/2

699260

237548

nyilvantartas

53511

Fels6-Boldogkata .

0173/3

699173

237304

nyilvantartas

53512

Fels6-Boldogkata III.

0224,
0184/3

0178, 0179/5, 0180/2,

699868

236933

nyilvantartas

53513

Fels6-Boldogkata,
Turza-fold

0172, 0200/9, 0200/10, 0200/11,
0200/12, 0200/13, 0200/14,
0200/15, 0200/16, 0200/2,
0200/3, 0200/4, 0200/5, 0200/6,
0200/7, 0200/8, 0201/12,
0201/13, 0201/7, 0201/8, 0201/9

700619

239837

nyilvantartas

10

58150

Torajaro-dlilé

038/2, 038/3, 038/4, 038/5, 038/6,
038/7, 038/8, 038/9, 038/10,
038/11, 038/12, 038/13, 038/14,
038/15, 038/16, 038/17, 038/18,
038/19, 038/20, 038/21, 038/22,
038/23, 038/25, 038/27, 038/28,
038/30, 038/31, 038/32, 038/33,
038/34, 038/35, 038/36, 038/37,
038/38, 038/39, 038/40, 038/41,
038/42, 038/43, 038/44, 038/26

695543

242597

nyilvantartas
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047/17, 047/18, 047/19, 047/20,

11 |58254 |Zsamboki hatar 694756 | 243069 |nyilvantartas
047/45
053/2, 053/3, 053/4, 053/5, 053/6,

12 | 58364 | Zsamboki orszagut 047/4, 047/5, 047/6, 047/36,|695609 |241874 |nyilvantartas
047/35, 052, 047/26

i . 503, 504, 505, 507, 508, 509, 510, o )

13 | 58365 | Ddzsa Gyorgy utca 696321 | 241507 | nyilvantartas
512,513/1,513/2, 502, 513/11

14 | 53509 |F6 utca 549, 550, 556/2, 556/13, 556/14, | 696883 |241187 | nyilvantartas

556/15, 556/16, 556/17, 556/3,
556/4, 559/6, 559/10, 562/3,
563/5, 563/6, 565/9, 579/8, 579/7,
580/3, 577/5, 577/6, 577/7,
579/11, 579/12, 576/5, 580/4,
575/3,575/4, 576/6, 565/6, 566/8,
574/10, 575/5, 562/4, 563/7,
559/7,569/2, 569/1, 566/6, 570/1,
571/4,571/5, 566/5, 576/8, 576/7,

574/7, 575/6, 571/3, 565/11,
566/3, 565/8, 565/7, 565/10,
572/3, 573, 572/4, 574/5, 574/8,
582/7, 583/11, 592/6, 594/1,
596/5, 592/5, 584/13, 601/1,
600/1, 591/6, 590/15, 590/17,
590/16, 594/3, 1594/4, 594/2,

592/4, 584/12, 586/7, 583/10,
584/10, 584/11, 590/31, 589/4,
588, 587/4,589/5, 590/27, 590/32,
590/20, 590/33, 590/26, 590/34,
591/7, 587/5, 590/30, 590/25,
590/29, 591/8, 591/5, 592/7,
586/5, 590/24, 597/4, 598/1,
599/1, 603/6, 613/4, 608/1, 607/1,
606/1, 602/5, 604/4, 605/1,
556/18, 551/1, 582/8, 582/9,
579/13, 583/8, 579/9, 580/5,
582/4,584/9, 589/6, 586/4, 583/7,
587/6, 581/5, 582/5, 584/7, 584/8,
586/8, 584/6, 583/5, 583/6, 603/7,
602/4, 598/3, 598/2, 492/63,
492/80, 492/81, 492/82, 492/83,
551/5, 581/10, 581/11, 581/9
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060/2, 060/3, 060/4, 060/10, . .

15 | 58382 | Rozsfold 694068 |241899 | nyilvantartas
060/8, 060/9
0111/8, 0111/9, 094/67, 096/7,

16 | 58384 |Erdéto 094/68, 094/73, 094/71, 094/72, | 695368 |240154 |nyilvantartas
094/69, 094/70
083, 084, 085/1, 086, 087, 094/23,

095, 096/3, 0100/1, 0100/2,
17 |58385 | Forrd-dilé I., Varhegy | 0100/3, 0100/4, 0100/5, 0119/11, | 694518 | 240629 | nyilvantartas
094/66, 094/65, 094/63, 088/6,
099, 085/2, 080/23, 065/8, 065/9
Csikos-patak K-i | 03/19, 03/18, 03/17, 02/3, 03/26, o )
18 | 58391 698049 | 240507 |nyilvantartas
hataranal 02/1,02/2,02/6,02/7,02/8, 02/9
19 | 58395 | Turza-fold 0202/7,0202/8 701757 | 239128 | nyilvdntartds
Fels6-Boldogkata, o )
20 | 58396 0198/15 701222 | 238612 | nyilvantartas
Ferenc-fold
g gz 02/3, 02/1, 02/2, 02/5, 02/6, 02/7, I .

21 | 58405 | Kenderfoldi-dilé 698071 |240488 | nyilvantartas
02/8,02/9
087, 088/5,092/9, 092/10, 092/24,

092/23, 092/22, 092/15, 092/16,
092/17, 092/18, 092/19, 092/20,

22 | 58408 |Barackos 092/21, 092/14, 092/13, 092/12, 695149 |240729 |nyilvantartas
092/4, 092/5, 092/11, 092/1,
092/2,092/3,092/6,092/7,092/8,

088/7, 088/8

23 [ 58410 |Bocanos, Bocz-kert 065/1 695381 |241243 |nyilvantartas

0121/45, 0121/46, 0121/47,
0121/48, 0121/49, 0121/50,
Hosszu-Peres, Sz6l6k-|0121/51, 0121/52, 0121/53, o .

24 | 58412 . 694928 | 238066 | nyilvantartds

alja 0121/54, 0121/55, 0121/56,
0121/57, 0121/44, 0118, 0228/33,
0228/34, 0228/35, 0228/36
Katona-puszta,
.o . 0218/7, 0224, 0212/1, 0212/2, o ,

25 | 58414 | OrdogégetGhalmi- 702440 |237803 | nyilvantartas

0213/2,0219/2,0221/3
puszta
012/1, 012/2, 012/8, 012/9,
012/10, 012/11, 012/12, 012/13,

26 | 58428 |Rétrejard|l. 012/14, 012/15, 012/16, 012/17,|697180 |242130 |nyilvantartas
012/18, 012/19, 012/20, 012/21,

012/7
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27 | 58429 |Rétrejard Il. 0518, 0218/9, 0218/8 703466 |237293 | nyilvantartas
Forrai-ddilg, Forro- o ,
28 | 58430 dals 1 0101, 0212/2, 0102/13 694350 |239933 | nyilvantartas
alé Il.
Nagy-lejaro és Nemes- o ,
29 | 58434 468 0224, 0212/2,0219/2, 0217 702683 | 237976 | nyilvantartds
alé
laszfels6szentgyorgyi | 015/2, 015/1, 015/3, 015/4, 066, . .
30 | 58435 | 699131 | 241439 |nyilvantartas
ut mellett 067/30
31 | 58455 | Puszta-réti-ddldé Il. 06/2 699892 | 240040 | nyilvantartas
32 | 58456 |Rértejard lll. 015/28 698175 | 242354 | nyilvdntartds
Csikos-patak  gyepe, | 012/1, 012/2, 09/2, 012/3, 012/4, . )
33 | 58457 | | 697563 | 241660 | nyilvantartds
észak 012/5,012/6,012/7
07/6, 07/7, 07/8, 07/9, 07/10,
07/11,07/12,07/14,07/15, 07/16,
07/17,07/18,07/19, 07/20, 07/21,
Csikos-patak epe, | 07/22,07/23, 07/24, 07/25, 07/26,
34 | 58458 | | P gyep / / / / / 698419 | 241200 |nyilvantartas
észak 07/27,07/28,07/29,07/30, 07/31,
07/32,07/33,07/36,07/37,07/38,
07/39, 07/40, 07/41 +
Szentl6rinckata 067/5 és 067/6
, . 07/4, 07/2, 07/3, 07/5, 09/2, o
35 | 58461 | Csikos-patak hidja 697187 | 241698 | nyilvantartas
016/3,07/14,07/1
36 | 58462 |Toérajard, nyugat 047/8 695136 | 242273 |nyilvantartas
nyilvantartas
Rémai katolikus ba vétel alatt
37 492/76, 555 696524 |241334 | | ]
templom allé régészeti
lelGhely
0104, 091/74, 091/76, 091/75, nyilvantartas
091/81, 091/90, 091/82, 091/86,
i L 091/85, 091/84, 091/83, 091/87,
5 | 37458 |Kdka, Uszo-d(ilé 692690 |239703
091/96, 091/95, 091/94, 091/93,
091/92, 091/91, 091/89, 091/88,
091/80, 091/79, 091/78, 091/77
084, 085/1, 086, 0100/1, 0102/2, nyilvantartas
0119/11, 0119/13, 0119/10,
8 37461 | Kdka, Varhegy 0119/14, 085/2, 0152/1, 0119/6, | 694227 |240571
0152/2, 0119/5, 0119/7, 0119/1,
0119/2,0119/3,0119/4
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2.7 A KOZLEKEDES

2.7.1 Orszagos és térségi elemek

Téalmas kozigazgatdsi terlletét jelenleg a 3107j. Zsambok-Szentmartonkata Osszekot6ut, és a 3108j.
Szentmartonkata-Pusztamonostor 6sszekot6ut, valamint a 31106j. Téalmas bekot6ut érinti.

AZ ORSZAGOS UTAK TERVEZETT FEJLESZTESEI:

A magasabb rend( tervek szerint a 312sz. tervezett fGut részévé valik a 3108;j. ut. Az (j f6ut a 32sz.
féutat kapcsolja 0ssze a jelenlegi, és a tavlatban Uj nyomvonalon vezetett 31sz. féuttal. A 31sz. f6ut
Uj nyomvonala (Ecser (M0) - Nagykata (31. sz. f6ut)) Téalmast nyugatrdl kerili el, a kozigazgatasi
hatarhoz egészen kozel halad. Egyéb orszagos Utfejlesztés nem érinti a teleplilést.

Az orszagos utak tervezési kategoridk szerint javasolt besorolasa:

3107j. ut: K.V., B.V.

3108j. ut: K.V.

31106j. ut: K.V., B.V.

2.7.2 Helyi elemek

A 3107j. ut (F6 utca), és a 31106j. Ut (Béke utca) egyben a belteriileti utcahaldézat legfontosabb elemei
is. Fontosabb helyi kiszolgaléut az Arpad u.-Rékdczi Ferenc Ut Gtvonal. A helyi kiilteriileti utak kéziil a
fontosabbak a kilterileti gazdasagi teriiletek, természeti helyek megkozelitését segitik.
A helyi Uthalézat az aldbbiaknak megfelel6 tervezési kategoriak szerinti besorolast kapja:

o kiszolgald (lakd) utak: B.VI. d-B

e 0nallé kerékparutak: K.VII., B.VII.

e 0nallé gyalogutak: K.VIII., B.VIII.

o helyi kiltertleti utak: K.VI.

2.7.3 Kozosseégi kozlekedés
A kozuti tomegkozlekedést az orszagos utakon kozlekedd helykozi autobuszok biztositjak.

2.7.4 Kerékparos és gyalogos forgalom

A magasabb rendi tervek szerint a 3107j. Gt mentén, és a 31106j. Gt mentén térségi kerékparutvonal
fog vezetni.

A gyalogos kozlekedés érdekében elsdsorban jardaépitésre, vegyeshasznalati burkolatok megfeleld
kiépitésére van szikség.

2.7.5 Parkolas

A parkolast, rakodast az OTEK eldirasai szerint kell megoldani.

2.8 AKOZMUELLATAS

2.8.1 Vizrendezés

Az utca hdlézathoz igazodd nyilt drkos csapadékviz elvezetés van a telepiilésen. A teleplilésen atfolyik a Nyik-réti
ag és a Hajta patak, délkelet irdnyu lefolyast biztositva a kornyék felszini vizei szdmara. A Nyik-réti ag a
teleptiléstél délkeletre torkollik a Hajta-patakba, ami Tapidszele délnyugati hatardban 6mlik a Tapid folydba. A

vizfolyasok, vizfelliletek karbantartdsa, fenntartasa szamdra a magasabb rend(i rendelet szerint kell teriletet
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biztositani, jelen esetben 3 méter szélességben a vizfolyas jobb és bal partja mentén. A telepiilési vizfolyasok

Onkormanyzati kezelésben vannak.

2.8.2 Felszin alatti vizek

A teleplilés csapadékvizeinek befogaddja a Tapid folyd a telepiilés délnyugati hataran, mely a K6zép-Duna-Volgyi
Vizligyi Igazgatdsag vagyonkezelésébe tartozik.

Téalmason ,a felszin alatti vizek védelmérél” alkotott 219/2004 (VII.21) Korm. rendelet érvényre juttatasa

szikséges.
A telepiilés belvizzel nem veszélyeztetett.

A tovabbi tervezések soran figyelembe kell venni a foldtani kdzeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni
védelméhez szikséges hatarértékekrél és szennyezések mérésérdl szolé 6/2009 (IV.14.) KvWM-EGM-FVM

egylttes rendeletet.

2.8.3 Arvizvédelem és folyamszabalyozas

Téalmas kozigazgatasi teriilete nagyvizi mederrel nem érintett.

2.8.4 Vizellatas

A telepilés ivo- és tliziviz elldtdsa megoldott. A vizhaldzat fejlesztése, rekonstrukcidja az onkormanyzat

tulajdonosi jogkorébe tartozik.

A telepiilésen a Tiszamenti Regionalis Vizm{vek Zrt. (izemelteti az Onkorméanyzat tulajdonaban 1évé vezetékes
ivoviz ellatast. Tobb telepilési viztorony biztositja a vizelldtast: az Andrassy-kastély parkjdban a neoreneszansz
stilusban épiilt viztorony (érdekes ipartorténeti emlék), valamint tovabbi ketté a telepilés kdzpontjaban.
Kozottik DN 150-es gerincvezeték adja az 6sszekottetést. Err6l és a kett8s viztornyokat 6sszek6té DN 200-as
korvezetékrél agaznak le a DN 100-as gerincvezetékek, amelyek a telepilés ingatlanjait latjak el ivovizzel. Vannak
nem haldzati vezetékes vizzel elldtott ingatlanok is a teleptilésen, ezek sajat furt kattal oldjdk meg az ivéviz
ellatasukat. Mivel vannak még ellatatlan ingatlanok is, ezért ezek ellatasara maradtak fenn az utcai kdzkutak.
A tlziviz ellatast fold feletti tlizcsapok biztositjdk. Az dgvezetékek mindegyike fold feletti tlizcsapban végzédik.

A gyégy- strand és kemping a kozség EK-i részén, a Hajta patak mellet talalhaté. Szénhidrogén kutatas soran egy
meddé furasbdl termalviz tort fel 1969-ben. A vizadd réteg 870 m mélyen taldlhatd. A viz jellegzetessége-
eltéréen az alfoldi termalvizek nagy részétdl- kis keménységd, alkali-hidrogénkarbondtos, viz kozepes asvanyi
anyag tartalmu (1150 mg/l) natrium-hidrogénkarbonatos tipusu viz. A kutfejnél a viz h6mérséklete 47,5 C. A viz
2002-ben asvanyvizzé, 2004-ben gydgyvizzé lett nyilvanitva. Szent Andrds gyogyviz néven keriilt lajstromozasra.

A kutak vizminGség védelmét a vizbazisok elGirt hidrogeolégiai védelmének biztositdsdval kell megoldani. A
védelmet a 123/1997 (VI1.18.) kormanyrendelet szerint 5- és 50 éves elérési idejli védGidomanak lehatarolasaval

lehet kijeldlni.

2.8.5 Szennyvizelvezetés

A teleplilés szennyvizcsatornazasa megoldott. A szennyvizcsatorna haldzat fejlesztése, rekonstrukcidja az
onkormanyzat tulajdonosi jogktrébe tartozik.

A telepiilésen a Tiszamenti Regionalis Vizm(ivek Zrt. izemelteti az Onkormanyzat tulajdondban 1évé gravitacids
csatornahaldzatot. Az elvezetett szennyvizet a telepiilés déli hatdrdban lévé dtemeld teleprél mar nyomas alatti

vezetéken juttatjak a szennyviztisztitd telepre.
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2.8.6 Energiaellatas, villamosenergia ellatas

A telepiilés terilete villamos energia ellatds szempontjdbdél megfelel6 mindségben lefedett. A telepiilés

kozvilagitasa korszerdsithetd.

Az EMASZ Haldzati Kft. tulajdonaban és (izemeltetésében van a kis- és kdzépfesziiltségli elektromos haldzat. A
Zsambokot és Szentmartonkdatat 6sszekotd kozépfesziiltségl haldzatrdl csatlakozik be a telepulést ellatd villamos
energia vezeték. A kozépfesziltségl haldzat biztonsagi védGtavolsaga 6 méter a vezetéktSl minden iranyban. 13
db KOF/KIF fesziiltség atalakitd beton oszlopra helyezett transzformator van a telepiilésen. Ezekrél mennek a
kisfesziiltségli szabadvezetékek a fogyasztokhoz. Az oszlopokon elhelyezett szabadvezetékek haldzzak be a
telepiilést, melyrdl az ingatlanok ellatdsa is megvaldsul.

A telepiilés jelentds részén megoldott a kozvildgitas oszlopkaros lampatestekkel.

2.8.7 Foldgazellatas

A telepiilést gazellatasa megoldott. A gazszolgdltaté a NKM Foldgazhaldzati Kft. A zsdmboki gdzatadd allomasrél
latjak el a tapiovolgyi telepiléseket, kdztiik Téalmast is, az elosztovezeték névleges nyomasa 16 bar. A 16 bar
nyomasu gazvezeték DN 100-as acél csévezetéken érkezik Tapidszecsd iranyabdl. A nagy-kdézépnyomdsu
vezetékekrdl, amelyek a telepiilést korbedlelik, a kozépnyomasu (3 bar) gdz DN 80 és DN 63 KPE vezetékeken
halézza be a kozséget, melyrél a haztartasi, intézményi és ipari fogyasztok ellatdsa megoldott.

Amennyiben igény novekedés jelentkezik a gdzfogyasztdsra, Ugy a szolgdltatd NKM Foldgazhaldzati Kft. végezheti

a fogyasztok bekotésének ellatasat.

2.8.8 Megujuld energiahordozo hasznositasi lehetdsége

A megujuld energiaforrdsok hasznalata még nem kell6képpen elterjedt, de az elmult években Tdalmas teriletén
is egyre novekedett a napelemes rendszerek szama, varhatéan az igény a megujuld energiara a jovében is
er6sddni fog. A teleplilésen jelenleg néhdny kozdsségi éplileten van napelemes installacié. Energiagazdalkodas
vonatkozdsdban redlisan a megujulé energiahordozdk kéziil a nap energidja hasznosithatd. Az aktiv hasznositas
napelemek és napkollektorok alkalmazasdaval érhetd el, valamint a jovében a hdszivattyuk alkalmazasa is javasolt.
A kornyezettudatos energiagazdalkodas keretében a passziv hasznositds az épiletek hészigetelése és a
nyildszarok cseréje.

Energiagazdalkoddsi szinten tdvlatban redlisan a megujulé energiahordozék koziil a nap-, illetve a fold energidja
hasznosithaté. Az aktiv hasznositas a napkollektorok és a napelemek alkalmazasaval allhat rendelkezésre. Ezek

gondos elhelyezéséhez sziikséges az épitész esztétikai igényessége is, ennek nem szabad arculatrontéva vaini.

A napelemekkel a villamosenergia-felhasznalds csdokkenthet6. A ma mar elfogadott ad-vesz rendszer
alkalmazdasdval a tobblet termelt villamosenergia egyszerlien a kbzhaldzatra terhelhet6, hidny esetén ugyanazzal
a hdldzati rendszerrel a kozhaldzati vételezés megoldhatd.

A fold energidjanak hasznositasaval szintén a hagyomdanyos energiahordozék haszndlata csokkenthetd, de

lassabb megtériilése nem segiti terjesztését.

2.8.9 Vezetékes elektronikus hirkozlés

A teleplilésen az elektronikus hirkozlési halézatok kiépultek.

Az alépitményben elhelyezett optikai gerinchdldzat Szentmartonkata és Kdka kozotti szakasza flizi fel Téalmas
el6fizetdit is. A regiondlis szerep( (k6rzet-) héaldzat optikai alépitménye Tdalmas beltertiletén az 51/6 hrsz-u
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ingatlanig épal ki, egyrészt a Koka fel6l érkezé Béke utca — Szabadsag ut — Rakdczi Ferenc Ut nyomvonalon,
masrészt a Szentmartonkata fel6l érkez6 3107-es szdmu Ut — F6 Ut — Rdkdczi Ferenc Ut nyomvonalon. Az ide
csatlakozd helyi elosztéhalézat egyrészt alépitményben koax kabelként, masrész koaxidlis légkabelként és
szimmetrikus rézvezet6s légkabelként oszlopsoron elhelyezve létesiilt.

A vezetékes hirkozlési (tdv és milisorelosztasi) szolgdltatds bar mdszaki megjelenésében kozm( jelleg(,
szolgdltatdsa alanyi jogon torténik. Ezért az igényl6k ellatasa is egyéni elbirdlassal, egyéni szerz6déskotés alapjan
torténik. A sziikséges haldzatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhdzasként valdsitja meg. A tervezett fejlesztési

teriiletek ellatdsa is ennek igénybevételével torténhet.

2.8.10 Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A telepilésen UzemelS és a tagabb térségben elhelyezett létesitmények, antennak segitségével, valamennyi
vezeték nélkili tav- (Magyar Telekom, Yettel, Vodafone, Digi) és miisoreloszté szolgaltatd megfelel§ vételi
lehet6séget tud biztositani. A telepiilés belteriletén, a hidroglébuszokon (viztornyokon) keriiltek elhelyezésre a
szolgdltatok lefedettségét biztositd sugdrzoi.

A megfelel§ vételi viszonyokhoz sziikséges antenndk ugyan rendelkezésre allnak, de a vételi mindség javitdsa, és
a varhatd tovabbiigények kielégitésére és a modernebb m(iszaki berendezések megjelenésével tovabbi antennak
telepitési igénye nem zarhatdé ki. Az antenna elhelyezésének — telepilésképi rendeletben torténé —
szabalyozdasaval biztositani lehet, hogy a lakossagban ne keltsen félelmet, és a teleplilés arculatat se befolyasolja
hatranyosan, mikdzben minGségi szolgaltatds alljon rendelkezésre.

2.9 A KORNYEZETVEDELEM

A telepiilésrendezési eszk6zok fellilvizsgdlata az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szélo
2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: KV. Rendelet) hatédlya ald tartozik. A KV. Rendelet 1.§ (2) a)
bekezdése értelmében a teleplilés egészére készil6 teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv kidolgozasa sordn a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa mindig kdtelezS. A Kormanyrendelet 6. §-
a alapjan a kornyezeti vizsgalat a terv kidolgozasi, egyeztetési és elfogadasi folyamatanak része. A fentiek alapjan
Téalmas Kozség Onkormanyzata, mint a telepiilésrendezési terv kidolgozdja déntdtt a kdrnyezeti értékelés
elkészitésérél. A kornyezeti értékelés a telepilésfejlesztési koncepciérédl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3. melléklete szerint az alatdmasztd javaslat tartalmi kdvetelményeinek

kotelez6 alatamasztd munkarészeként, de elkilonitetten kerilt kidolgozasra.

A kornyezeti értékelés megdllapitasai szerint a telepilésszerkezeti terv szerinti kialakitdas nem jar jelentGs
mértékd, kedvez6tlen kdornyezeti szempontbdl kdros hatassal.

A telepilésrendezés célja, hogy az érintett lakossag lakds, munkahelyi és egyéb telepiilési ellatasi sziikségletei
optimalisan a teleplilési és a természeti kdrnyezet jé allapotanak, az egészséges kdrnyezetnek a biztositdsaval
legyen kielégitve.

A telepilésrendezés kapcsan a telepllésszerkezetet, a teriiletfelhasznalds rendjét, a kozlekedési haldzatot és a
kézmdinfrastrukturat a jovére is gondolva ugy kell alakitani, hogy az egészséges élethez sziikséges kornyezeti
elemek j6 minGségben, tavlatosan is rendelkezésre alljanak. A korforgasos gazdalkodas vizidjat eldsegitve a nem

megujuld kornyezeti elemek igénybevétele a takarékos hasznalat eredményeként csokkenjen, a megujuléd
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energiaforrasok alkalmazasa, a hulladékok csékkenése, Ujrahasznositasa, a kornyezettudatos élet altalanos
gyakorlatta valjon.

2.9.1 A felszini- és felszin alatti viz-, talajvédelem

Felszini vizek

A teriilet csapadékvizeinek befogaddi a Hajta-patak, a Keresztfas-ag és a Kokai-ag. Téalmas kozigazgatasi teriilete
érinti a Hajta-patak és az Oreg-Hajta (AOC777) ,,Magyarorszdg feliilvizsgdlt, 2015. évi vizgylijté-gazddlkoddsi
tervérdl” sz616 1155/2016. (111.31.) Korm. hatarozat altal elfogadott vizgy(ijt6-gazdalkodasi tervben (VGT) kijeldlt
felszini viztestet, ezért az itt tervezett beavatkozasoknak 6sszhangban kell lenniiik a VGT-ben szereplG, erre a
viztestre vonatkozd intézkedési tervekkel, melyek az Eurdpai Unidé Viz Keretiranyelvében (2000/60/EK)

megfogalmazott célkitlizések elérését teszik lehet6vé.

A 9/2019. (VI.14.) MvM. rendelet 4. melléklete alapjan Tdéalmas koézigazgatdsi teriletét érinti az Orszagos
vizminGség-védelmi teriilet Ovezete. A felszini és felszin alatti vizek szennyez6dés érzékenysége miatt, a felszini
és felszin alatti vizek vizminGség védelme érdekében fontos az Uj, vezetékes vizellatasu létesitmények
szennyvizeinek artalommentes kezelése érdekében a szennyviz csatorna kézm(i haldzat kiépitése, illetve a
kézmihianyos terileteken alternativ miszaki megoldasként, zart szennyviztarold |étesitése, vagy egyedi hazi
szennyviztisztité kisberendezés alkalmazasa.

A magasabb rend( jogszabalyi elSirdsok alapjan a vizfolyasok, csatornak melletti 3 - 3 m parti sav nem épithetd
be. A partéltdl szamitott 3 - 3 m tavolsagon belil épitményt, fat, keritést, barmilyen a fenntartast, esetleges
védekezést akadalyozé létesitményt elhelyezni tilos. Az allévizek partja mentén legalabb 10 méter széles végig
jarast biztositd parti savot kell fenntartani. A csapadékviz-csatornahdlézat biztonsagos vizelvezetést biztositd
kialakitdsa és folyamatos karbantartdsa, illetve a kornyezet védelmét szolgalva a csapadékviz visszatartasa

szlkséges.

Felszin alatti vizek

A felszin alatti vizek védelmérédl sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, valamint a felszin alatti viz dllapota
szempontjdbdl érzékeny teriileteken levd telepiilések besoroldsdrdl szolé 27/2004. (XIl. 25.) KvWWM rendelet

alapjan Téalmas , érzékeny” vizminGség-védelmi besorolasu terileten fekszik.

A teleplilés vizellatasat Tiszamenti Regionalis VizmUvek Zrt. lizemeltetésében allé Tdalmas kozségi vizml
rétegvizbdzisa biztositja. A vizbazis védéidomanak és véddteriletének a vizbdzisok és tavlati vizbdzisok, valamint
az ivévizellgtdst szolgdld vizi Iétesitmények védelmérdl sz616 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerinti kijel6lése
megtortént.

Téalmas teriiletét az 1190 toérzsszam alatt nyilvantartott Orszdgos vizrajzi torzshdldzat felszin alatti dllomasa

érinti (Téalmas altalanos iskola udvaran) amelynek megdvésa kotelezé.

A jogszabalyi elGirasok teljeslilésének feltétele a szennyezGanyagok talajba és felszin alatti vizekbe vald
bejutdsanak megakaddlyozdsa, a keletkez6 szennyvizek, tisztitott szennyvizek és szennyezett csapadékvizek

artalommentes, nem szikkasztassal torténé elhelyezésének megoldasa.

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. melléklete alapjan Tdéalmas kozigazgatasi tertilete nagyvizi mederrel nem
érintett, tovabba a rendelet 8. melléklete alapjan a teleplilés belvizzel nem veszélyeztetett.

A Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal talajvizszint térképe alapjan Tdéalmas térségében a talajviz a teleplilés
kozponti részén viszonylag mélyen 10-20 méteres mélységben huzddik, a telepiilés hatarvonaldhoz kozelitve
azonban egyre sekélyebben, a talajfelszintél legfeljebb 5 m mélységben taldlhaté, de a Hajta-patak mentén

kozvetlen a talajfelszin alatti két méteres savban jellemzé.
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Talajvédelem
Téalmas terlletén a 16sz6s és homokos réti talajok kiilénb6z6 valtozatai vannak jelen. A Hajta-patak mentén
folydvizi agyag és kavics, a pataktdl északra folyévizi tavi iledékek jellemzGek. A felsorolt talajfajtdk mindegyike

jo vizatereszt6 képességd, ezért a talajviz-altali a szennyezGdésre is érzékenyebb.

Az ingatlan-nyilvantartdsi adatok szerint Téalmas teljes kozigazgatasi teriletének mintegy 85%-at teszik ki a
mez6- vagy erdégazddlkoddsi mdvelés alatt allé terilletek, a terméfoldek kb. fele atlagosnal jobb minéségl. A
terméfold mas célu hasznositasa, végleges kivonasa a termdféld védelmérdl sz6lé 2007. évi CXXIX. torvény
el6irdsainak megfelel6en, csak az aktualis igénybevételnek megfelel6en, lGtemezetten torténhet. A mascélu

igénybevétel aktualitdasdig a terméfold mivelését a mivelési agnak megfelelGen fenn kell tartani.
2.9.2 Hulladékkezelés

A telepiilésen a keletkez6 hulladékok szelektiv begy(ijtése, szallitasa és kezelése megoldott. Az Ujonnan beépild
terlileteket a meglévd hulladékgazdalkodasi rendszerbe sziikséges csatlakoztatni. A lerakdra kerilé telepulési
hulladékok mennyiségének csékkentése érdekében a kdzség teriiletén a hulladékgydjtést és szallitast biztositd
kozszolgdltatd rendszeréhez illeszked6en szelektiven kell gyljteni a telepiilési hulladékot, tovabba fejleszteni

szlikséges az Ujrahaszndlat és Ujrahasznositas infrastrukturajat.

A telepllésen belil sem kommundlis-, sem inert hulladéklerakdé céljara nincs kijelélve terilet. Az egykori
hulladéklerakd, és a banyagodor rekultivacidja, utdhasznositdsa sziikséges. A banyagddor rendszeres illegalis
hulladéklerakassal érintett, a teriilet rendezése soran gondoskodni kell a szennyezettségek felszdmoldsardl és a
felszinmozgdasveszély (slillyedés, csuszasveszély) megsziintetésérdl.

2.9.3 Levegotisztasag védelem

A levegs védelmével kapcsolatos egyes szabdlyokrél sz6lé 306/2010. (XI1.23.) Korm. rendelet és a
légszennyezettségi hatarértékekrdl, valamint a helyhez kotott légszennyezd pontforrasok kibocsatasi
hatarértékeirél sz616 4/2011. (1. 14.) VM rendelet az orszag egyes teriileteit az adottsagaiktdl fliggen mas-mas
légszennyezettségi zdnadba sorolja. A Iégszennyezettségi agglomerdcick és zondk kijel6lésérdl sz616 4/2002.(X.7.)
KvVM rendelet meghatarozdsa szerint Téalmas teriilete az orszag légszennyezettség szempontjabdl nem kiemelt,

10. szamu légszennyezettségi zonaba tartozik.

A kozlekedési kibocsatdsok mellett meghatdrozé a téli idészakban a lakossagi flitéssel jard szennyezés: a szilard
(szén, fa stb.) és folyékony (olaj) energiahordozdk viszonylag nagy aranyu hasznalata a kornyezetvédelmi
szempontbdl kedvez6bb vezetékes gaz felhasznalasa mellett. A tiizel6berendezéssel végzett haztartasi tlizelés
jelentékeny légszennyez6 hatdsanak f6 oka, hogy a tokéletlen égés lényegesen tobb szén-monoxid- és
koromkibocsatast okoz, mint ha azt jol szabalyozhato, korszerl nagylizemi kazanokkal végeznék. Kilondsen
szennyez6 a haztartasi hulladék levegbtisztasdg-védelmi szempontbdl tiltott égetése az egyedi
flt6berendezésekben, valamint a kerti avarégetés, melynek alternativaja, a zoldhulladék komposztalasa még
kevésbé elterjedt.

Mindezek mellett mez6gazdasagi eredetl levegGterhelést okoz a novényfeliletek nélkili szantdteriletek
kiporzasa, ill. az allattartasbdl szarmazé lGveghdzhatasu/légszennyezd anyagok, mint a metan levegébe kertilése,
valamint megemlitendd az allattartassal és a foldek tragyazasaval kapcsolatos blzterhelés. Allergén anyagok,

pollenek elsGsorban a rétek, legel6k, miveletlen szantoféldek, és egyéb parlagteriletekrél szarmaznak. Az
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energiafelhasznalas teriiletén a megujuld energiaforrasok minél szélesebb alkalmazasa javasolt. Uj épiiletek
esetében a szilard tiizel6berendezések alkalmazasa a kozmd és kérnyezetvédelmi agazati miszaki el6irdasok

figyelembevételével keriilendd, levegbtisztasag-védelmi érdekbdl nem tamogatott.

A TSZT alapjan tervezett gazdasagi terlileteken csak olyan telephelyek Iétesitése megengedett, amelyek nem
veszélyeztetik a szomszédos lakdteriiletek kornyezetminéségét, illetve a vonatkozéd kornyezet-terhelési

hatarértékeket maradéktalanul teljesitik.
2.9.4 Zaj-ésrezgésvédelem

A kozlekedési létesitményeket, valamint az () gazdasagi létesitményeket és azokhoz kapcsolodd
gépjarmuforgalmat uUgy kell tervezni és szabalyozni, hogy a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabdlyairdl sz6lé 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet el8irdsai, valamint a zaj és rezgésterhelési hatdrértékek
megdllapitdsdrol sz616 27/2008 (XII. 3.) KWM-EUiM egylttes rendelet hatarértékei biztosithatdak legyenek a

védendd objektumoknal.

Az Uj védendd épliletet, helyiséget ugy kell megtervezni és megépiteni, hogy a kiilon jogszabaly szerinti belsd téri
zajterhelési hatarértékek a hasznalatbavétel id6pontjara teljesiljenek.

A telepllésen a kozlekedésbdl szarmazo zaj- és rezgésterhelés nem szdmottevd, a kozség lakdteriletét egyedill
a bevezetd Szobi ut forgalma terheli kis mértékben. A telepilésen az lizemi tevékenységhbdl szarmazo zaj- és
rezgésterhelés sem szdmottevd. Az Ujonnan kialakitasra keriil6 gazdasagi terlileteken gondoskodni kell az tizemi
zajterhelésre vonatkozdé hatdrértékek teljesitésérél. A TSZT-ben kijel6lt rekreacids és egyéb szabadidGs célu
kiilonleges teriletek kialakitdsa soran szintén biztositani kell a lakéteriletek zajvédelmét.

2.10 AVEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK ES KORLATOZASOK (MEGHATAROZVA A
MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEKET IS)

2.10.1 Kozlekedési teriiletek védoteriilete
Az OTEK 38.§ (8), (9) szerinti véd8sav a tervezett f6utak mentén

(8) Az orszagos kozut és vasutvonal mellett nem jelélhetd ki Uj beépitésre szant teriilet - a gazdasagi teriletek
és a 24. § (2) bekezdés i), k) és n) pontja szerinti tertletek kivételével -

b) f6ut és a gyorsforgalmi Gthoz tartozd csomdponti ag esetében az Ut tengelyétSl szamitott 50-50 m széles
terileten,

(9) Az orszagos kdzut mellett nem sorolhatd kézjéléti erd6 rendeltetés(i erd6 megvaldsuldsat biztositd
erdéodvezetbe az Ut tengelyétél szamitott

b) f6ut esetében 50-50 m széles teriilet.

A Kozlekedési torvény (1988. évi . trv.) 42/A. § szerinti korlatozas a kozutak mellett.

2.10.2 Kozmiiteriiletek védoteriilete és véddsavja

VIiZELLATAS

- vizm( kutak és azok kijel6lt hidrogeoldgiai védGterilete
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- regionalis vizszallité gerincvezetékek
- vizgépészeti létesitmények és mitargyak teriilete

SZENNYVIZELVEZETES, KEZELES

- szennyvizdtemel6 m(itargyak és azok véd&tavolsag igénye 25 méter

FELSZiINI ViZELVEZETES ES CSAPADEKVIiZ ELVEZETES

- Onkormanyzati kezelésl csapadékviz elvezetést szolgdld arkok, csatorndk, vizfolydsok, tavak 3-3 m-es
karbantarté savval

- allami kezelés( felszini vizrendezést szolgdld, vizfolyds, csatorna menti 6 m-es mederkarbantartd sav
fenntartdsaval

VILLAMOSENERGIA ELLATAS

- Térségi ellatdst biztositd 132 kV-os eloszté halézat nyomvonala, a kilteriileten 19-19 m-es
oszloptengelyt6l mért biztonsagi dvezettel

FOLDGAZELLATAS

- nagykozép-nyomasu foldgaz gerincvezeték és csGpaldsttdl mért 7-7 m-es biztonsdagi dvezete
- telepllési gdzfogadd és nyomascsokkents

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A vezeték nélkili elektronikus hirkdzlési szolgaltatdk [étesitményei: a felszini mlsorszoras és egyéb mikrohullamu
pont-pont 0sszekottetések addantenndinak elhelyezésére, valamint a mobil tavkozlés bazisadllomdsain lizemel6
szektorsugarzék és egyéb antennak, kapcsolodd hirkozlési létesitmények elhelyezésére szolgdld teriiletek
helybiztositdsa.

Mikrohulldmi pont-pont 0sszekottetések nyomvonalvédelmére (Fresnel zéna) korlatozdas nem keriilt

bejegyzésre, igy védbGsav nem keriilt kijeldlésre.

2.10.3 Egyéb véddéteriiletek, korlatozasok

A telepiilésszerkezeti tervlap a magasabb szint(i és egyéb helyi jogszabalyokbdl kovetkezéen az alabbi védelmi

és korlatozé elemeket mutatja be tajékoztatd elemként:

Mads jogszabdllyal, illetve hatdsdgi dontéssel megdllapitott elemei

e védé6tavolsagok, védbovezetek

Kulturdlis érékségvédelmi elemek

- mdlemlék és telke
- mdlemléki kornyezet és hatara
- nyilvantartott régészeti lel6helyek

Tdj és természetvédelemi elemek. teriiletek

- exlege védett kunhalom

- Natura 2000 kiemelt jelent&ségl természet megdbrzési terilet (HUDI20025) , Hajta mente”
- Orszagos Okoldgiai halézat 6vezete (magteriilet, 6koldgiai folyoso, pufferterilet)

- Tajképvédelmi teriilet Ovezete

33



TOALMAS KOZSEG

<

PRO REGIO NONPROFIT KFT.

- Orszagos Gyumolcs TermG&helyi Kataszter I.-Il. osztdlyu teriletek
- Orszéagos ErdGallomany Adattarban nyilvantartott erd6k

Talaj és vizvédelem
- Orszagos vizminGség védelmi teriilet vezete
- vizgazdalkodasi terilet meder-karbantartdsi sdvja a Nyik-réti 4g, Kékai-ag és a Hajta patak mentén 3m,
- vizbazis kiils6 véd6ovezetének hatara,
- vizbazis bels6é védbovezetének hatara.

- kerékparut tervezett nyomvonala
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3 A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

Téalmas Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol sz616
247/2023. (XI1.14.) szamu Kt. hatarozatanak

3. melléklete
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3.1 VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

A korabbi telepiilésszerkezeti tervhez képest torténd valtozasok részletes bemutatasa

A kordbbi szerkezeti tervhez képest a jelen tervben rogzitett dllapot nem mutat radikalis szerkezeti valtozast. A
tervezett mddositasok elsésorban a kialakult allapot pontos rogzitésébdl, a megvaltozott jogszabalyi keretek,
illetve a mar kijelolt fejlesztési irdnyok racionalizdlasabdl, és Utemezett felhasznalds lehet&ségének
meghatarozasabdl erednek.

A teriletfelhasznalasi rendszert érinté koncepcionadlis javaslat az Utemezett teriletfelhasznalasi rendszer
alkalmazasa:

A szerkezeti terv tartalmaz ,tavlati” fejlesztési teriileteket, ez azt jelenti, hogy az érintett terlletek olyan
valtozasra kijelolt teriiletek, ahol a helyi épitési szabalyzat kidolgozasa soran az épitési jogok meghatarozasa még
nem a tavlati terlletfelhasznalasnak megfelel6en torténik, hanem a kialakult rendeltetésnek és (szerkezeti

tervben rogzitett) hasznalatnak megfelelGen.

Ezen terlletek a szerkezeti tervlapon tavlati (tervezett) elemként jelennek meg, a fennallé teriletfelhasznalas
mellett sraffozott fellilettel.

3.1.1 teriiletfelhasznalas rendszere

Az OTEK elGirasainak figyelembevétel az aldbbi teriiletfelhasznalasi rendszer keriilt meghatarozasra.

TERULETFELHASZNALAS RENDSZER VALTOZASANAK BEMUTATASA
TERULETFELHASZNALASI _ KORABBITSZT UJ TSZT TERULETFELHASZNALASA
KATEGORIA TERULETFELHASZNALASA
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lke Lke
Kertvdrosias lakoterilet Kertvarosias lakoterulet
Lke
. Kertvérosias lakoterilet tervezett )
LAKO
Lf Lf
Falusias lakéterulet Falusias lakéterulet
Lf Lf/T
Falusias lakoterilet tervezett Falusias lakéterilet tervezett
Uh Uh
Hétvégihazas udul6terilet Hétvégihazas udulSterilet
Uh/T Uh/T
UDULS Hétvégihazas UdllGterilet tervezett Hétvégihazas tdulGterilet tervezett
Ua
i Udiil6hazas udiilGteriilet
ou/T
) Udiil6hazas udiilGteriilet tervezett
Vit Vit
Telepiiléskdzpont vegyes terilet Telepuiléskozpont vegyes tertlet
VEGYES
Vt
Teleplléskézpont vegyes terilet tervezett )
Gksz Gksz
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terulet
Gksz
GAZDASAGI Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet X , G!(SZ/T R
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet tervezett
tervezett
Gipe
) Egyéb ipari gazdasagi tertlet
L Ksp K-sp
KULONLEGES Sportterilet Sportterilet
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BEEPITESRE Kt K-t
SZANT Temets Temet6
Ksr K-sr/T
Sport és Rekredcios terilet tervezett Sport és Rekredcios terilet tervezett
Kat K-it
Udiilétabor Udiilétabor
Kk K-k
Koézmi teriilet K6zmi terilet
Kst K-st
Strand teriilet Strand terilet
Kst K-st/T
Strand terilet tervezett Strand tertlet tervezett
K-mii K-mii
MezGgazdasagi Uzemi terilet Mez6gazdasagi Uzemi terllet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kb-kert
) Kert
Kb-rek
T ) Rekreacids tertlet
KULONLEGES
P Kb-o
BEEPITESRE - . .
P Olajkut teriilet
NEM SZANT
Kb-mii
) MezGgazdasagi Uzemi terllet
Kb-k
) Kézmi teriilet
E
Erdéteriilet )
E
Erdéteriilet tervezett )
Ev Ev
. Védelmi erd§ Védelmi erdé
ERDO Ev/T
) Védelmi erdd tervezett
Eg
) Gazdasagi erdd
Eg/T
) Gazdasagi erdé tervezett
Zkp
Kozpark )
.. Zkp/T
Z0LD ) Kozpark tervezett
Zkk
) Kozkert
ViZGAZDALKODASI v v
Vizfolyas, csatorna vizgazdalkodasi terilete Vizfolyas, csatorna vizgazdalkodasi terlete
Ma Ma
Altalanos mez6gazdasagi teriilet Altaldnos mez6gazdasagi teriilet
Mk Mk
MEZOGAZDASAGI Kertes mez&gazdasagi teriilet Kertes mez6gazdasagi terllet
Mt Ma-t
Természeti teriileteken 1év8 mez&gazdasagi Altalanos tajgazdalkoddsi mez6gazdasagi
teriilet teriilet
KOZLEKEDES! Kou Kou

Kozlekedési terilet

Kozlekedési terilet
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3.2 A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA

A tablazat a ,VALTOZASOK BEMUTATASA” cim( a valtozassal érintett teriileteket bemutaté térképpel egyiitt
értelmezhetd.

A teriiletfelhasznalas valtozasok testiileti dontés (telepiilésfejlesztési dontés) alapjan kerililtek meghatarozasra
részletes szakmai vizsgalat alapjan.

MODOSITAS TiPUSA:

BNSZT beépitésre nem szant teriletbe vald visszasorolds
BSZTV beépitésre szant teriilet terlletfelhasznalas valtasa
BNSZTV beépitésre nem szant terilet tertletfelhasznalas véltasa

MODOSITAS SZAMA ES
KEZDEMENYEZOJE

HATALYOS
TERULET-
FELHASZNALAS

MODOSITASSAL TERVEZETT
TERULET-

FELHASZNALAS

MODOSITAS
TiPUSA

ERINTETT TERULET,
HRSZ.

.. i 53, (54/1); 55/7 Kb-rek,
5. | Onkormdnyzat . BNSZTV Zkp 40025,89
részterllete Kb-kert
7. | Onkormanyzat 11 részteriilete BNSZT Vit Zkk 112,24
.. , (492/75)
9. | Onkormanyzat , . BNSZTV Zkp Zkk 1501,29
részteriilete
10. | Onkormanyzat (492/72) hrsz. BNSZTV Zkp Zkk 3902,34
.. , (873), 879/164 .
12. | Onkormanyzat ) . . BNSZTV Kéu Zkk 162,45
részteriletei
18. | Onkormanyzat | 1383 részteriilete BSZTV Lf Vit 1084,36
22. | Onkormanyzat 0133/61 hrsz. BSZTV Gksz Gipe 7292,81
551/5; 539; 540,
23. | Onkormanyzat 549, 550, 551/3, BSZTV Lf Uh 7290,70
551/1 részteriletek
556/6; 559/9,
24. | Onkorményzat 526/1, 563/4 BSZTV Lf Uh 2946
részterilet
TervezGi
29. . 047/37 hrsz. BNSZTV Mt V, Kb-rek 88534,02
javaslat
TervezGi . B
30. . 047/38 részteriilete BNSZTV Mt Kb-rek 6325
javaslat
012/3; 012/1,
Tervezdi B
32. . (012/2) BNSZTV E/T Ma 21495,28
javaslat . o
részteriletei
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) ,, ) ; MODOSITASSAL ) . HATALYOS TERVEZETT
MODOSITAS SZAMA ES . . MODOSITAS . .
. - ERINTETT TERULET, . TERULET- TERULET-
KEZDEMENYEZOJE TIPUSA L. L
HRSZ. FELHASZNALAS FELHASZNALAS
Tervezdi
33. . 07/2 hrsz. BNSZTV E/T Ma 7778,05
javaslat
TervezGi 0212/1,0219/2; . .
36. . i . BSZTV Gksz K-mii, K-mii/T 97341,5
javaslat 0212/2 részterilete
Tervezdi , .
. 0218/6 részterilete BNSZTV Gksz Kb-mii 85538
javaslat
38.
Tervezdi , .
) 0218/6 részterilete BSZTV Gksz K-mii 35437,20
javaslat
Tervezbi 0223/45
39. . ) i BNSZT Lf Ma 7107,65
javaslat részterllete
TervezGi . .
40. . 0225/2 részterlilete BNSZT Lf Ma+tanya 3224,1
javaslat
TervezGi
41. . 0184/2 hrsz. BNSZT Lf Ma 5114,6
javaslat
0182/2-18; 0182/1,
Tervezbi Ma+tanya,
42. _ 0182/24 BNSZT Gksz . 45197,66
javaslat . o Kb-mii
részteriletei
TervezGi
45, . 0151/1 hrsz. BNSZTV E Kb-o 3940,73
javaslat
TervezGi . B .
47. . 0102/4 részterilete BSZTV Gksz K-mii 25248,20
javaslat
0198/11 és
0195 részteriiletek
012/1 részteriilete
Tervezli B
57. . 060/6, 060/9-11 BNSZTV Mt Ma 587554,83
javaslat . )
részterlletek
0202/7,0198/16
részteriletek
. i 1501/49, 1501/32 e e
61. | Onkormanyzat i . BSZTV K-st Ui, /T 22362,36
részterilet
Hatdlyos TRE
63. 0sszhangba 9, 10; 11 részterilet BSZTV Lf Vit 1726,56
hozatala
Hatalyos TRE
B 73; 68; 67/3; 67/2
64. Osszhangba h BSZTV Lke Lf 2129,89
rsz.
hozatala
Hatalyos TRE
65. Osszhangba 878/22 hrsz. BSZTV Lf Lke 1216,52
hozatala
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) ,, ) ; MODOSITASSAL ) . HATALYOS TERVEZETT
MODOSITAS SZAMA ES . . MODOSITAS . .
. - ERINTETT TERULET, . TERULET- TERULET-
KEZDEMENYEZOJE TIPUSA L. L,
HRSZ. FELHASZNALAS FELHASZNALAS
Hatdlyos TRE
B 229; 230; 231/2;
66. 0sszhangba BSZTV Lke Lf 4485,80
231/3 hrsz.
hozatala
Hatalyos TRE
) 1015; 1016; 1097/3
68. Osszhangba h BSZTV Lke Lf 3052,52
rsz.
hozatala
Hatalyos TRE
70. Osszhangba 556/7 hrsz. BSZTV Lf Vt 1121,14
hozatala
FelsGbb
73. jogszabalyi 056/5 hrsz. BNSZTV Vv Kb-k 2001,93
megfeleldsség
Fels6bb
74. jogszabalyi 26/1 hrsz. BNSZTV Zkp Zkk 1433,02
megfelelGsség
Tervezdi
T1. . 060/1-2 hrsz. BNSZTV Ev Eg 218145,13
javaslat
TervezGi (0101), 0102/2,13
T2. . ) B ) BNSZTV E Ev 31661,05
javaslat részteriletei
Tervez6i .
T3. . 0134/5 részteriilete BNSZTV Mk Eg 10951,68
javaslat
Tervezbi (050) hrsz.; 047/40
T4. . ) i BNSZTV Mt Tk 94773,52
javaslat részterllete
2408/1-2,4-6,
Tervezdi
T5. . 2410/1,3-6, 2412, BNSZTV E Mk 19410,96
javaslat
2413, 2414 hrsz.
02/1, 047/4-5,
053/3-5, 0154/3-4;
047/36, (052),
053/2, 060/6-7,
086, 0133/55,
3 (0133/56),
Tervezdi
T10. ) (0133/62), 0133/63- BNSZTV E Ev 362506,70
javaslat
69,71-72,78,
(0133/73), (0155),
0156/6, (0157),
(0160), 0164/2-
4,8,10,14-16
részteriletei
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) ,, ) ; MODOSITASSAL ) . HATALYOS TERVEZETT MERET
MODOSITAS SZAMA ES . . MODOSITAS . .
. - ERINTETT TERULET, . TERULET- TERULET- m2
KEZDEMENYEZOJE TIPUSA L. L,
HRSZ. FELHASZNALAS FELHASZNALAS
094/70 hrsz.; 096/3,
Tervezdi i
Ti1. . 0111/8,0221/3 BNSZTV Ma Eg 36957,91
javaslat ] . .
részteriletei
(05/2), 059/2-3,
(065/2), 065/1-3
Tervezdi i i
T12. . lat hrsz.; 0217; 0184/3, BNSZTV Ma Ma-t 535399,77
avasla
! 0198/16, (0199),
0202/7 részteriletei
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4 A TELEPULES TERULETFELHASZNALASI TERULETI MERLEGE

Téalmas Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol sz616
247/2023. (XI1.14.) szamu Kt. hatarozatanak

4. melléklete
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TOALMAS KOZSEG

4.1 A TELEPULES TERULETI MERLEGE

TOALMAS KOZSEG TERULETFELHASZNALAS TERULETI MERLEGE

. L o TERULETE TERULETARANY
TERULETFELHASZNALAS ES AZONOSITOJA
m? ha %
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Kertvarosias lakéterilet Lke 373912 37,39 0,9
LAKO | Falusias lakéterilet Lf 1498584 149,86 3,81
Falusias lakoterulet tervezett Lf/T 91343 9,13 0,23
VEGYES Tel?puleskozpont vegyes Vi 132 147 13,21 0,34
teriilet
Hétvégihazas GdilSterilet Uh 259 446 25,94 0,66
Hétvégihazas GdulGterilet Oh/T
tervezett 25721 2,57 0,07
UbUuLG
Uduléhazas tdiilSteriilet U 16 152 1,62 0,04
Udiil6hazas udulé6terilet o
ou/T
tervezett 6210 0,62 0,02
Kereskedelmi, szolgaltato Gksz
gazdasagi terllet 328 882 32,89 0,84
GAZDASAGI | Kereskedelmi, szolgaltatod Gksz/T
gazdasagi terllet tervezett 146 075 14,61 0,37
Egyéb ipari, gazdasagi terilet Gipe 7293 0,73 0,02
Sportterilet K-sp 11 845 1,18 0,03
Temetd K-t 24 541 2,45 0,06
Sport és Rekredcios terilet Kesr/T 171612 17,16 0,44
tervezett
KULONLEGES | Udulstabor K-iit 295 461 29,55 0,75
BEEPITE,SRE Kozmdi terilet K-k 15 294 1,53 0,04
SZANT
Strand terulet K-st 37 540 3,75 0,10
Strand terllet tervezett K-st/T 13 420 1,34 0,03
Mez6gazdasdgi Uizemi teriilet K-mii 156 652 15,67 0,4
Mez6gazdasagi lizemi terilet K-mu/T 20138 2,01 0,05
OSSZESEN | 3654619 365,46 9,29
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kert Kb-kert 10 814 1,08 0,03
KULOINILE,GES Rekreacio Kb-rek 42 240 4,22 0,11
BEEPITESRE - -
NEM SZANT Olajkut terilet Kb-o 3941 0,39 0,01
Mez6gazdasagi lizemi teriilet Kb-mii 85538 8,55 0,22
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Kozmdi teriilet Kb-k 2 002 0,20 0,01
Védelmi erdéterilet Ev 97 374 9,74 0,25
Védelmi erdé terllet tervezett Ev/T 282 232 28,22 0,72
ERDO | Gazdasagi erdéteriilet Eg 4539939 453,99 11,54
Gazdasagi erdéteriilet Eg/T
tervezett & 156 056 15,61 0,40
. Kozpark tervezett Zkp/T 11 701 1,17 0,03
Z0LD
Kozkert Zkk 12 970 1,30 0,02
P . .. | Vizfolyas, csatorna, té
VIZGAZDALKODASI vizgazdalkodasi teriilete v 203 371 20,34 0,52
Altalanos mezGgazdasagi M4
terulet 23 606 185 2 360,62 59,99
MEZBGAZDASAGI | Kertes mezGgazdasagi teriilet Mk 1446 871 144,69 3,68
Altalanos tajgazdalkodasi Mact
mezGgazdasagi teriilet @ 3765916 376,59 9,57
TERMESZETKOZELI | Természetkdzeli mocsar Tk 94774 9,48 0,24
Kozlekedési teriilet KOu 293 989 29,40 0,75
. | egyéb (KOu
KOZLEKEDESI | yorijletfelhasznaldsba nem i
sorolt) kozlekedési célu
teriletek 1062 251 106,23 2,70
OSSZESEN | 35718 160 3571,82 90,77
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TERULETE | 39350 430 3935,04 100,00
TELJES TERULET 39350 430 3 935,04 100,00
TERULETFELHASZNALASI EGYSEG ES A TELJES TERULET
0,0000 0,00 0,00

KULONBOZETE
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5 A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Téalmas Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol sz616
247/2023. (XI1.14.) szamu Kt. hatarozatanak

5. melléklete
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A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

5.1 A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Magyarorszag és kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szélé 2018. évi CXXXIX. Torvény
(a tovabbiakban: Trtv.) 2019. januar 2-an lépett hatdlyba. A térvény rendelkezéseit alkalmazni kell a megyei
terlletrendezési terv, a telepulésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a
telepiilésrendezési  eszkozok és a  teleplilésképi rendelet készitése és elfogaddsa soran.
A torvény masodik része foglalja magdba az Orszagos Teriletrendezési Tervet (OTrT), melyet Tdalmas
vonatkozasdban figyelembe kell venni.

N ‘ Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

pﬂlr‘Sﬁ'ZtE B Eroégazdalkodasi terseg

% Mezbgazdasagi térség
NS

.

Vizgazdalkodasi térség

Teleplilési térség

Szen;t'lcii-rin

.‘sq ) W@
- Yasztels

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
E—— Féuat (tervezett)

Alaptérképi elemek

; T_“—'i Qrszaghatar

i ! Megyehatar

X |:| Teleptlés kdzigazgatasi hatara

Szentmantromkata

OtrT 2. melléklet: Az orszdg szerkezeti tervének kivagata

A Trtv. 2. melléklete szerint Toalmas teriletét érintd orszagos teriletfelhasznalasi kategdriak a kovetkezGk:

e erdGgazdalkodasi térség,
e mezbgazdasagi térség,
e vizgazdalkodasi térség,
o teleplilési térség.
A Trtv. 2. melléklete szerint Téalmas teriletét érinté szerkezeti elem:

e Jaszfényszaru — Szentmartonkata kozott tervezett féut.

A miiszaki infrastruktira-halézatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek elhelyezésére
vonatkozo elGirasok

Trtv. 15. § (2) * A telepilésrendezési eszk6zokben

a) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktura-halézatok és a mdszaki infrastruktira egyedi épitményeinek
helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriilletrendezési tervekben meghatarozott térbeli rend
figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszagos és térségi mUiszaki infrastruktura-halézatok nyomvonala a telepiilésrendezési eszk6zok egyeztetési
eljarasaban részt vevl, az egyeztetés targyat képezé infrastruktura elem vonatkozdsaban az adott egyeztetési
szakteriiletet képvisel6 allamigazgatasi szerv hozzajaruldsa, és az egyéb érintett szakteriiletet képviseld
allamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve megyei terlletrendezési tervek
szerkezeti tervében megallapitott nyomvonalvaltozattdl, azok térbeli rendjétél és a térbeli rend szempontjabal

meghatarozo teleplilések felsorolasatal.
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(3) Az orszagos és térségi miszaki infrastruktura-halézatok nyomvonalanak meghatarozasanal biztositani kell a
szomszédos megyék és telepiilések hataran a folyamatos kapcsolodas lehetGségét.

A TERSEGI TERULETFELHASZNALASOK és OVEZETEK

A terliletfelhaszndldst érinté dltaldnos alkalmazdsi szabdlyok

Trtv.: 90. § (1) E torvény rendelkezéseit — figyelemmel az (1a) bekezdésben foglaltakra is — a hatalybalépését
kovetBen indult 3. § (1) és (3) bekezdés szerinti eljarasokban kell alkalmazni.

(1a) Ha e rendelkezés hatalybalépésekor — a telepiilésrendezési terv modositasanal — az érintett adllamigazgatasi
szervet elsé alkalommal mar megkeresték, a telepillési dnkormanyzat valaszthat, hogy e torvény és a
végrehajtasdra kiadott miniszteri rendelet térségi terliletfelhasznalasi és 6vezeti szabdlyait, vagy a 2019. marcius
14-én hatalyos Orszagos Terlletrendezési Tervr6l, Budapesti Agglomeracid Terlletrendezési TervérGl és a
Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési Tervérdl sz6l6 torvények térségi teriiletfelhasznaldsi és dvezeti
szabdlyait alkalmazza. A telepilésrendezési terv e bekezdés szerinti mddositdsa nem mentesiti a telepulési
onkormanyzatot a 91. § (2) bekezdésében, 92. § (1) bekezdésében és 93. § (1) bekezdésében foglalt
kotelezettségének teljesitése aldl.

(2) A megyei teriiletrendezési terv hatalya ala tartozo telepiilésrendezési terv tekintetében az olyan beépitésre
szant teriletet, amelyet a jogszeriien elfogadott telepiilésrendezési terv e torvény kihirdetése el6tt mar
beépitésre szant teriiletnek nyilvanitott, tovabbra is ilyen teriiletnek kell tekinteni, kivéve, ha ez a teriilet a 2.
melléklet szerinti Orszag Szerkezeti Tervében a 4/1-4/11. melléklet szerinti orszagos jelent&ségii miiszaki
infrastruktura-halézatok vagy egyedi épitmények teriiletére esik.

(2a) A (2) bekezdés szerinti beépitésre szant teriiletek figyelembevételével kell a telepiilésrendezési terv
készitése soran a térségi teriileti mérleget régziteni.

(3) A 4/1-4/11. mellékletet az e torvény hatalybalépését kovetben indult kbézigazgatdsi hatdsagi eljardsokban
alkalmazni kell.

(4) Ha e torvény
a) épitési Ovezetet, Gvezetet emlit, azon telepilési teriletfelhasznalasi egységet, és
b) telepiilésrendezési tervet emlit, azon telepiilésszerkezeti tervet

is érteni kell a 2021. julius 1-jét kovet6en elfogadott telepiilésrendezési tervek hatalybalépéséig.

5.2 A TERSEGI TERULETFELHASZNALASOK

A Trtv. 11. § - anak figyelembevételével a telepuilési teriletfelhasznaldsi egységek kijelolése soran Tdéalmas
telepiilésen a (PMTrT altal meghatarozott) megyei terlletfelhasznalasi kategdriakat kell figyelembe venni, a
térségi Ovezeti szabalyok egylttes figyelembevétele mellett.

A PMTrT szerkezeti terve szerint Téalmas telepilési térséggel, mezGgazdasagi, erd6gazdasagi, vizgazdalkodasi és
sajatos teriletfelhasznaldsu térséggel érintett.

TERSEGI TERULET-FELHASZNALASI

MEGYEI TFH KATEGORIAK

KATEGORIAK
TELEPULESI 401,0 ha 10 %
ERDO-GAZDALKODASI 493,9 ha 13%
MEZOGAZDASAGI 3019,9 ha 77 %
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ViZGAZDALKODASI 20,2 ha 1%
TOALMAS 3935 ha 100 %

Térségi teruletfelhaszndlasi kategériak teriileti adatai

Forras: www.pestmegye.hu, PMTrT

5.2.1 A telepiilési térség és a térségi elemek teriileteinek a vizsgalata

teleplilési térség: az orszdgos és a megyei terliletrendezési tervben megadllapitott teriiletfelhaszndldsi kategoria,
amelybe a vizgazddlkoddsi térségbe és a sajatos teriiletfelhaszndldsu térségbe tartozo teriiletek kivételével a
teleplilés belteriilete, valamint a belteriileten kiviili beépitésre szant teriiletek tartoznak.

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak és telepiilésrendszer elemei

Telepiilési térség

teriiletfelh alasu térség

Erdégazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Féat (meglévé)

Féut (tervezett)

_/
_/
_/ Tervezett foutl elkertls
_/
_/

Térségi pi 6 6t6 at (meglévd)

Térségi szerepil §sszekdts ut (tervezett)

Mellékdt (megléva)

i Tarségi kerékpardat-vonal (tervezett)

Energetikai haldzatok és egyedi épitmeények

’ Térségi ellatast biztositd 132 kV-0s eloszto halozat (meglévd)

PmTrT 2. melléklet: Pest megye szerkezeti tervének kivdgata

A Térségi Szerkezeti Terv szerint a Téalmast érint6 megyei terilletfelhasznalasi kategéridk a kdvetkezék:

erddgazdalkodasi térség,
mez&gazdasagi térség,
vizgazddalkodasi térség,
telepiilési térség.

A PmTrT. 2. melléklete szerint Téalmas teriletét érint6 szerkezeti elemek:

Kézlekedési haldozatok:

Jaszfényszaru — Szentmartonkata kozott tervezett féut.
A 3107j. és a 31106j. utak mentén vezetett tervezett térségi kerékparutak
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Energetikai hdlézat meglévé eleme:
e  Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd halézat
o  Meglévs foldgazelosztd vezeték

Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriletfelhasznalasi kategodriak teriiletén beliil a telepilési
terliletfelhaszndlasi egységek kijel6lése soran

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijel6lhetd;

5.2.2 Sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriileteinek a vizsgalata

Tdalmas kozigazgatdsi terliletén a PMTrT Térségi szerkezeti terve szerinti sajatos teriiletfelhasznaldsu térség nem
taldlhato.

5.2.3 Erdodgazdalkodasi térség teriileteinek (és az erdoteriiletek) vizsgalata

Teleplilésszerkezeti terv készitésekor, a meglévd erdbteriiletek vizsgalata és az Uj erdéGteriiletek kijel6lése soran,
az alabbi magasabb rendu tervek, jogszabalyok figyelembevétele, betartdsa sziikséges:

1. az Orszagos Terliletrendezési Terv (OtrT) 2. melléklete (orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak)
szerinti erd6gazdalkodasi térség

2. az Orszagos Teriletrendezési Tervben megallapitott orszagos 6vezetek koziil az erd6k dvezete

3. az Orszagos Teriletrendezési Tervben megallapitott orszagos 6vezetek koziil az erdGtelepitésre
javasolt teriiletek dvezete

4. aPest Megyei Terlletrendezési Terv (PMTrT) 2. melléklete (megyei teriletfelhasznalasi
kategoriak) szerinti erdégazdalkodasi térség

5. Atelepllés Uj Telepllésszerkezeti terve (TSZT)

5.2.3/1. OTRT — ERDOGAZDALKODASI TERSEG

,erdégazddlkoddsi térség: orszdgos, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben megdllapitott
teriiletfelhaszndldsi kategoria, amelybe azok a — telepiilési térségen, illetve a kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési tervek esetében a sajdtos teriiletfelhaszndldasu térségen kiviil es6é — Orszdgos Erdéallomany
Adattdrban szereplé erdé és erdégazddlkoddsi célokat kézvetleniil szolgalo foldteriiletek, valamint
erdételepitésre javasolt teriiletek tartoznak, amelyek erdégazddlkoddsra hosszu tavon és fenntarthato modon
alkalmasak, vagy amelyeken a jévében az erdételepités a termdéhelyi adottsdgok és a kérnyezetvédelmi
szempontok alapjan kedvezd, illetve javasolt.”
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OtrT- erd6gazdalkodasi térség

Erdégazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepllési térség

Kovetelmények

A telepllési terlletfelhasznalasi egységek kijel6lése sordn a megyei teriletfelhasznalasi kategdridkkal valo
egyezés vizsgalata sziikséges. A megyei tervek az orszagos teriletfelhasznalasi kategériak figyelembevételével
késziilnek, ezért a telepilés teriletfelhaszndlasi kategoridkkal kapcsolatos kovetelményei a megyei
teriletfelhasznalashoz valé igazodas rész alatt keril kifejtésre.
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5.2.3/2. OTRT OVEZETEK — ERDOK OVEZETE

A Trtv. részeként az Orszagos Teriletrendezési Terv orszdgos ovezetei és a Trtv. 19.§ (4) bekezdése alapjan a
teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) altal megallapitott orszagos 6vezetek kozil az erd6teriletek kijelolése
soran az aldbbiakat sziikséges vizsgalni Téalmas kozigazgatasi teriiletén:

3.3. melléklet — Erd6k dvezete

Alaptérképi elemek

Erdék dvezete

Orszaghatar
Megyehatar

Telepiilés kozigazgatasi hatara

Telepiilési térség

Koévetelmények

Trtv. 29. § Az erd6k Ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkozében
legalabb 95%-ban erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e torvény hatalybalépését megel6z6en kijel6lt
beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol sz6ld 2009. évi
XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve dltal
kijelolt telepiilési térség teriiletein 1évé erd6k 6vezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell
hagyni.

30. § Az erd6k Gvezetében kilfejtéses mivelésli banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet.

30/A. § Az erd6k Ovezetében az erémiivek kozll csak haztartasi méretl kiser6mi létesithets, épileten
elhelyezve.
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5.2.3/3. OTRT OVEZETEK — ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE

3.3. melléklet — ErdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete

Erd@telepitésre javasolt terlilet Gvezete
Alaptérképi elemek

Orszédghatar
rem———

Megyehatar

Telepllés kozigazgatasi hatara

Cvantmart lat+a feleptilesi terség

Koévetelmények

P

MvM rendelet 3. § (1) A telepiilésrendezési eszk6z0k készitése soran az Orszagos ErdGallomany Adattarban
nem szerepl6 erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységeket a telepilésfejlesztési és teleplilésrendezési
célokkal 6sszhangban —a természeti és kulturdlis 6rokségi értékek sérelme nélkiil — az erd6telepitésre javasolt

teriilet dvezet teriiletén javasolt kijel6Ini.

MEGFELELOSEG IGAZOLASA

OtrT szerint erd6k
Ovezetébe tartozo, a

A szamitasnal
relevans, OtrT

OtrT szerint erd6k szamitasnal figyelembe L L <
N ) ) ey szerinti erd6k megfelelés
ovezetébe tartozo veendd teriiletek vz el e (>95%)
. . " > ()
teruletek TrTv 29.§ szerint figyelmen ’
( § gy TSZT-n lehatarolt

kivll hagyhato teriiletek

(4 1 erdéteriletek
levonasaval)

m2 4 468 355 4 468 355 4438 157
ha 446,84 446,84 443,82 99,32rrl'|egfel
e
% 100 100

1 Az Gj TSZT nem tartalmaz a Trtv. 29. § szerinti kivételeket: az erd6k 6vezetén beliil nincsen kordbban kijeldlt
beépitésre szant terilet, tovabba az erd6k dvezete nem érinti a telepiilési térség teriletét.
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Toalmas Uj TSZT 6sszevetése az erdSk ovezetével Szerk.: Pro Regio Nonprofit Kft.

53



Y TOALMAS KOZSEG
PRO REGIO NONPROFIT KFT. TELEPULESSZERKEZETI TERVE

5.2.3/4. PMTRT — ERDOGAZDALKODASI TERSEG

PMTrT- erd6gazdalkodasi térség

Térsegi teriiletfelhasznalasi kategoriak és telepiilésrendszer elemei

Telepiilési térséeg

Sajatos teriiletfelh alasu térség

- Erdégazdalkodasi térség

Mez8gazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Kovetelmények

Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriletfelhasznalasi kategdridk terliletén belll a telepilési
terlletfelhasznalasi egységek kijeldlése soran

a) * az erdbégazdalkodasi térségben az erdéteriilet teriiletfelhasznaldsi egységet a térséget lefedé erddk
Ovezetére vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezetére vonatkozo
szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni;

Trtv.: 90. § (2) A megyei teriletrendezési terv hatdlya ald tartozé telepllésrendezési terv tekintetében az olyan
beépitésre szant teriiletet, amelyet a jogszeriien elfogadott telepiilésrendezési terv e torvény kihirdetése
el6tt mar beépitésre szant teriiletnek nyilvanitott, tovabbra is ilyen teriiletnek kell tekinteni, kivéve, ha ez a
teriilet a 2. melléklet szerinti Orszag Szerkezeti Tervében a 4/1-4/11. melléklet szerinti orszagos jelent&ségii
miiszaki infrastruktura-halézatok vagy egyedi épitmények teriiletére esik.

(2a) A (2) bekezdés szerinti beépitésre szant terlletek figyelembevételével kell a telepilésrendezési terv
készitése soran a térségi teriileti mérleget rogziteni.

TERULET KIMUTATAS

erddgazdalkodasi térség OtrT szerinti erdék eltéré lehatarolt erdéteriilet az
a megyei terv szerint dvezete terlletfelhasznalas Uj TSZT-n
(ha) (ha) (ha) (ha)
493,9 446,84 47,00 446,90
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- Erdé teruletfelnasznalas (507,61 ha,
erdégazdalkodasi tersegben 446,90 ha)

Erddgazdalkodasi térség (493,91 ha)

Erdok 6vezete (446,84 ha)

;1| Erdotelepitésre javasolt teriilet Gvezete (43,8 ha)

Toalmas Uj TSZT Osszevetése a PMTrT erdégazdalkodasi térséggel Szerk.: Pro Regio Nonprofit Kft.
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5.2.4 Mezo6gazdasagi térség teriileteinek vizsgalata

Telepulésszerkezeti terv készitésekor, a mez6gazdasagi teriletek vizsgalata soran, az aldbbi magasabb rend(
tervek, jogszabalyok figyelembevétele, betartdsa sziikséges:

1. az Orszagos Terliletrendezési Terv (OtrT) 2. melléklete (orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak)
szerinti mezégazdasagi térség

2. aPest Megyei Terlletrendezési Terv (PMTrT) 2. melléklete (megyei teriletfelhasznalasi
kategdriak) szerinti mezégazdasagi térség

3. Atelepliilés Gj Telepllésszerkezeti terve (TSZT)

5.2.4/1. OTRT — MEZOGAZDASAGI TERSEG

,mezbégazdasdgi térség: az orszdgos és megyei teriiletrendezési tervben megdllapitott teriiletfelhaszndldsi
kategdria, amelybe elsGsorban szdntd, gyep — ingatlan-nyilvdntartds szerint rét, legel6 mivelési dgba sorolt
teriiletek -, sz616, gyiimélcsés és kert teriiletek tartoznak, és amelyen a mezégazdasdgi funkcié hosszu tdvu
fenntartdsa indokolt.”

OtrT- mez6gazdasagi térség

Erdégazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepdilési térség

Kovetelmények

A telepllési teruletfelhasznalasi egységek kijelolése soran a megyei teriletfelhasznalasi kategoriakkal vald
egyezés vizsgalata szlikséges. A megyei tervek az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak figyelembevételével
késziilnek, ezért a telepilés teriletfelhaszndlasi kategoridkkal kapcsolatos kovetelményei a megyei
teriletfelhasznalashoz valé igazodas rész alatt keril kifejtésre.
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5.2.4/2. PMTRT - MEZOGAZDASAGI TERSEG

PMTrT— mez6gazdasagi térség

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak és teleplilésrendszer elemei

Telepiilési térség
- Erdégazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Koévetelmények

Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terlletfelhaszndlasi kategoridk terliletén belil a telepilési
tertletfelhaszndlasi egységek kijel6lése soran

b) * a mez6gazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mez6gazdasagi teriilet 6vezetébe kell sorolni, a
fennmarado részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem jellhet6 ki;

Trtv.: 90. § (2) A megyei terlletrendezési terv hatdlya ala tartozo telepilésrendezési terv tekintetében az olyan
beépitésre szant teriiletet, amelyet a jogszeriien elfogadott telepiilésrendezési terv e térvény kihirdetése
el6tt mar beépitésre szant teriiletnek nyilvanitott, tovabbra is ilyen teriiletnek kell tekinteni, kivéve, ha ez
a teriilet a 2. melléklet szerinti Orszag Szerkezeti Tervében a 4/1-4/11. melléklet szerinti orszagos
jelent6ségii miiszaki infrastruktura-halézatok vagy egyedi épitmények teriiletére esik.

(2a) A (2) bekezdés szerinti beépitésre szant teriiletek figyelembevételével kell a telepiilésrendezési terv
készitése soran a térségi terileti mérleget rogziteni.
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Mezbgazdasagi térség

Ma (2401,07 ha, mezégazdasagi térsegben: 2358,97 ha)

Mk (144,69 ha, mez8gazdasagi térségben: 143,91 ha)

- Ma-t (336,14 ha, mezdgazdasagi térségben: 334,55 ha)

- Vit (13,74 ha, mez6gazdasagi térségben: 0 ha)

Toalmas Uj TSZT 6sszevetése a PMTrT mezdgazdasagi térséggel
Szerk.: Pro Regio Nonprofit Kft.
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TERULET KIMUTATAS

L . . mez&gazdasagi térség a s - A szamitasnal relevans,
mezGgazdasagi . . eltéré teriletfelhasznalas , L .
ey . megyei terv szerint lehatarolt mez6gazdasagi
térség a megyei terv ) PMTrT Ma teriilet az i TSZT-n PMTrT

szerint (TrTv 90. § (2) szerint TSZT nem Ma sish ez ] Tl Al

(ha) figyelmen kivial hagyhatd (ha) ma térségen beldl
teriiletek levonasaval)? (ha)
3003,10 182,47
3019,9 (ebbdl 16,8 figyelmen 2837,43
kival hagyhatd)

MEGFELELOSEG IGAZOLASA

PMTIT szerint mezégazdasagi ) PlMTrT sz'('erlntllr.nezogazdasagll A
Al he e el etk térségen belil az uj TSZT-n lehatarolt .
5 mezd&gazdaségi teriiletek (>75%)
ha 3019,9 2837,43
megfelel
% 100% 94,0%

A megyei terv és a TSZT eltérései kismértékliek, a mez6gazdasagi térségen belll eltérd teriletfelhasznalasok
nagysdga minddsszesen 182,47 ha (térség 6,0%-a), amelybdl 16,8 ha jogszerlien mar kijelolt beépitésre szant
terllet. A térség teriiletén belll nagyvarosias lakdterilet és vegyes terilet nem kerilt kijelolésre. Tehat a
hatalyos TSZT a mez6gazdasagi térséghez kot6dé elGirdasoknak megfelel.

5.2.5 Vizgazdalkodasi térség teriileteinek vizsgalata

Teleplilésszerkezeti terv készitésekor, a vizgazdalkodasi teriiletek vizsgdlata sordn, az aldbbi magasabb rend(
tervek, jogszabalyok figyelembevétele, betartasa sziikséges:

1. az Orszagos Terliletrendezési Terv (OtrT) 2. melléklete (orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak)
szerinti vizgazdalkodasi térség

2. a Pest Megyei Teriletrendezési Terv (PMTrT) 2. melléklete (megyei teruletfelhasznalasi
kategdriak) szerinti vizgazdalkodasi térség

3. Atelepulés aj Telepulésszerkezeti terve (TSZT)

5.2/1. OTRT — ViZGAZDALKODASI TERSEG

,Vizgazddlkoddsi térséq: orszdgos, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben megdllapitott
teriiletfelhaszndldsi kategdria, amelybe Magyarorszdg vizfolydsai, dlldvizei, illetve azok parti sdvjai tartoznak.”

2 kordbban mar a térségen beliil kijeldlt beépitésre szant teriiletek nagysaga 16,8 ha
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OtrT- vizgazdalkodasi térség

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

B crdsgazdalkodasi térség

Mezbgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepulési térség

Kovetelmények

A telepllési teruletfelhasznalasi egységek kijelolése soran a megyei teriletfelhasznalasi kategoriakkal vald
egyezés vizsgalata sziikséges. A megyei tervek az orszagos teriletfelhasznalasi kategdériak figyelembevételével
készllnek, ezért a telepilés teriiletfelhaszndldsi kategoridkkal kapcsolatos koévetelményei a megyei
teriletfelhasznalashoz valé igazodas rész alatt keril kifejtésre.

5.2./2. PMTRT — ViZGAZDALKODASI TERSEG

PMTrT- vizgazdalkodasi térség

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak és telepiilésrendszer elemei

Telepiilési térség

- Erddgazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség
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Koévetelmények

Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terlletfelhaszndlasi kategoridk terliletén belil a telepilési
terlletfelhaszndlasi egységek kijel6lése soran

3) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszerlien kijelolt
beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu erdéteriilet,
vizgazdalkodasi céli mez6gazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, zoéldteriilet, tovabba
kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy
honvédelmi célu erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni, és a m(ikodési terlletével érintett vizligyi
igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

Trtv.: 90. § (2) A megyei terliletrendezési terv hatdlya ald tartozé telepiilésrendezési terv tekintetében az olyan
beépitésre szant teriiletet, amelyet a jogszeriien elfogadott telepiilésrendezési terv e torvény kihirdetése
el6tt mar beépitésre szant teriiletnek nyilvanitott, tovabbra is ilyen teriiletnek kell tekinteni, kivéve, ha ez
a teriilet a 2. melléklet szerinti Orszag Szerkezeti Tervében a 4/1-4/11. melléklet szerinti orszagos
jelent6ségii miiszaki infrastruktura-halézatok vagy egyedi épitmények teriiletére esik.

(2a) A (2) bekezdés szerinti beépitésre szant teriiletek figyelembevételével kell a telepiilésrendezési terv
készitése soran a térségi teriileti mérleget rogziteni.

TERULET KIMUTATAS

vizgazdalkodasi
térség a megyei
vizgazddalkodasi terv szerint lehatérolt lehatérolt
térség a megyei (TrTv 90. § (2) vizgazdalkodasi természetkozeli teriilet megfelelés
terv szerint szerint figyelmen | terlletaz 4j TSZT-n az Uj TSZT-n (100%)
(ha) kivil hagyhato (ha) (ha)
terlletek
levonasaval)
20,2 20,143 10,98 8,28 95,6%

A TSZT-ben a vizgazddlkodasi térség teriilete pontositasra keriilt az ingatlanhatarok, és a természetbeni
hasznalatok alapjan (horgdszté rekredacids célra hasznalt, részben beépitett partmenti teriiletei Kb-rek
besorolast kaptak), a pontositasbél fakado eltérés 4,4%-os. Az Gj lehatarolas a viziigyi igazgatasi szerv
jovahagyasat igényli.

3 kordbban mar a térségen belil kijel6lt beépitésre szént teriiletek nagysaga 0,06 ha
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IVl'zgazdéIkoda'si térség (20,2 ha)
Vizgazdalkodasi terségen beliili tertletfelhasznalas

- V (10,98 ha)
- Tk (8,28 ha)
|:| M4 (0,33 ha)

Mé&-t (0,11 ha)

Kb-rek (0,26 ha)

] k-at 0,06 ha)

Toalmas Uj TSZT Osszevetése a PMTrT vizgazdalkodasi térséggel
Szerk.: Pro Regio Nonprofit Kft.
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5.3 TERSEGI OVEZETEK VIZSGALATA

Az Orszagos Terliletrendezési Terv — OtrT — orszagos dvezetei

A Trtv. részeként az Orszagos Teriletrendezési Terv orszdgos ovezetei és a Trtv. 19.§ (4) bekezdése alapjan a
teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) altal megallapitott orszagos 6vezetek kozll az alabbiak nem érintik
Tbéalmas kozigazgatasi terlletét:

e vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek ovezete (3.5. melléklet)
e nagyvizi meder 6vezete (3.7. melléklet)
e honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete (3.8. melléklet)

Téalmas telepiilését érint6 orszagos ovezetek

3.1. melléklet — Okolégiai hal6zat magteriiletének dvezete

Orszagos dkologiai halézat

- Magteriilet

Kovetelmények

Trtv. 25. § (1) Az 6koldgiai haldzat magteriletének csak olyan megyei teriiletfelhasznaldsi kategdria és megyei
Ovezet, valamint a telepiilésrendezési tervben olyan Gvezet és épitési ovezet jeldlhetd ki, amely az 6koldgiai
haldzat magteriilete és az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdja természetes és természetkdzeli él6helyeit és
azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az 6kologiai halézat magteriiletének 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jel6lhet6 ki, kivéve, ha:
a) a telepilési teriiletet az 6koldgiai haldzat magterulete, vagy az 6koldgiai haldzat magterulete és az 6koldgiai
halézat 6koldgiai folyosdja korilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fennalldsa esetén beépitésre szant teriilet az allami
féépitészi hataskorében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi eljarasa
soran kiadott teriiletfelhasznaldsi engedélye alapjan jelolheté ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy

biztositott-e az Okoldgiai halézat magteriilet és az Okoldgiai halézat Gkoldgiai folyosd természetes és
természetkozeli él6helyeinek fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikodése.
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(4) Az Okologiai halézat magteriiletének dvezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktira-halézatok
elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosité mddon, az azok
kozotti okologiai kapcsolatok miikodését nem akadalyozo miiszaki megoldasok alkalmazasaval jelélhetdk ki és
helyezhetd6k el.

(5) Az o©kolégiai halézat magteriiletének Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirasok alkalmazdsaval engedélyezhetd. Az Gvezetben U
célkitermelShely és kilfejtéses m(iveléslii banyatelek nem létesithets, a meglévd kiilfejtéses mdlvelés
banyatelek horizontdlisan nem bdvithetd.

(6) Az o6koldgiai halézat magteriiletének ovezetében az erémuvek koziul csak haztartasi méretl kiser6mda
|étesithetd éplileten elhelyezve.

3.1. melléklet — Okoldgiai halézat 6koldgiai folyoséjanak dvezete

Orszagos okologiai halézat

Okolégiai folyosé

Kévetelmények

Trtv. 26. § (1) Az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében csak olyan megyei terlletfelhasznalasi
kategoria és megyei Ovezet, valamint a telepilésrendezési eszkozbkben olyan Ovezet és épitési Ovezet
jelolhetd ki, amely az 6koldgiai hdlézat magtertilete és az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdja természetes és
természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak ovezetében uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhet6 ki,
kivéve, ha

a) a telepllési teruletet az 6koldgiai haldzat okoldgiai folyosé vagy az Gkoldgiai haldzat magterilet és az
Okoldgiai halozat 6koldgiai folyosd koriilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egylttes fennallasa esetén, a beépitésre szant terilet csak az allami
féépitészi hataskorében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsagi eljarasa
soran kiadott teriiletfelhasznaldsi engedélye alapjan jelolheté ki. Az eljaras soran vizsgdlni kell, hogy
biztositott-e az Okoldgiai haldzat magterilet és az Okoldgiai haldzat okoldgiai folyosd természetes és
természetkozeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az okoldgiai haldzat ©koldgiai folyoséjanak ovezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktira-
haldzatok elemeinek nyomvonala, az 6koldgiai folyoso és az érintkezé magterilet természetes él6helyeinek
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fennmaraddsat biztositd modon, az azok kdzotti 6koldgiai kapcsolatok miikodését nem akadalyozd miszaki
megolddsok alkalmazdasaval jel6lhet6k ki és helyezhetdk el.

(5) Az 6koldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak ovezetében banydszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdasok alkalmazasaval engedélyezhet6. Az Gvezetben Uj
célkitermelShely és kilfejtéses miivelésli banyatelek nem létesithet6, meglévé kilfejtéses mivelésl
banyatelek horizontalisan nem bdvithet6.

(6) Az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében az er6miivek kozil csak haztartasi méretd kiserémda
|étesithetd, épiileten elhelyezve.

3.1. melléklet — Okolégiai halézat puffer teriiletének dvezete

Orszagos okologiai halézat

Pufferteriilet

Kovetelmények

Trtv. 27. § (1) Az okoldgiai halézat pufferteriiletének csak olyan megyei teriletfelhasznalasi kategodria és
megyei 6vezet, valamint a telepilésrendezési eszk6zokben olyan dvezet és épitési dvezet jeldlhetd ki, amely
az oOkoldgiai halézat magteriilete, okoldgiai folyosdja és pufferteriilete Gvezetek természetes és
természetkozeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az 6koldgiai haldzat pufferteruletének dvezetében —a (3) bekezdésben meghatérozott feltétel kivételével
— a teleplilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jel6lhet ki, ha az a szomszédos
magteriilet vagy ©koldgiai folyosd természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az oOkoldgiai haldzat pufferteriletének 6vezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hataroz meg, beépitésre szant teriilet a (2) bekezdésben meghatarozott feltételektdl fliggetlendl is kijelolhetd.

(4) Az okoldgiai halézat puffertertletének Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirasok alkalmazasdval engedélyezhet6. Az Ovezetben
célkitermelShely nem létesithet6.

Az Gj TSZT osszevetésre keriilt az 6koldgiai hal6zat 6vezeteivel, a tervmodositas keretében uj beépitésre
szant terilet nem keriilt kijelolésre, tovabba, tovabba banyaszati célu teriilet nem keriilt kijelolésre a
telepiilésen, igy a terv a fenti elGirasoknak megfelel.
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.
.\'I |

Okoldgiai haldzat - magteriilet

:\\\:‘- Okoldgiai halézat - 6koldgiai folyosd

Okoldgiai halézat - pufferteriilet

Beépitésre szant teriilet (korabbi kijeldlés)

Toalmas Uj TSZT 6sszevetése az dkoldgiai haldzat dvezeteivel Szerk.: Pro Regio Nonprofit Kft.
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3.2. melléklet — Kival6 term&helyi adottsagu szantok 6vezete

Kivalé terméhelyi adottsdgl szantdk dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

i I Megyehatar

|:| Teleplilés kozigazgatasi hatara

Teleplilési térség

C e m e 2 mde

Kovetelmények

Trtv. 28. § (1) Kivald termd&helyi adottsagl szantdk dvezetében Uj beépitésre szant teriilet — kivéve, ahol az
Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udil&korzet
Szerkezeti Terve telepilési térséget hatdroz meg — csak az allami f6épitészi hataskorében eljaré févarosi és
megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye
alapjan jelolhetd ki.

(2) A kivald termdhelyi adottsagu szantdk ovezetében Uj kiilfejtéses m(ivelésl banyatelek megallapitasa és
banydaszati tevékenység folytatdsa a bdanyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirdasok
alkalmazdasdval engedélyezhetd.

(3) A kivald termdhelyi adottsagu szantdk 6vezetében az er6mlivek kozul csak haztartasi méret(i kiser6m
létesithetd, éplileten elhelyezve.

Az Uj TSZT a kival6 termdhelyi adottsagu szantok ovezetében nem jel6lt ki beépitésre szant teriiletet.
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3.2. melléklet — J6 termGhelyi adottsagu szanték ovezete

Jo term&helyi adottsagl szanték Gvezete

Fel

Alaptérképi elemek
Orszaghatar

i i Megyehatar
i

|:| Telepllés kdzigazgatasi hatara
Telepiilési térség

Qzantmart

Kovetelmények

MvM rendelet 2. § (1) A telepllésrendezési eszk6zok készitése sordn a mezdgazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalasi egység teriiletét els6sorban — a kivalé termdhelyi adottsagu szanték 6vezete mellett —
a jo termdhelyi adottsagu szanték 6vezetén javasolt kijelolni.

(2) A j6 termGhelyi adottsagu szantdk Gvezetében Uj kiilfejtéses miivelési banyatelek megallapitasa és
banydaszati tevékenység folytatdasa a bdanyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirasok
alkalmazdasdval engedélyezhetd.

Az Gj TSZT a j6 termGhelyi adottsagu szantdk ovezetének donté hanyadat mezégazdasagi teriiletbe sorolja, a
fennmarado részét tervezett erdéteriiletként jeloli.

3.3. melléklet — Erd6k ovezete

kifejtése az 1.4./2. fejezetben

3.3. melléklet — ErdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete

kifejtése az 1.4./3. fejezetben
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3.4. melléklet — Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Tajképvedelmi terllet dvezete
Alaptérképi elemek
Orszaghatar

Megyehatar

Telepiilés kozigazgatasi hatéra

SZ e n t m é r t () ké ta Telepiilési térség

Koévetelmények

MvM rendelet 4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye teriletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell hatarozni a tdjjelleg térségi jellemzGit, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére késziilo teleplilésrendezési eszkdz megalapozd vizsgdlata keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg megbrzendd elemeit, elemegyitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tdjhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet dvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a tdjba illesztés biztositasa érdekében — a telepléskép védelmérdl szo6lé térvény
vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni
a) a telepiilésrendezési eszk6zokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a teleplléskép védelmérdl széld 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozd elGirasok alkalmazdasdval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kozlekedési, elektronikus hirkodzlési és energetikai infrastruktura-
haldozatokat, tovabba az er6mliveket a tdjképi egység meglrzését és a hagyomanyos tdjhasznalat
fennmaraddsat nem veszélyeztet6 miszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.

Az Gj TSZT a tajképvédelmi teriilet 6vezetét beépitésre nem szant teriiletként jeldli, az 6vezet d6nt6
hanyadat mez6gazdasagi — azon beliil is els6dlegesen altalanos tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet (Ma-t)
— teriiletfelhasznaldsba sorolja. A fennmaradé rész altalanos vizgazdalkodasi (V) és tervezett védelmi
erdéteriilet (Ev) kategoriakba sorolt.
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3.6. melléklet — Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

Vizmindség-védelmi terdlet dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

i Megyehatér

|:| Telepllés kizigaroatisi hatéira

Telepll &si Lérsén

Szentmartonhkata

Koévetelmények

MvM rendelet 5. § (1) A vizminBség-védelmi terilet 6vezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd
kivezetésérdl és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz
ovezeten bellli kezelésének feltételeir6l a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszk6zeinek készitése
soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre

,,,,,

(3) A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozé el6irdsok alkalmazasaval engedélyezhetd.

Az Gj TSZT a térségi tervi lehatarolasnak megfelelGen jel6li a vizmindség-védelmi teriileteket.

A PmT(T szerinti térségi 6vezetek

A megyei 6vezetekre vonatkozd altalanos elGirdsokat a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet allapitja meg.

A megyei 6vezetek az aldbbiak nem érintik Téalmas kozség kozigazgatdsi teriiletét:

e rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete (3.10. melléklet)

e tanyas terlletek 6vezete (3.11. melléklet)

e foldtani veszélyforras terilet 6vezete (3.12. melléklet)

o egyedileg meghatdrozott megyei 6vezetek (3.13. melléklet):
0 innovdcids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriilet ovezete (3.13.1. melléklet)
0 logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriilet dvezete (3.13.2. melléklet)
0 klimavaltozasnak fokozottan kitett tertiletek dvezete (3.13.5. melléklet)
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Téalmas telepiilését érint6 megyei 6vezetek

3.9. melléklet — Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

Alaptérképi elemek:

/ orszaghatar
/,\\/‘A\/,\‘s - " megyenatar
- / / BATIT hatara

_ ‘/‘f SZG"t'éfithét/a telepulési kdzigazgatasi hatar
= telepulési terulet

/ gyorsforgalmi at

féut

térségi osszekotd ut

mellekut

N Szabalyozasi elemek:

~, I Asvanyi nyersanyagvagyon
altal érintett telepiilés

Vaum BN

Koévetelmények

MvM rendelet 8. § (1) Az dsvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepulésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terileten, a telepilésrendezési eszkozékben csak olyan teriiletfelhasznalasi
egység, épitési 6vezet vagy ovezet jelolhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el.

A Pest Megyei Kormanyhivatal Banyafelligyeleti F6osztdlyanak adatszolgaltatasa szerint Téalmas kozség
kozigazgatasi teriiletén telepiilésen kiilszini banyatelek, megkutatott szilard asvanyvagyon teriiletet sincs.
Téalmas déli teriiletrészén fekszik a Téalmas 1. — szénhidrogén védnevii banyatelek. A TSZT az itt fellelhetd
szénhidrogén készlet kitermelését nem lehetetleniti el Az 6nallé ingatlannal rendelkezé olajfuré kut teriilete
onallé teruletfelhasznalasi egységbe (Kb-o — kiilonleges olajkut teriilete), a tébbi olajkut pontszerii tervi
elemként keriilt rogzitésre a TSZT tervlapjan.

Az egyedileg meghatarozott megyei Ovezetekre vonatkozd szabélyokat a Pest Megye Onkormanyzata
Kozgy(ilésének 10/2020. (VI.30.) 6nkormanyzati rendelete hatarozza meg.
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3.13.3. melléklet — Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriilet 6vezete

rsémbok \ Alaptérképi elemek:
i "\ \ / orszaghatar
A / \/h i ___/” megyehatar

\ 4 / // BATIT hatara
/ SzentlérlnCKéta telepulési kozigazgatasi hatar

Toalmas ; telepulési tertilet

4 - gyorsforgalmi ut
y féut
\ térségi 6sszekotd ut
' N mellekut

~ Szabalyozasi elemek:

S Turisztikai fejlesztések
’/”_\ tamogatott célteriilete
b _ _ IR altal érintett telepiilés

Kovetelmények

PmTrT rendelet 10. § A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének Gvezetével érintett telepilések
telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt teleplilésfejlesztési stratégidja és telepillésrendezési eszkozei
készitése, felllvizsgdlata, valamint mdodositasa sordn a turisztikai fejlesztések (a parhuzamos fejlesztések
elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordinalt tervezés keretében, valamint a
folytonossagot biztositd nyomvonalak megteremtésével valdsithatd meg.

3.13.4. melléklet — Kertes mez6gazdasagi teriiletek ovezete

/
Ibok \\xx
S~

\\ , Alaptérképi elemek:

_/ Szentlérinckat — orszéghatér

4 . ___ " megyehatar

Toéalmas / __/ BATIT hatéra
"' telepulési kézigazgatasi hatar

/ telepulési tertlet
/ o gyorsforgalmi ut
\ . \ /et
% ~ & térségi 6sszekotd at

M mellékat

Szabalyozasi elemek:

I Kertes mezégazdasagi
teruletek

Koévetelmények
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PMTrT rendelet 11. § A kertes mezdgazdasagi teriiletek dvezetébe sorolt teriilet beépitésre szant lako-,

lidil6-, vagy vegyes teriiletté mindsithet6 az alabbi feltételek egyiittes teljesiilése esetén:
a) ha az 4tmindGsités egyéb jogszabalyokkal nem ellentétes,
b) az érintett terulet a telepiilés belteriletével, vagy beépitésre szant teriiletével hataros,

c) a tervezett funkcidhoz tartozd, jogszabalyban szabdlyozott és a helyi sajatossagoknak is megfelel§
telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitasa biztosithatd, vagy erre vonatkozdan a telepilési
onkormdnyzat a telepilésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkototte,

d) a tervezett funkcié mikodéséhez sziikséges — a megkozelitést és a kdozmlivek elhelyezését egyarant
lehetévé tevé — kozterlletek biztositottak, vagy erre vonatkozéan a telepllési Onkormanyzat a
telepllésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkototte, és

e) a kézmdlvek kiépitettek vagy kiépitésiik lehetGsége és feltételei biztositottak, és erre vonatkozdan a
telepilési dnkormanyzat a teleplilésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkototte, vagy
dontést hozott a koltségek vallalasardl.

Az Uj TSZT a kertes mezdgazdasagi teriiletek 6vezetének donté részét kertes mezégazdasagi teriiletbe (Mk)
sorolja, azon beliil Gjonnan beépitésre szant teriiletet nem jel6l ki. Az 6vezetet kis mértékben érinté Gksz

jelli gazdasagi célu teriilet kijelolése mar korabban hatalyos tervben tortént, igy a fenti elGirasoknak a terv
megfelel.
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5.4 OSSZEFOGLALO A TERULETRENDEZESI TERVEK TEKINTETEBEN

ERINTETTSEG OSSZHANG
erdégazdalkodasi térség IGEN BIZTOSITOTT

il Mmezégazdasagi térség IGEN BIZTOSITOTT

3 vizgazdalkodasi térség IGEN PONTOSITOTT
telepiilési térség IGEN BIZTOSITOTT
erdégazdalkodasi térség IGEN BIZTOSITOTT

- mezGgazdasagi térség IGEN BIZTOSITOTT

'E vizgazdalkodasi térség IGEN PONTOSITOTT

* teleplilési térség IGEN BIZTOSITOTT
legaldbb 5 ha nagysagu sajatos teriletfelhasznalasu térség NEM -
Okologiai halézat magteriletének 6vezete IGEN BIZTOSITOTT
Okologiai halézat 6koldgiai folyosdjanak ovezete IGEN BIZTOSITOTT
Okologiai haldzat pufferteriletének dvezete IGEN BIZTOSITOTT
kivalo termdhelyi adottsagu szantdk ovezete IGEN BIZTOSITOTT
jo terméhelyi adottsagu szantok ovezete IGEN BIZTOSITOTT
erdsk dvezete IGEN BIZTOSITOTT
erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete IGEN BIZTOSITOTT
tajképvédelmi teriilet dvezete IGEN BIZTOSITOTT
vilagorokségi és vildgorokségi varomanyos teriiletek dvezete NEM -

9 vizminGség-védelmi terlilet 6vezete IGEN BIZTOSITOTT

E nagyvizi meder dvezete NEM -

g honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete NEM -
asvanyi nyersanyagvagyon ovezete IGEN BIZTOSITOTT
rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete NEM -
tanyds terilletek ovezete NEM -
foldtani veszélyforras terilet 6vezete NEM -
innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriletének NEM i
Ovezete
logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének Gvezete NEM -
turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete IGEN BIZTOSITOTT
kertes mez6gazdasagi teriiletek 6vezete IGEN BIZTOSITOTT
klimavdltozasnak fokozottan kitett teriiletek 6vezete NEM -
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55 BEEPITESRE SZANT TERULETEK  KIJELOLESERE  VONATKOZO
KOVETELMENYEK A TERVEZESHEZ

Uj beépitésre szant teriletek kijeldlése

Trtv. 12. § (1) Ha jogszabdly (] beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési eszkézben Uj
beépitésre szant teriiletet a kovetkez6 szempontok mérlegelése alapjan kell kijel6Ini:

e

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem okozza a kiilonb6z6 telepiilések beépitésre szant teriileteinek
0sszenoveését, és

c) * Gj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térséghen nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezés teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont szerinti
meglévé beépitésre szant terlilet — tervezett rendeltetésnek megfelel§ — igénybevétele aranytalanul nagy terhet
jelentene annak varhatd koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld
kiterjedésu, legalabb 50%-aban az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terilettel kapcsolatban lévé zoldteriletet, -
gazdasagi vagy kilonleges terilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy védelmi célu erdéGteriiletet — kell kijeldIni.
Ha a zéldterilet vagy védelmi célu erdéteriilet kijeldlése az Uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott
terlleten nem valdsithaté meg, akkor a zoldteriletet vagy a védelmi célu erdéteriiletet a telepilés arra alkalmas
mas teriletén kell kijeldIni.

Az Orszagos Allami FGépitész 2023. november 14-én kelt, EPAT/7981-1/2023/TTFO iktatdszamu zaré szakaszban
adott véleménye okan az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésektdl az Onkormanyzat visszalépett.
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Borvidéki telepilés borsz616 terméhelyi katasztere I-Il. osztalya teriletei és Orszagos Gyiimolcs Termdhelyi
Kataszter I.-Il. osztalyu teriiletei

Trtv. 13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termGhelyi katasztere I-1l. osztalyu teriileteihez tartozo foldrészlet —a

P

kiilonleges mezGgazdasagi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithets beépitésre szant teriletté.

Téalmaés teriiletén a NEBIH &ltal nyilvantartott borsz6l6 term&helyi kataszteri teriiletek a déli kiilteriiletet érintik
Osszesen 381,6 ha nagysdgban.

Ezen ingatlanokat a TSZT dont6 hanyadaban Mk jelli kertes mez6gazdasagi és Ma jell altal mez6gazdasagi
teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolja, kivéve egy 0,9 ha nagysagu teriiletrészt, amelyet a korabbi TSZT mar
Gksz/T jeld, tervezett kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletbe sorolja — de ez nem tekinthetd jelen terv

kijelolésének, tehat a TSZT fenti elGirdasnak megfel.

Trtv. 13. § (2) Az Orszagos Gylimdlcs TermGhely Kataszter I. és Il. osztalyu terileteihez tartozo foldrészlet — a
kiilonleges mezGgazdasagi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithet6 beépitésre szant teriletté.

Téalmés teriiletét kis mértékben, harom helyszinen, dsszesen 21,7 ha nagysagban érintik a NEBIH &ltal
nyilvantartott gyimolcstermdhelyi kataszteri tertletek.

Helyrajzi | Terllet | rerijlet
TELEPULES szam teljes alkalmas Fajok Forras_év
TOALMAS 053/8 4,33 4,33 MEGGY, SZILVA, BODZA, ALMA, SZAMOCA 2003
MEGGY, SZILVA, BODZA, ALMA, SZAMOCA, FEKETE
TOALMAS 0154/10 4,94 4,94 RIBISZKE 2003
TOALMAS 0121/4-6 12 12 ALMA 1994

A TSZT fenti ingatlanokat Ma jel(i altalanos mezégazdasagi teriiletfelhasznalasi kategoériaba sorolja, tehat a

Py

TSZT fenti elGirasnak megfel.
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I]:I:I:I] Borszol6 termdhelyi kataszter teriiletei

Beépitésre szant teriilet (korabbi kijeldlés)
Kertes mez&gazdasagi tertletfelhasznalas (Mk)

Altalanos mez6gazdasagi terilletfelnasznalas (M)

Tdalmads Uj TSZT dsszevetése a gyimolcs és borsz616 termbhelyi kataszter terileteivel
Szerk.: Pro Regio Nonprofit Kft.
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6 A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

Téalmas Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarodl sz616
247/2023. (X11.14.) szamu Kt. hatarozatanak

6. melléklete
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6.1 A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

TOALMAS KOzZSEG UJ TELEPULESSZERKEZETI TERVEBEN - a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv
figyelembevételével -, AZ UJONNAN BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESEVEL EGYIDEJULEG, A TELEPULES
KOZIGAZGATASI TERULETENEK - a kiilén jogszabaly alapjan szamitott - BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEKE az
atmindsités el6tti aktivitds értékhez képest NEM CSOKKEN.

A BIOLOGIAI AKTVITAS ERTEK VALTOZASA

MODOSITASSAL ERINTETT TERULTEK HATALYOS SZERKEZETI | 1374,04
TERV SZERINTI BIA ERTEKE

MODOSITASSAL ERINTETT TERULTEK UJ SZERKEZETI TERV 1391,3
SZERINTI BIA ERTEKE

BIA ERTEK VALTOZASA +17,26
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